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La dezbaterea publicd desfasuratd in data de 8 august 2018, in Sala de Consiliu a Primariei
Municipiului Timisoara, au participat reprezentanti ai Directiei de Urbanism: Liliana lovan - sef birou,
Steluta Ursu — consilier in cadrul Biroului Avizare Conformititi PUG/PUD/PUZ, din partea firmei de
proiectare B.LA. RADU PUICA: arhitect Radu Puica, respectiv din partea beneficiarului
documentatiei SC OGLINDA SA - domnul Manta Mircea, precum si cetiteni din zona studiata.
Intalnirea s-a desfasurat pe parcursul a doud ore, incepind cu ora 12.

Ordinea de zi

[. PUZ — ,,LOCUINTE SI SERVICII”, PIATA BISERICII NR. 7, Timisoara, beneficiar SC
OGLINDA SA, proiectant BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA PUICA RADU.

Liliana Iovan: Buna ziua. Domnul Arhitect Sef, nu poate lua parte la dezbaterea publicd de azi, din
probleme medicale. Dupd cum stiti, se va intocmi un proces verbal dupi aceastd dezbatere, consilierii
locali vor stii de doleantele dvs, inclusiv domnul arhitect sef, deci nu e nici o problema, puteti si vi
exprimati parerile si obiectiile verbal. Ulterior, dupd cum va spuneam, se va intocmi un proces verbal
de dezbatere publicd, care va fi afisat pe site-ul Primdriei si va insoti documentatia PUZ, la inaintarea
in plenul Consiliului Local. Avand in vedere ¢, a mai fost o intdlnire pentru dezbatere publica, daca
considerati necesard din nou prezentarea proiectului de citre arhitectul documentatiei care a realizat-
. Se mai doreste sau se stie deja? Deci, mai doriti incd o datd prezentare? In cazul acesta, o si dau
cuvantul domnului arhitect Puicd Radu, pentru o prezentare succintd a acestui proiect si ulterior in
ordinea in care v-ati inscris la cuvént, o sd puteti fiecare sd va exprimati punctul de vedere. Multumesc
Radu Puica: Bund ziua, mi numesc arhitect Radu Puicd, 1angd mine este domnul Mircea Manta,
beneficiarul PUZ-ului si proprietarul parcelei pe care o avem astazi in discutie. Voi prezenta foarte pe
scurt, data trecutd am ficut o prezentare mai ampla. Sunteti ctiva din cei de data trecutd aici. Deci
parcela despre care este vorba, ma gandesc ca toatd lumea o cunoaste, 0 avem aici reprezentatd in
planul de situatie la scard mai mare, acesta este extras din noul PUG in care se vede functiunea
dominantd a zonei Elisabetin, care reprezentat cu galben inseamna zona rezidentiald, cu rosu inseamni
servicii, avefi aici langd biserica de langd noi, din vecinitate, aici sunt cladirile bisericii din Piata
Bélcescu si Scoala nr. 22. Aici se vede reprezentat Hotelul Perla, si mai sunt aici, este spital, parcul
s.a.m.d. Dupd cum se observi, este o mixturd de functiuni care deservesc in principal functiunea de
rezidential, in aceasta directie vrem sd mergem si noi ca si propunere de functiune. Noul PUG care este
in dezbatere acum si este pe cale de a fi aprobat, propune evident scoaterea zonei industriale de pe
parcela asta, pentru a reface in integralitate tesutul rezidential de aici si cu serviciile aferente. Aici
avem o poza din aer, pentru a avea o vedere de ansamblu a cvartalului. Evident, ce propunem noi, este
0 marire a nivelului de indltime care va fi permis pe parcela sa fie construit, sunt diverse motive, le-am
enumerat data trecutd mai in detaliu, acum va voi spune pe scurt. Primdria ne-a aritat anumite doleante
si ne-a dat un POT si un CUT mai mare decdt in mod normal pentru ¢ si ea considerd oportund
scoaterea acestel zone industriale din cartierul rezidential. Aici vreau sa va arit toate cladirile care sunt
in imediata vecindtate a parcelei noastre, care au regim de inaltime de peste P+3 si P+4, sunt figurate
cu o culoare mai inchisd, nu stiu dacd vedeti manuta asta cu care va arit eu pe planse. Aici este un bloc
de P+4, aici este un bloc tot de P+4, aici avem un P+3, cladirile care sunt figurate cu bej sunt un P+2,
dar cu cornisd peste 10m, pentru ci sunt cladiri istorice si au indltime mai mare decat cladirile de
exemplu de blocuri de locuinta. Toate aceste.... da, vi rog.
Liliana Iovan: O sd vi rog sd vorbiti la microfon sa se poatd inregistra, vd rog frumos.
Radu Puica: Ok. Mai departe. Ce vroiam sa va ardt este ci existd si insertii de cladiri noi in zona
aceasta istoricd si este normal ca intr-un oras, chiar dacd este tesut istoric, si existe insertii moderne,
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insertii cu regim de indltime care sa fie nu atdt mai mare, dar diferit, adicd un P+2 cladire veche poate
fi echivalat la indtimea de la cornisa cu un P+4, cu indtimi libere de 2,80, care sunt dupd standardele
actuale. In aceasti directie, vreau si vi arit ci si noi propunem o cladire de P+3+Er/M, deci ne
incadrdm in, nu depdsim cu nimic din ceea ce s-a facut in zona, si in anii 70, anii 80 si ca si investitii
noi. Vi aduc aminte ci daca privim cartierul in ansamblu, mai exista o investifie aici care nu-1 prinsd in
planul acesta, este cea de pe str. Memorandului, care este tot asa un P+3+Er, un POT de 50% sau 55%,
ceva de genul asta, si este cuplat cu Hotel Reghina Blue, care si dla este tot P+3+penthouse+Er. Deci
din acest p.d.v. ne incadram in investitiile care s-au realizat si se vor realiza pe aceastd parceld.
Urmatoarea discutie care a fost in cealaltd dezbatere a fost vis-a-vis de calcane. Aici eu am facut o
plansd, in care sd ardit cd in acest tipar de tesut construit exista calcane libere care sunt citre curtile
interioare a vecinilor, este un mod de dezvoltare a cladirilor in acest tip de tesut istoric si nu este o
anomalie $i noi o sd avem propuse anumite calcane. Din acest p.d.v., vreau sd revin, eu am explicat in
urma prezentarii, ¢d s-a ajuns, dacd punem o cladire cu calcan pe partea din spate, cladirea din dreapta
care este proprietard doamna Adam Cornelia, va avea de beneficiat datoritd faptului ca si dacd dansa
vrea s construiascd pe parceld, dacd se va lipi la calcan, va putea si ea automat sd se ridice cu mai
multe nivele si acest lucru ii ridica valoarea parcelei si din cite am inteles a fost inteles si a fost de
acord cu amplasarea calcanului si cdtre dansa. Data trecutd s-a ridicat un punct de intrebare, un semn
de intrebare, care a fost dezbitut in toate cele 3 comisii tehnice de urbanism si inclusiv in comisia de
monumente. Relationarea cu biserica, in toate cele 3 comisii s-a stabilit cd este necesard si se facd o
fatada catre biserica, si se facd o retragere minimd permisd de lege, putin peste, si s-a stabilit sd fie 3m
retragerea fatd de bisericd, sd fie amplasate acolo fatade cu geamuri pentru a da o scard mai umand a
dezvoltarii fatd de bisricd si automat si fie, ma rog asta e partea existentd, numai revin asupra ei, asta
era propunerea. Deci sd se facd o retragere fatd de bisericd, partea asta sa fie fatadd, toate astea sd fie
fatade catre bisericd. S-a adus in vedere, ideea ca spre biserica ar trebui sd existe un anumit grad de
intimitate, acest lucru a fost cerut de catre reprezentantii bisericii, el au spus cd a facut un consiliu si in
care s-a stabilit ¢ ei vor maximum de intimitate care sa le ofere. Aceastd solutie, evident ¢ nu oferd o
intimitate si atunci am revenit si o sa prezint mai departe si acea a doua variantd care am avut-o initial
in prima comisie cdnd am adus-o si anume aceea de a practica un calcan catre bisericd. Dect sd lipim
cladirile de calcan, de-altfel asa este si toatd dezvoltarea in zona asta de tesut istoric, de aceea si
comisia de monumente a avut aceasta obiectiune si am si citit data trecutd din comuinicarea care mi-au
dat si anume cd dezvoltarea se va face din calcan n calcan si se va practica o traversare de tip “sub
poartd”, adica un gang prin care se va face accesul auto in incintd. Asa este si dezvoltarea dupa cum se
poate vedea si aici in partea de jos in toate cladirile vechi asa sunt, sunt din calcan in calcan, pentru ca
sunt parcelele care nu au o litime foarte mare si a fost exploatat maximul ldtimii. Aici avem si niste
perspective, eu le-am pus si pe fisier separat, dar, haideti ¢a vi le ardt, asta sd zicem ca ar fi cea mai
reprezentativd, cdtre bisericd. Deci in acest mod, toate blacoanele si toate ferestrele vor da in incinta
actualei fabrici Oglinda, in incinta spatiului dezvoltat, adicd nu vor exista vederi directe citre curtea
bisericii. Partea care este strict opusd de bisericd, va avea un regim de inalfime scdzut, tocmai pentru ca
sd nu se poatd vedea peste eventualul gard care va fi acolo, dacd se pune problemd de intimitate. S-a
mai adus in discutie anumite puncte de vedere, o sd le raspund acum pentru cd data trecutd n-am avut
ocazia pentru cd s-a intins foarte mult discutia. Era vorba despre parcaje. Un vecin si-a exprimat
indoiala asupra faptului cd pot fi construite niste parcaje subterane de dimensiunea celor care vor fi
necesare la o asemenea investitie si spunea cd se vor prabusi cladiri s.a.m.d.. Dansul nu era de
specialitate, era avocat, eu il inteleg, dar pot explica, si cine e de specialitate poate spune ci exista, se
pot face subzidiri, subfundari, se poate construi, se poate merge in subteran si 5 nivele fara nici un fel
de problemd, fara sd se afecteze nici o structurd existentd. Acest lucru, evident se poate face si catre
latura cu biserica, din cdte am inteles aceasta ar avea o structurd mai subreda. Eu sincer cand am fost



sd fac releveu, n-am observat fisuri importante, dar in fine, nu ma pot pronunta, dar daca este cazul, se
poate consolida si biserica, pentru ca intradevar o cladire care va merge aproape in totaliatate, va avea
subsol pentru ca sa adaposteascd numarul necesar de locuri de parcare pentru investitia care va urma.
Va putea fi consolidatd fard nici un fel de problema. Altceva ce a mai fost in discutie, vis-a-vis de
regimul de fndltime, s-a spus cd vrem de fapt sa facem P+6, datoritd faptului cd noi am prezentat 2
indici, era vorba de indltimea la cornisa si indltimea la coama. Sunt niste indici normali care se dau
cand se stabileste un PUZ si un RLU pe parceld. Iniltimea la cornisd, am explicat-o care este de 18m,
am explicat si cum am ajuns la ea, o sa repet, parterul va trebui 4 aiba o indltime liberd de 4,50 pentru
ca sd se poatd sd se facd subtraversarea pentru pompieri, ca sd intre masina de pompieri in spate in
cazul unui incendiu, astea sunt normativele si o indltime liberd normald acuma la standardele care
vrem sd le facem noi aici ca si apartamente, va fi undeva la 3m, dacd punem si indltimea grinzilor si a
planseurilor, putem considera o indltime pana in 3,50m liberd din planseu in planseu pentru un nivel
normal de apartamente, deci 3 nivele de 3,50m, automat inseamnd 10,50m + Sm parterul, care sunt cei
4,50m + 50cm planseul si tavan fals si grinzi, iese undeva la 15,50m, asta va fi parterul plus cele 3
nivele. Mansarda si automat un atic care va fi acolo, duc indltimea totald de cornisd pana intr-un [9m,
dacd ar fi sd ludm cu 3,50m. Noi am mers in jos, in mod normal mai conservator, si am ajuns la
concluzia cd un 18m la cornisd va fi maximul admis pe parceld. Automat asta nu ne poate permite sd
facem un P+6, doar P+3, dupd cum v-am si explicat. Conceptul de indltime la coama, nu stiu cum mai
pot sa-l explic, puteti sa vedeti aici varful, daca nu stie cineva ce inseamnd coamd, este punctul cel mai
inalt al unui acoperis unde se intdlnesc cele 2 ape si automat acesta este mult ridicat fata de cornisa de
la care pleacd, in cazul nostru noi avand voie sd facem mansardd, noi putand si ne indltdm cu un
parapet intre 90cm-1,20m, de la care si mergem pand la acoperis. In zoni este intre 30-40 de grade
panta, pentru ci asa s-a practicat la cladirile istorice, deci automat indltimea la coama, noi am pus
acolo un maxim de 24m. Iniltimea la coami este o iniltime care nu se percepe din stradd, daca mergeti
pe stradd dvs vedeti cornisa, unde este burlanul, unde este jgheabul s.a.m.d., nu o si vedeti niciodati
coama unei cladiri, mai ales pe o stradd ingustd, cum e aceasta din fata. Si deci asta era ideea, ¢d nu se
va face nici intr-un caz si mai ales daci se si scrie in regulament de urbanism se da clar scris regimul
de indltime, nimeni nu poate sd vind peste asta si prin nu stiu ce artificii au fost invocate aici, ci se vor
face, se va bdga mezanin se va ajunge P+6, nici poveste, asta vd pot spune, ma rog, dacd era domnul
arhitect, v-ar fi confirmat asta, poate sd&—mi confirme si colegele de la departamentul de urbansim. Deci
in concluzie, asta va fi regimul de inaltime P+3+Er/M. Din nou am figurat aici, deci retragerile, P+3 va
fi din calcan in calcan, iar retragerile vor fi practicate si din spate, o si va ardt aici si din perspectiva
asta, deci va fi si din spate la cererea domnului Tomoroagd, care dansul a spus ca si spre dansul nu
vrea sd fie indltimea foarte mare, dect inclusiv, va apdrea si asta in regulamentul de urbanism, cum c¢a
se va retrage din spate etaj retras si din lateral, ca s nu deranjam in partea cealaltd pe doamna Adam,
aici din nou va fi facut acelasi artificiu, ca sd nu fie catre biserica, deci retragerile se vor practica fatd
de toate laturile. In spate, aici, cred ci nu sunt aici reprezentantii parcelei, aici este o universitate, Spiru
Haret, care a fost construitd pe tot calcanul, tot roati, da, la acest calcan ne-am relationat si noi, l-am
depasit foarte putin, nu cu 1 nivel intreg, l-am depdsit cu sub 1 nivel, aici e doar etaj retras amplasat
peste calcan. Imediat, stati sd termin, va puteti nota observatiile si o sd va ascult. Tar acest teren figurat
cam unde trag eu linia asta este proprietatea Primariei, deci aici calcanul pe partea asta, aici l-am
folosit pe cel existent, iar aici fiind in proprietatea Primdriei, acest lucru se va decide prin avizul
arhitectului sef si efectiv prin aprobarea PUZ-ului in Consiliu Local. Asta a fost discutia cu calcanele.
Acuma nu stiu dacd mai sunt ceva puncte de vedere. Bun. Momentan cam asta. Dacd mai sunt
intrebari, nelamuriri la solutie, dacd nu, putem sa Incepem daca aveti observatii. Va rog veniti la
microfon, ca sd se consemneze.



Liliana Iovan: V-as ruga domnule Olcean Bogdan, sd va spuneti punctul de vedere referitor la acest
proiect, sa luati cuvantul.

Olcean Bogdan: Buna ziua, sunt avocat Olcean Bogdan, reprezint Sorina Pusa, Alexandru Pusa si un
numdr de proprietari de pe str. Ghirlandei, respectiv de pe str. 1 Decembrie. Fatd de prezentarea
domnului arhitect Puicd si fatd de prezentarea anterioard, consider ca necesitd anumite ldmuriri,
respetiv anumite explicatii, in mdasura in care este posibil. La prezentarea anterioard, cladirile
invecinate fatd de bisericd, unde ati prezentat ca tiind P+1, astizi ne-ati prezentat 2 imobile care ar fi
de fapt P+4E, doud blocuri. Din ceea ce am constatat la fata locului, nu am facut planse fotografice,
dar vi le pot prezenta oricand, vecinii bisericii sunt doar la nivel parter, nu sunt P+1E, iar blocurile sunt
P+3E, nu cum ati prezentat dumneavoastrd P+4E. Potrivit unei Hotarari de Guvern din 1996 fatad de
regimul de inaltime al imobilelor invecinate, v-ati putea ridica cu o clddire la un nivel de P+2E, ceea ce
inseamna cd dumneavoastrd nu puteti construi P+3E+Moretrasa, depdsind in acest fel limitele legale, nu
cele ale Consiliului Local, ci normele legale dictate de citre Guvern. In ceea ce priveste indltimea
imobilului ati prezentat ¢d va veti ridica cu o indltime la cornisd de 18m, indltimea maxima fiind de
24m, potrivit unor reglementari actuale care se aplicd, indltimea maxima fatd de nivelul trotuarului este
de 12m, nu de 18m. Dacd ne raportdm la un bloc obisnuit P+4E, va rugdm sd observati cd acesta are
doar 16m, cu tot cu cea mai mare indltime luatd in calcul si nu 24m astfel cum ati prezentat-o.
Retragerea fatd de biserica nu ne-ati expus-o in suficient de amdnunt, intrucat la expunerea anterioara...
Radu Puica: O sa va Intrerup putin, cd s-a tot discutat de cei 24m. Ati inteles ce v-am explicat, care
este diferenta dintre inaltimea la cornisd si indltimea la coamad? Eu vorbesc de 18m inéltimea la cornisa
si la coama cei 24m. Nu mai spuneti indltimea de 24m, indltimea este de 18m. Vi rog.

Olcean Bogdan: 18m este mentionatd de dumneavoastrd Indltimea la cornisd, potrivit reglementarilor
actuale indltimea la cornisd maxima permisd este 12m. Indltimea la coami este 24m, daci ne luim la
un bloc de 4E, indltimea la coama este 16m. Mai departe, daca imi permiteti, discutam de retragerea
fatd de bisericd. Dumneavoastra ati mentionat o retragere, nu ati mentionat cu cat, fatd de expunerea
anterioard. La expunerea anterioard mentionati o retragere de 4m, potrivir reglementarilor actuale,
retragerea minima este 4,5m, dar in situatia in care discutdm de inaltimea cladirii care trebuie avuti in
vedere si pentru nivelul de insorire si dacd discutdm si de modalitatea de subfundare a cladirii, adica
construirea unui parcaj subteran, se pune in discutie o retragere mai mare fard a fi afectate imobilele
invecinate. Ati mentionat faptul ca..., poate ne ldmuriti suplimentar, cladirile invecinate pot avea o
subfundare. Ati facut un studiu geotehnic care sa poatd sa fie un punct de plecare pentru acest proiect?
Ne puteti expune douad, trei concluzii pe aceasta chestiune de subfundare pe studiu geo?

Radu Puica: Da, este studiu geo.

Olcean Bogdan:Pentru ca nu ne-ati prezentat, de aceea vd spun. Mai departe, dacd imi permiteti,
procentul de ocupare a terenului. Ne-ati prezentat modalitatea in care se construieste constructia, insd
procentul de ocupare a terenului trebuie sd fie de maxim 20% dacd discutim de locuinte, iar dacid
discutdm si de servicii, care doriti sd le implementati la parterul acelui imobil, discutim de un POT
maxim de 40%. Dumneavoastrd ati prezentat un POT de 55-60%, fard a prezenta adiacent
modalitatea...

Radu Puica: ...POT-ul aprobat prin Avizul de oportunitate este de 50%, nu e de 60%.

Olcean Bogdan:Tot este mai mult decat limita legala, care este de 40%. Nu ne-ati prezent...

Radu Puica: Da, v-am argumentat care au fost argumentele comisiei cand am primit acest POT.
Argumentul comisiei a fost cd aceastd functiune trebuie sa dispard din zoni si atunci, automat s-a facut
aceastd concesie.

Olcean Bogdan: Dati-mi voie sa continui si sd nu comentez aceastd expunere a dumneavoastrd, nu am
vazut argumentul comisiei, nu cunoastem motivele care au stat la admiterea propunerii dumneavoastra
de a dezbate acest PUZ. Mergand mai departe, modalitatea in care a fost prezentata aceasta constructie,



ne punem serios intrebarea ce se va construi de fapt acolo? Va fi bloc, va fi bloc si servicii. pentru ¢a
avem in vedere si parcdrile care trebuiesc avute, sau puse la dispozitie spre folosinta viitorilor
proprietari ai cladirii. Dumneavoastra nu ati prezentat nici un fel de numir minimal estimativ al
locuintelor pentru a putea discuta de locuri de parcare.

Radu Puica: Acesta nu este lucru care se stabileste prin PUZ. Prin PUZ se stabilesc anumiti indici
urbanistici, se stabileste functiunea, regim de Indltime, procent de ocupare a terenului, nu se spune, nu
se dd o solutie de arhitecturd, se stabileste doar un gabarit, ce se poate construi. Mai departe e rolul
Autorizatiei de constructie.

Olcean Bogdan: Adica la un nivel de patru plus trei plus mansardd retrasd sau etaj retras, cum doriti
sd-1 spuneti, am avea estimativ un numdr de vreo 40 de apartamente si nici unul nu are un loc de
parcare? Nu ati prezentat faptul cd ulterior, ar trebui avut in vedere si potrivit normelor legale in
vigoare un spatiu verde. Unde este acest spatiu verde pentru locuitorii care vor veni sd stea acolo. La
prezentarea anterioard, ati specificat cd se vor folosi de parcul de vis-a-vis. Oricum Timisoara este
suprapopulatd si daca discutdm acum despre impdrtirea spatiului verde o vom face pe ore? O vom face
pe limitd de spatiu, lmp ai voie acolo?...

Radu Puica: De aceea si cdnd se face un PUZ se cere avizul Agentiei Nationale de Protectia Mediului,
norma este de 25% spatiu verde pe parceld, care este Intrunit. Nu ne vom folosi de spatiu verde de
langad si la fel existd norme pentru parcaje si asa mai departe, care toate vor fi respectate si Primaria va
avea rolul de a verifica acest lucru in momentul in care se va obtine si Autorizatia de constructie si
PUZ-ul. Deci astea sunt probleme rezolvate, nu trece nimeni peste astea.

Olcean Bogdan: Si inteleg ca aceeasi idee exprimatd de dumneavoastrd, are in vedere si modalitatea
in care este permis accesul la salvare si la pompieri?...

Radu Puica: Da, evident, o sa fie accesul pompierilor si se va face... se va avea, se va lua avizul de la
pompieri. Ta numarafi aici, cite nivele sunt? Uitati-vd acolo, cate nivele sunt aici? Vi si ardt unde e
Oglinda, uitati, Oglinda e in capdt de perspectiva, hai sd numirim impreuna, parter, unu, doi ,trei,
patru. Va rog si nu ii induceti in eroare pe ceilalti prezenti, va rog. Deci suntem sub P+4, suntem
P+3+ER.

Olcean Bogdan: Da, ne-ati prezentat acum un P+4E, insd mai devreme in schita tehnicd ati prezentat
cu totul alte doud imobile adiacente care erau P+3 de fapt si ati sustinut ca erau P+4. Nu doresc si
insist asupra acestui aspect, insd in final se pune in discutie si studiul de insorire, in masura in care a
fost efectuat sau ati avut in vedere minima indltime fatd de imobilele invecinate cénd ati discutat
despre studiul de insorire.

Radu Puica: Uitati aici, va ardt acum studiul de insorire, o plansd care este necesard pentru avizarea
PUZ-ului, mai ales in tesut istoric. Deci, conform ordinului Ministerului Sanatatii trebuie sd existe
iluminare cel putin o ord si jumdtate in solstitiul de iarnd. Avand in vedere faptul ca, toate vecinatatile
noastre sunt pe latura de est, vest si sud, nu afecteaza absolut deloc, deci nici macar nu suntem la
limita, aveti Insorire pe toatd, pe toate parcelele invecinate fard nici un fel de problema. Puteti vedea
aici, asta este studiul de insorire si se vad umbrele cum cad. Daca va uitati, uite va ardt aici ora 1, 12 s
zicem. Deci la ora 12 toatd umbra, deci parcela de exemplu de la nr. 19, umbreste cdtre noi, noi ne
umbrim curtea, umbrim partial biserica, dar asta e, dimineata are soare biserica fird nici un fel de
problemd, nu umbrim noi acolo. Studiul de insorire a fost facut, este conform ordinului Ministerului
Sanatatii, mult peste, deci nu avem probleme in sensul ésta.

Olcean Bogdan: Deci potrivit ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014 v-ati incadra, doar cd limita
de insorire trebuie avuta in vedere pana la ora 18, adica indltimea cladirii care o faceti dumneavoastra
trebuie s nu umbreascd cladirea invecinatd, indiferent de parcursul Soarelui. Dumneavoastrad ati
mentionat chiar acum cd Soare va fi intre bisericd doar in parte de dimineatd a zilei. Ne-ati prezentat...



Radu Puica: Aceastd componentd a fost analizatd in Comisia Tehnicd de Urbanism si s-a ajuns la
concluzia ¢d nu este nici o problemd. Dacd dumneavoastrd imi spuneti altd interpretare a ordinului
Ministerului Sanatatii, nu stiu...

Olcean Bogdan: Ordinul Ministerului Sanitatii, imi cer scuze, este foarte clar. Indltimea cea mai mare
care este avutd in vedere in proiectul dumneavoastrd de cladire trebuie sd nu umbreasca cladirile
invecinate, indiferent de parcursul Soarelui. Ora avutd in vede...

Radu Puica: Da, o ora jumate in solstitiul de iarnd. Da. O ord jumate in solstitiul de iarna este, sunt
conditiile minime de iluminare in care Soarele este cel mai jos si cel mai putin timp pe cer. Asta se
presupune automat cd, in restul timpului va fi mult mai mult Soare. Asta este traducerea ordinului
Ministerului Sanatatii.

Olcean Bogdan: Este punctul dumneavoastrd de vedere, permiteti-mi sd rdman la al meu.
Concluzionez cu un ultim aspect: ce se intampla cu gardul fatd de biserica, pentru cd, raportat la
indltimea care o aveti in situatia in care veti demola acest gard si veti reedifica un alt fel de intrare in
acest imobil, de fapt toatd lumea la felul cum ati prezentat mai devreme proiectul, respectiv sub forma
de U, toatd lumea va avea o parte, cel putin un geam cétre bisericd, adica toti se vor uita catre biserica,
unde discutdm aici de intimitate? Sub ce forma aveti in vedere calcanul care se va edifica catre bisericd
raportat la respectarea intimitatii si vietii private?

Radu Puica: Biserica e o institutie publicd, in primul rdnd, nu puteti discuta despre viata privatd cand
vorbim despre biserica, unu la mand. Doi la mana, asta ar fi fost un punct interesant al discutiei noastre
si asta am si cerut data trecutd, sa mi se ofere un punct de vedere din partea bisericii vis-a-vis de cum
ar trebui sa tratdm aceasta vecinitate fatd de dansa. Deci cladirea..., aici oricum se va face ceva... va
rog... Deci, asta vd spuneam, au fost doud puncte de vedere, punctul de vedere al Comisiei Tehnice a
fost cd trebuie si fie ferestre citre bisericd, pentru, nu stiu, o scard mai umanad la toatd treaba asta. Data
trecutd reprezentantii Bisericii au spus ca vor calcan pentru a le pastra intimitatea. Sunt doua chestiuni,
inclusiv cei de la Monumente au spus acelasi lucru. Noi, la recomandarea Comisiei a fost sd elimindm
acest gard dintre noi si bisericd, iar spatiul care rezultd in interior aici, curtea noastrd interioard sa
poatd fi folosit la un moment dat la comun, sa fie un fel de spatiu public privat. Dacd dumneavoastra
nu sunteti de acord cu asta, vom face un gard, nu este nici o problemd. Deci ideea era cum este dispusa
biserica, ar fi ajutat-o acest lucru. Dumneavoastra spuneti acum invers cd de fapt va dduna. Nu stiu,
asta va las la latitudinea dumneavoastra, va rog.

Olcean Bogdan: in concluzie, din punctul meu de vedere, intrucit vorbesc si pentru alte persoane,
care nu au putut fi prezente aici, consider cé proiectul prezentat de dumneavoastrd, nu este suficient de
clar si concis si prezintd anumite aspecte care sunt contrazise atat de normele legale In vigoare, cat si
de starea reald de la fata locului. Multumesc.

Pr. Cristian Niculescu: Bund ziua, sunt Parintele Cristian Niculescu, Parohul Bisericii Ortodoxe
Roméne Timisoara, Elisabetin. Domnul arhitect, dumneavoastrd am vazut cd v-ati antepronuntat
spunand cd acest PUZ este pe cale de a fi aprobat. Cum vine acest lucru? Nici nu s-a discutat in
Consiliul Local, dumneavoastrd spuneti, deci este deja o certitudine faptul ¢ va fi aprobat? ... Asa, in
forma actuald? Deci, e o antepronuntare, totusi. Sa spui cd ¢ pe cale sa fie aprobat, inseamna cd e o
intelegere, sau cum?

Radu Puica: O investitie va fi realizatd acolo, cd va fi ficuta acum, ca va fi aprobatd cu PUZ-ul asta,
cd va fi aprobatd cu PUZ-ul urmétor, ca va fi aprobatd prin PUG. Prin PUG se va cere realizarea unei
cladiri aici, care va avea functiune mixtd de locuinte si servicii. Ceva se va face acolo, eu asta v-am
spus. Eu nu v-am spus ca proiectul...

Pr. Cristian Niculescu: E obligatoriu, obligatoriu sa se faca.

Radu Puica: Normal ci e obligatoriu, adica... da, ceva trebuie, deci trebuie schimbat acolo. Acum este
functiune industriala si inclusiv prin PUG-ul nou si prin dorinta...



Pr. Cristian Niculescu:...obligatoriu. De ce e obligatoriu si nu a fost pand acum? De ce nu se
construieste o scoald, o gradinita, un...
Liliana Iovan: Vreau sd clarific ceva. Planurile urbanistice, in cazul nostru Planul urbanistic zonal se
avizeaza in baza Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si aprobarea lor este
la latitudinea Consiliului Local conform Legii 215/2001 privind administratia publica locala.
Pr. Cristian Niculescu: Ce bine... lertati-ma, rolul vecinilor, respectiv al nostru, are vreo insemnitate
sau e doar o.....
Liliana Iovan: Tocmai de aceea are loc acestd dezbatere publica. Consilierii locali vor fi informati de
sesizdrile dumneavoastrd, in plus va mai trece printr-o Comisie tehnicd pentru obtinerea avizului
Arhitectului Sef. Posibil acest preoiect sd sufere modificari in urma discutiilor de aici. Deci nu este o
certitudine cd acest proiect, sigur va intruni votul consilierilor locali. Deci nu este autorizarea directa in
baza Legii nr. 50/1999.
Pr. Cristian Niculescu: Am inteles, am inteles e si normal asa. Si apoi domnul avocat a prezentat
aspectele juridice, nu mai ma aplec eu asupra lor, ddnsul e competent, doar voiam sd spun ci trebuie
mai multd precizie domnu' arhitect cand ne ardtati toate lucrurilea astea si cu respectarea intocmai a
legii, nu cu interpretarea legii dupd voia proprie, stiti... Cand spuneti cd Biserica este o institutie
publica, inseamna ca si credinciosii respectivi trebuie sa aiba si ei dreptul la respect asupra drepturilor
lor. Si atunci dacd dumneavoastra vreti sd construiti patru mastodonti acolo, sau céti sunt, patru sunt?
Puica Radu: Trei.
Pr. Cristian Niculescu: Trei. Trei mastodonti langd noi, eliminati si gardul, ne ddrdmati si gardul,
vrefl sd st folosim impreund un anumit spatiu, spuneti-ne si noud ce fel de privire este aceasta asupra
unei institutii de cult si asupra unor cetiteni, care sunt si credinciosi, din partea dumneavoastra si a
institutiei pe care o reprezentati. Adica totusi gardul acela, zidul acela il dardmam asa ca si cum ar fi la
voia noastrd sd daramam un zid si sd ldsam biserica sd treacd masini pe-acolo, si treacd... nu stiu cum,
cum ar fi chestiunea asta, totusi, adicd, dacd se vor construi aceste blocuri si fie de o inaltime adecvati
zonel. Spune in... ndltimea cladirilor din zonele de protectie nu poate afecta imaginea obiectivelor
protejate, ori constructia acestui imobil va afecta in viitor imaginea bisericii noastre, obturand
vizibilitatea acesteia. Oricum gardul acesta imens ne afecta vizibilitatea, acum dacd dumneavoastra
mai construiti un P+4... Doriti s nu mai fim vdzuti. Scotdnd-o zond rezidentiald, obturati biserica.
Adicd nu conteazi, chiar nu conteaza deloc.
Puica Radu: Unde obturdm biserica? Din ce...
Pr. Cristian Niculescu: Din inaltimea blocurilor. Aspectul exterior si volumetria unei constructii nu
poate intra in contradictie cu aspectul general al zonei... Al zonei de langa noi.
Puica Radu: Eu v-am explicat la inceput cu caracterul zonei.
Pr. Cristian Niculescu: Grupul de cladiri propus inspre latura nordicd este amplasat la limita de
proprietate, ceea ce contravine regulamentului local de urbanism. Sau nu contravine?
Puica Radu: PUZ-ul poate modifica acest lucru.
Pr. Cristian Niculescu: Ce? Regulamentul?
Puica Radu: Regulamentul de urbanism care este in vigoare in PUG. Asta e rolul PUZ-ului, care
PUZ, poate sa modifice acest regulament.
Pr. Cristian Niculescu: Deci poate sa modifice un regulament o lege? Sau cum? Domnu’ avocat, se
poate asa ceva? Un PUZ sd modifice un regulament?
Av. Olcean Bogdan: [Da.]

...(nu se intelege)...
Puica Radu: Haideti sd va explic. Daca momentan dumneavoastrd vreti sd scoateti orice certiticat de
urbanism, cd s-a lovit si domnul Tomoroga de treaba asta, nu mai stiu cine, vecin de-acolo,



dumneavoastrd o sd primiti un P+2 rezidential, asta-i tot. Dacd vreti sd modificati acest lucru, se cere
PUZ, care poate sd modifice PUG-ul pe parcela asta. Asta este rolul PUZ-ului.

Pr. Cristian Niculescu: ...putem sd-1 cerem? Sau ce?

Puica Radu: Da. Oricine poate sa facd asta

Pr. Cristian Niculescu: Am inteles.

Puica Radu: E rolul unui PUZ.

Pr. Cristian Niculescu: Si cu zidul acela, ar fi bine sd-1 mentinem, totusi.

Puica Radu: Bun, eu v-am notat parerea, dar...

Pr. Cristian Niculescu: Dar nu lipit... de el.

Puica Radu: Vi subliniez din nou, asta a fost recomandarea Comisiei Tehnice de Urbanism. Nu era
vointa noastra proprie sd invadam biserica. V-ati exprimat intr-un mod foarte ciudat.

Pr. Cristian Niculescu: Infelegem ci dumneavoastri vreti si, totusi sd modificati un pic acest proiect,
dar si pastrand conditiile legale. Care nu sunt intrunite.

Puica Radu:Existd autoritati competente care se pronunta asupra legalitatii...

Pr. Cristian Niculescu: Nu dar, sunt legi. Deci orice interventie asupra imobilelor din zona de
protectie se poate face numai in conditiile Legii 422/ 2001, Legea 50/1991. Deci, Consiliul Local poate
incdlca legea? Legea nu este pentru toti valabild. E o intrebare... dumneavoastrd. Dumneavoastrd
sunteti doar arhitect, nu si...

Liliana Iovan: Se confunda Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului in baza
careia se avizeaza Planurile urbanistice Zonale. In baza acestei legi, se pot face derogiri de la PUG,
prin PUZ se stabilesc reglementdri noi, inclusiv ale regimului de indltime, POT-ul etc.

Pr. Cristian Niculescu: Da, totusi, daca este o cladire istoricd si se mai pot face niste modificari care
sd... multumeasca oarecum si pe cei care locuiesc si care isi indeplinesc, cum s zic eu activitatea pe-
acolo ar fi bine dacd s-ar putea face acest lucru. Totusi e o clddire istoricd. Asta nu, ca sd nu ajungem
apoi la instantd, cd ar fi ultima cale. Noi considerdm cd nu este oportund aceastd constructie in preajma
noastra. Noi ne referim doar la biserica, pur si simplu. Si bine inteles si la ceilalti care locuiesc acolo.
Liliana Iovan: Pentru zone de protectie istorici se solicitd avizul Comisiei de monumente istorice. In
situatia in care orice teren din municipiul Timisoara, face parte dinzZona de protectie a monumentelor
istorice, se solicitd avizul Comisiei de Monumente s1 avizul Consiliului Judetean.

Pr. Cristian Niculescu: Da si pentru acea parcare subterand sau ce va fi, dumneavoastra ati ticut un
studiu de rezistentd al impactului asupra bisericii noastre? 1784 este anul constructiei.

Puica Radu: Toate studiile astea se fac in faza de documentatie tehnicd pentru autorizarea de
constructie. PUZ-ul reglementeazd altceva, vd spun. Noi avem si un studiu geo, caracteristicile
terenului dumneavoastrd nu sunt cu nimic diferite decat... adicd terenul...

Nu am facut acest studiu in momentul de fata. Se va face...

Pr. Cristian Niculescu: Bine, pentru cd dacd provocati niste daune bisericii dupd aceea ajungem la
alte probleme...

Puica Radu: Acest lucru va fi avut in vedere in momentul in care se va construi efectiv cladirea si se
va stabili exact conturul cladirii. Ce aveti dumneavoastrd aici este o plansd de mobilare, propunere de
mobilare. Este o plansa care nici macar nu are nici un rol de reglementare sau rol juridic. Un plan
urbanistic zonal stabileste regimul de inaltime maxim, coeficientul de utilizare al terenului, procentul
de utilizare al terenului, cornise, indltimi la cornisa, retragerea.... Nici intr-un caz nu stabileste numar
de apartamente, numir de locuri de parcare. Ce imi cereti dumneavoastrd nu face obiectul discutiei de
astazi, va face obiectul discutiei unui proiect ulterior. Daca se va aproba acest PUZ si cine va vrea s
construiascd ceva similar cu ce aveti dumneavoastrd acolo, vi se va cere prin Certificatul de urbanism
de catre Primarie sd facd un studiu geo, sa facd expertiza tehnicd, sa ia acordul Inspectoratului de Stat
in Constructii, deci existd nenumdrate autoritdti competente care s va spund dacd va afecteaza sau nu



biserica. Padnd la urmd nici dumneavoastrd nu sunteti de masurd sa spuneti treaba asta, trebuie si
apelati la un expert structurist, pe monumente care si va spuna ca, da, intradevar biserica va fi afectata
sau nu, nu va fi afectata.

Pr. Cristian Niculescu: Vom apela daci este nevoie, dar deocamdata...

Puica Radu: Da, dar eu asta va explic cd nu face parte,... nu face subiectul discutiei de astdzi. Daci
doriti, nu stiu, vorbim, prin bundvointa beneficiarului, poate putem face un studiu geo si o expertiza...:
Dacd asta va mai linisti asupra investitiei noastre. Se poate face, dar... da. Noi am venit aici ca sa
purtdm un dialog, dacd tot ce o sa spunem e ca proiectul dsta este riu si nu respecta legile si fiecare...
Pr. Cristian Niculescu: Nu, nu este rau, e inoportun.

Puica Radu: Domnule, n-o s ajungem la nici o concluzie. Eu, noi am venit aici dispusi sd modificdm
anumite lucruri si sd impacam lumea si v-as ruga sa concentram discutia in directia asta, daci se poate.
Pr. Cristian Niculescu: Da, deci referitor la zidul respectiv, am vrea sa-l pastram.

Puica Radu:Am inteles, am consemnat aia mai demult...(nu se intelege)

Pr. Cristian Niculescu:Zidul...avem spre dumneavoastra, zidul....

Mircea Manta: Domn Parinte. O parte din problemele identificate de dumneavoastrd apartin etapei
urmatoare, asta este o etapa pe hartie, care nu are nimic cu Autorizatia de construire. De aceea domnul
arhitect va spune cd acel studiu geo si ce ati mai spus dumneavoastrd sunt lucruri...Zidul e foarte clar.
E o problema clara care apartine acestui lucru. (nu se intelege)...vreti calcan, perete. Si doamna
Adam... (nu se intelege)

Pr. Cristian Niculescu: De exemplu dacd noi o sd batem clopotul, nu o sa-i deranjam pe locatarii
respectivi?

Puica Radu: S-a ridicat discutia asta si data trecutd, acuma nu stiu, ati primit dumneavoastrd
vreodatd?...Bun, dar la fel cum poate sd-i deranjeze pe cei de acolo, poate sd-i deranjeze pe cei de la
blocul langd sau de la [zvor.

Pr. Cristian Niculescu: Da, da, batem. Le batem cand e slujbd. Cand e slujba, da. Deci, domnu’
arhitect... dumneavoastrad ne-ati prezentat doar o schita de proiect, intelegem c¢a nu e cea finala... n-ati
putea totusi la un moment dat sa ne prezentati si un proiect care si ne lamureasca cd ati tinut cont de
doleantele noastre. Neprofesionisti, cum suntem noi, nestiutori cum suntem noi, ar fi fost util sa avem
totusi elementele respective mai clar aplicate pe treaba asta. Nu sunt, nu sunt.

Mircea Manta: Domn Parinte, asta e prima etapd. Pana la final mai sunt zece etape.

Pr. Cristian Niculescu: Pai, din prima etapd, daca nu-i clari...

Mircea Manta: ...etapa a zecea, cand noi incd nu am pasit intr-antdia... (nu se intelege) ...vom
reglementa...

Pr. Cristian Niculescu: Da, da, da. Bun. Am incheiat, bun. domnu’ avocat, am incheiat, gata.

Mircea Manta: Domnul avocat trebuia sa vin prima, la prima sedintd, sd fie si la prima si la a doua, ca
sd putem avea o continuitate. Dacd la prima vine unul si la a doua vine altul sigur ca... (nu se intelege)
Pr. Cristian Niculescu: Noi suntem informati cu ce se intdmpla acolo.

Av. Olcean Bogdan: Dacd am inteles bine in acest moment, in cadrul acestei dezbateri se poarta
discutii doar asupra regimului de iniltime si asupra procentului de ocupare a terenului. Nu putem
discuta de absolut nimic altceva, pentru cid nu cunoastem si nu avem detalii si nu au fost ficute
proiecte.

Puica Radu: Nu, nu am spus asta. Nu numai cele doud aspecte, se pot discuta mai multe aspecte, nu
am zis cd doar despre asta...

Pr. Cristian Niculescu: Noi de ce suntem consultati, sd aflam doar un aspect sau altul sau ca si aflam
toate aspectele?

Puica Radu:Ca sd vd dati cu parerea... asupra proiectului.



Reprezentant Consiliu Parohial: Bund ziua, tot din partea Consiliului Parohial. Noi ne-am expus
parerea si data trecutd. Avand in vedere cd biserica noastrd este cea mai veche din Timisoara...
conform legii trebuie respectate anumite distante si indltimi fatd de cladirile cele mai apropiate. Nu
avem treabd cu Perla si cu asta, care e la o distantd mult mai mare de noi. A doua problema inaltimea
la coama si cornisa, dar care au limite de tolerantd foarte mari. 18m, mult prea mult si fatd de P+3.
Parterul ati spus ca trebuie s fie 4,5m, pentru pompieri, da? Dar pe unde trece masina, ¢ acolo este
un intrand de 3m? Nu trece pe sub cliddire. Sau vine o intrare interioara?

Puica Radu: Aici vedeti in spate, trece prin mijlocul cladirii. Asta e o propunere. Prin mijlocul cladirii
0 sd treacd sau...

Reprezentant Consiliu Parohial: Existd langa biserica o distantd de 3m care noi credem care-i putin
cam micd, e cam aproape, mai ales dacd in ultima faza am zis cd vine si un gard acolo, un calcan. E
distanta mult prea micd. Ati venit si cu calcanul in fatd care ¢ o chestie bund, dar nu suntem de acord
ca sd folosim curtea impreund.

Pr. Cristian Niculescu: In nici un caz.

Reprezentant Consiliu Parohial: Da. Deci o s fie un calcan si...

Pr. Cristian Niculescu: Numai in perioada comunistd era cu partea asta s-o avem tofi, tofi s fim
impreund, proprietar, beneficar, producdtor, de toate. Comunistii obisnuiau sa ascunda bisericile cu
blocuri. Sau le translatau. Acum ne intoarcem la aceeasi perioadd, doar ci intr-o democratie
consolidatd in care nu mai se tine cont de nimic si se planteaza blocuri de patru etaje, intr-o zond unde
sunt doar cladiri, in zona invecinatd doar de P+1.

Puica Radu: Pii ce propunem noi e un P+3 care sa fie si retras...

Pr. Cristian Niculescu: La cati metri... de biserica?

Reprezentant Consiliu Parohial: Retras la trei metri.

Pr. Cristian Niculescu: Retras, ce inseamnd? Unde sunteti dumneavoastra?

Reprezentant Consiliu Parohial: Trei metri.

Puica Radu:Nu, la etaj retras...(nu se intelege)

Reprezentant Consiliu Parohial: Cincisprezece metri, curtea interioard... e trei metri fata de...
bisericd. Sunt doud corpuri care vin la trei metri fatd de biserica. In concluzie, nu suntem de acord cu
asta, deci ati venit cu modificéri cu calcan acolo, care data trecutd nu a fost. Nu, deci in fatd nu mai
sunt geamuri. Pe latura din fatd cdtre bisericd. A fost una, data trecutd au fost geamuri, tot geamuri
citre... da.

Pr. Cristian Niculescu:Aici in spate, in spatele bisericii vad ca e tot liber. Nu exista nici un zid?

Puica Radu: Ba, da, e tot calcan, si acolo. E tot calcan...

Reprezentant Consiliu Parohial: Nu, o sd vind facut un... da, da. Si problema cu parcdrile, iardsi o sa
fie o problemd, care momentan nu se stie. La 40 de apartamente, care se prevdad acum, dar dupd...
indltimile care sunt cerute de dumneavoastra, poate sa fie mult mai multe. Sa treacd si de 50. ...am
obtinut o inaltime...

Puica Radu: ...Proiectul dacd nu va avea numdrul de locuri de parcare necesare, nu va primi
autorizatia de constructie. E clar, se obtine aviz de la Comisia de Circulatie, se obtine aviz de la..., va fi
autorizat si de cdtre Primdrie si asa mai departe, deci nu se primeste autorizatia de constructie tara
locuri de parcare. ... Da si de la Comisia de Monumente, evident, dar acum vorbim strict de locuri de
parcare. Locurile de parcare sunt treaba Comisiei de Circulatie, nu a monumentelor. ...

Reprezentant Consiliu Parohial: Da, asta este. Multumim.

Mircea Tomoroga: Ma numesc Tomoroga, sunt pe listd, acolo. Sunt vecinul din spatele acestei
constructii. Noi vom tot trimite Primariei si altor institutii mesaje legate de aceastd investitie. N-avem
nimic cu faptul cd se mutd niste hale si se face o investitie acolo, avem doar nevoia ca ele sa se
incadreze in zona si sd ne asigure intimitatea de care ne-am bucurat, sd zicem, pand acum. Chiar daca
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avem un calcan cu eil, nu avem ferestre, nu avem balcoane, n-avem vecini care si se uite in curtea
noastrd si asa mai departe. Din punctul meu de vedere, aceastd discutie este absolut inutild! Pentru ca e
ca si cum as cere dati-mi vad rog primdrie, imi cumpdr masind electricd, nu polueazi, nu face nimic,
dati-mi voie cu 70 la ord unde scrie 30. Pentru cd, gasesc o motivatie. mut si eu un atelier. Deci nu cred
cd se justificd introducerea unui eucalipt intr-o, mai stiu eu, plantatie de ciresi pe motivul ca... ma rog
locu-1 liber si... na, se face ceva acolo. in rest este clar ¢d nu suntem de acord deci, cu nerespectarea
regimului de indltime al zonei, nerespectarea regimului POT, faptul cd se vor aduce foarte multe
persoane acolo, care vor avea masini si asa mai departe si care vor dubla populatia zonei. Locuri de
parcare in zond oricum nu sunt, peste zi e chiar greu sa gasesti un loc de parcare, deci astia toti vor gisi
peste zi, nu vor intra in parcdrile lor subterane, nu stiu unde. Deci in mod cert va fi o mare problema
treaba asta. Faptul ¢d au obtinut de la Primdrie niste avize pand acum, noud ne da cel pufin o
suspiciune rezonabild de o frauda. Deci aici asistim la modul in care se realizeaza o fraudd. S-a facut
blocul ila, deci dacd dla e facut, avem voie si noi. A, s-a devalizat banca cutare, Incercdm si noi legal,
frumos sa facem ca poate nu ne prindeti. Stiti? Adica cerem ceva ce nu se cere, profitind ¢ nu mai e
fostul PUG, nu e nici ala nou, se cere un PUZ. Asta poate si contind aproape orice desi zona e nu stiu
cum. Si facem referire la citeva constructii in jur, unele indltandu-le putin si asa mai departe. Se va
face ceva dublu ca indltime fatd de ce este in zond, care va distruge monumentul, va distruge foarte
mult... sd zic intimitatea celorlalti si Primdria nu trebuia si accepte treaba asta. Ca o pune in discutie,
OK, am fost foarte vehementi data trecutd, intre timp am inceput sd ne organizam si sd trimitem tot
felul de intdmpindri, stinga, dreapta, cu diverse chestii legate de legislatie, se pare ca legislatia nu are
nici o valoare in faptul dsta, pentru ca oricum PUZ-ul dla inseamnd legislatia locului respectiv.

Pr. Cristian Niculescu: Va fi aprobat.

Mircea Tomoroga: Eu sunt ferm convins ca va fi aprobat si atunci il vom ataca in justitie si il vom
distruge, incet, incet, cd totusi trdim in Romdnia, mai multi trdim in Romaénia asta si gdsim o cale. Nu
vrem asa ceva, noi in spatele curtii noastre. Altii nu stiu, fiecare dintre vecini are problema lui cu
acestd constructie, nu cred ¢a este cineva aici care a venit sa zicd ca e de acord sd se facd si chiar sa se
adauge un etaj in plus. Rog si se consemneze toate acestea. Va rog frumos. Multumesc.

Cornelia Adam: Adam Cornelia, md numesc.... De la | Decembrie 21. Fatd de situatia de data trecutd
s-a schimbat, in sensul ¢d acum vecindtatea mea cu respectiva, respectivul teren va fi din doud feluri,
un calcan si doud garduri. Da, e adevérat, am spus, sunt de acord si se faca calcanul, dar atunct, tot asa
mi s-a spus cd se va respecta indltimea, respectiv indltimea la cornisa bisericii. Da, am dreptate?
Verbal, bineinteles. Si acum aflu cd indltimea la cornisa va fi tot 18m, ceea ce nu sunt de acord. Deci
nu sunt de acord nici cu calcan, nici fard calcan, nu-s de acord cu 18m, in primul rand, asta as vrea si
se consemneze. La nivel de PUZ, am banuit... nu stiu, de aia intreb, se discutd deja ce fel de gard va fi?
Liliana Iovan: Nu, la faza aceasta nu se discutd de gard. Ceea ce vedeti in plansa de reglementari,
acelea sunt reglementdri care vor fi stabilite prin PUZ. Dacd se vor aproba sub forma aceasta,
constructiile se vor amplasa in interiorul limitei de implantare.

Puica Radu: ...Nu, era vorba strict in cazul bisericii, ¢d € un caz mai special, era vorba daca se
prevede sau nu gardul, nu era vorba ce fel de gard, era vorba dacd sa fie sau nu limitd intre noi si ei.
Asta era discutie, nu era daci...

Cornelia Adam: Ce sd mai, atunci nu se discuta... gata. Atunci atit sd se consemneze, cd nu sunt de
acord, cu sau fard calcan cu indltimea de 18m la cornisa.

Pr. Cristian Niculescu: Am putea totusi sa vedem, dacd este cineva de acord dintre vecinii nostri. Va
rog sd ia fiecare cuvédntul si spund dacd este si dacd nu sd se consemneze, cd toatd lumea este
impotrivd. Va rog frumos, se poate? E voie sd facem asa ceva. Totusi sd ne exprimdm toti opinia, sd
ardtam cd toatd, toti cei care sunt langd sunt impotriva acestui proiect.



Liliana Iovan: O sa continudm pe aceasi procedurd cu urmdtorul inscris la cuvant. Banuiesc ca restul
care nu au dorit, probabil ca nu doresc si ia cuvantul. In principiu se vede ci marea parte nu doresc
aceasta investitie.

Catalin Rada: Rada Catalin ma numesc, stau pe 1 Decembrie si am si eu unele intrebdri, in primul
rand cu locurile de parcare din... eu de profesie sunt inginer constructor si din proiectele pe care le-am
facut pe Timisoara, in zonele rezidentiale cel mult am facut P+1E+ER sau M retrasd, cu mentiunea,
pentru locurile de parcare per apartament se prevad doud locuri de parcare, la fiecare apartament. Si
aici, acum, fard sa am unele date, de exemplu suprafata terenului si suprafata construitd a cladirii, sd
zic, nu as putea sa zic dacd va incadrati sau nu. Acum legat de nivelul, de indltimea al cladirii, tot asa,
din céte stiu, in general se cere sd nu se depdseascd indltimea cladirilor invecinate. Dacd ati luat in
considerare cd in momentul cind se cere autorizatia de construire este nevoie pentru calcan de acordul
tuturor vecinilor din parcelele invecinate si dacd asigurarea locurilor de parcare, cand se va vinde
terenul, cand se vor vinde apartamentele, apartamentele vor fi vandute cu loc de parcare, sau locul de
parcare va fi separat, va fi optiune de cumpdrarea, pentru cd atunci, cam, cam greu... Deci stiu cladiri
unde locurile de parcare sunt goale pentru cd sunt prea scumpe $i nimeni nu le ia si atunci masinile si
cine cumpdra acolo vor fi in strada. Asa. Si in... dacd sd zic... in urma expertizei tehnice, clidirile de
langa, care trebuie consolidate rezultd ca nu rezista la lucrarile de constructie care se desfasoard acolo,
ce o si faceti? Si acum dumneavoastrd ne-ati prezentat un PUZ, din céte stiu eu PUZ-ul se referd la o
zond mai mare, care cuprinde mai multe parcele, iar planul urbanistic de detaliu se face pentru o
anumitd parceld, prin care se demostreaza de ce vrea sd se depdseascd procentul de ocupare respectiv,
care stiu cd pentru cladirile rezidentiale este maxim de 45%. Atat am vrut.

Puica Radu: OK, o si incerc sd va explic, intdi cu PUD, PUZ, PUD-ul reglementeaza mai putine
lucruri. Cand e vorba de schimbare de functiune, regim de indltime si asa mai departe, trebuie tacut
PUZ. Este un studiu mai amplu, este in avantajul dumneavoastrd ca trebuie facut PUZ, pentru ca avem
nevoie de acordul mai multor autoritati. Pe scurt si cu parcarea. Normativul de parcare spune un loc de
apartament plus un spor de 15%, nu doud locuri de parcare, asta-1 normativul. Nu mai stiu din cap cum
ii zice, dar poti sa-1 verifici. Si vis-a-vis de cum se vor vinde apartamentele, din nou, e mult prea
devreme sd ne exprimdm, nu pot sd spun de acum cd va fi obligat cineva sd isi cumpere loc de
apartament sau nu. Eu din PUZ nu pot sa prevad faptul c¢d in momentul in care tu ca investitor, cind
vinzi apartamentul sa il vinzi cu tot cu loc de parcare. Asta nu se poate face. Dar din nou repet, locuri
de parcare vor fi, vor trebui sa fie intrunite, altfel nu vor prim autorizatie de constructie acest bloc, sau
aceasta cladire, ce va fi. Asta va fi in grija Primdriei, faptul cd, na... nu stiu ce s zic mai mult despre
asta cd am tot spus. Si... expertiza si consoliddrile, atea din nou se vor face in functie de pe ce laturd va
fi calcanul. Din nou, noi discutam aici despre solutia maximald, se poate face si mai putin, depinde si
de disponibilitatea financiard a celui care va face investitia, ca va fi domnul Manta, cd va fi altcineva,
noi vorbim aici de investitie maximala. Poate sd nu aleagd varianta asta de calcan. Poate sd facd o
chestie mai mica. Dar noi cand vorbim despre asta, eu am pus trei calcane in toate partile. Daca se va
face acolo, automat va fi nevoie de acordul vecinilor si de expertizd dacd se lipeste de cladirea
existentd. In cazul bisericii, fiind asa mai veche, sigur va fi ceruti o expertizi, care din nou daca doriti
o putem face si not in faza asta...

Pr. Cristian Niculescu: Dar, totusi constructiile din zona invecinata nu pot fi decat P+1, P+2. P+3 sau
P+...Din ce lege e luatd treaba asta sau ce regulament?

Puica Radu: Regulamentul general de urbanism al...Noi fiind si cladire la parc, toate discutiile astea
urbanistice despre regim de indltime, alinieri la cornisd, vecindtdti si asa mai departe, nu putem spune
cd existd anumite elemente definitorii clare care ne dau noud solutia. Noi ne putem relationa, de
exemplu la parc, pentru cd parcul este o chestie care este perceputd in primd faza de catre, eu stiu, un
trecdtor, ca armonie urband. La parc dacd este sd... o sd fac pentru monumente, mi-au cerut sa fac
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aceasta desfasuratd stradala si pentru strada pe care se afla Oglinda si biserica §i pentru parc $i pentru
spate. Daca este sa facem o desfasuratd la parc, la parc avem inclusiv blocul acela de patru etaje, avem
Perla care e cu trei nivele si asa mai departe. Sa va uitati strict la cazul Perlei ca asta, cumva cel mai
bun argument...

Pr. Cristian Niculescu: Domnu’ arhitect, Perla nu este invecinatd cu noi, nu ne deranjeaza. Noi
vorbim de ceea ce este langa noi, langa...

Puica Radu: Da, dacd imi dati voie va raspund si la asta...

Pr. Cristian Niculescu: Pai sunt si mai incolo cladiri mai inalte...

Puica Radu: Asa este. Da si vreau sa va explic efectiv si despre cladirile acelea. Daca este sd va uitati
si la cladirea Perlei care este P+3, in stAnga are un parter inalt, demisol cu parter inalt si...

Pr. Cristian Niculescu: Acolo e proprietatea Perlei, e proprietatea lor.

Puica Radu: Bun, nu conteaza, noi vorbim aici despre reguli de urbanism, nu-i vorba despre cine isi
dd sau nu isi dd acordul...Faptul ca noi suntem invecinati intr-o parte de bisericd, dacd este sd ne
raportdm la cornisa bisericii, cornisa bisericii are 15m, cea de la turla, cea de la...

Pr. Cristian Niculescu: Iniltimea bisericii este de doudzeci si ceva de metri, 27m.

Puica Radu:: Da, deci asta e indltimea sus la cruce.

Pr. Cristian Niculescu: Da, la cruce.

Puica Radu:: Da, la cruce. Atat este, dar eu ma refer la indltimea per...

Pr. Cristian Niculescu: 15m.

Puica Radu:: Iniltimea perceputd la cornisa de la turld este 15m, indltimea de la cornisa efectivd a
bisericii este 6,5m sau 7m, ceva de genul... zic din memorie. Deci, noi ne putem relationa la oricare
dintre inaltimile astea, pentru ¢ nu este o cladire de locuit, este vecindtate directd, ne putem relationa
la asta si putem spune, de acelasi principiu puteam spune avand in vedere cd noi avem o cornisd la
turlele de 15m, eu pot sd merg peste un nivel sau chiar peste doud daci este sa fortdm din RGU, eu pot
sd merg cu doud nivele peste. Dacd pot s merg cu doud nivele peste, cu 15m, la 3,5m puteam sa ajung
la 22m. Dacd este. Deci si asta poate fi o interpretare la fel de legala a regulamentului. Na, deci asta va
spun, noi incercdm acum sd facem un numitor comun cu tot ce este in zond si sd oferim o solutie care
sa nu aiba un impact, foarte mare, negativ.

Puica Radu: Deci asta vd spun,. Noi incercdm acuma sa facem un numitor comun cu tot ce este in
zond si sd oferim o solutie care sid nu aibd un impact foarte mare negativ asupra vecindtattii si din
p.d.v. al compozitiei urbane, astea sunt niste treburi care se discuta in comisiile tehnice avizate, se
discutd la directia de monumente si intradevar au si un cadru director legal, dar acesta este destul de
ambiguu si de aia se discutd in comisii. De exemplu la monumente nu au fost probleme cu regimul de
indltime, la monumente a fost problema cu faptul ca, nu ne-am dus din calcan in calcan, asta a fost
problema dansilor. Dincoace iard, cu regimul de indltime n-a fost in comisia tehnica de urbanism, daca
este sd vorbim despre armonie urband. Deci nu suntem ascalari, nu este vorba de un mastodont. Daca
propuneam P+6, da este un mastodont, dar e P+3, cu inaltime redusd, este la aceeasi indltime ca si
cornisa dinspre cvartalul cu Scoala 22, care are P+2, care are D+P+2, aia are 15,5 la cornisa. Deci este
in acelasi cvartal. Deci nu discutdm aici despre chestii ascalare.

Pr. Cristian Niculescu: Unde-i clddire aceea de care spuneti? Langd noi? Cvartal, langd noi.

Puica Radu: Caracteristica unui cvartal in tesut istoric, nu sunt toate cladirile la aceeasi...

Pr. Cristian Niculescu: Nu, dar nici sd acoperim sau nu sa...

Puica Radu: Asta va explic, noi nu facem, facem cat este maximul in cvartal

Pr. Cristian Niculescu: Nu este, aici rezultd ca nu este din lege. Vom vedea asta, se va vedea cand se
va...

Reprezentant Consiliu Parohial: Dacid imi permiteti o chestiune care totusi incd nu este lamurita.
Discutati, ati reiterat ideea folosirii parcului de vis-a-vis de constructia care se doreste, parc care este
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public si este destinat utilizarii publicului. Unde este spatiu verde prevdzut de lege in proiectul dvs care
trebuie sd-1 aveti pe parcela dvs potrivit proiectului care ni-1 prezentati si de asemenea discutati doar
de, ziceti dvs, P+3+M/Er. Dar in situatiile in care un bloc normal de 4m are 16m, rezultd ca la dvs cu
indltimea care o propuneti aveti 4,80m indltime pe nivel, adicd de la podea pand la nivelul plafonului
este 4,80m. Oricand puteti modifica proiectul sad-1 faceti la 2,30 m cét este blocul comunist sau
inaltime un pic mai mare si automat vor aparea mal multe nivele si putem sa discutdm atunci de P+5
sau 6.

Puica Radu: Un bloc comunist are 2,50m indltime liberd, 2,75m indltime din plafon in plafon. Despre
asta discutdm noi. Este 2,75m nu 2,30m in primul rand. Si asta este un bloc pe sistem comunist cu
plafon de beton care nu are nici izolare fonicd, nici izolare termicd. In constructiile moderne sunt
convins ¢d ati vazut, existd, se practica cel putin planseu dala care are 25e¢m cu finisaje cu ce or mai fi,
poate sd ajungd si la mai mult, daca se face o constructie pe cadre poate sd fie atunci, de obicei se
practicd un tavan fals, deci asta inseamnd cd trebuie luat in considerare iniltime de la planseu la
planseu, cd trebuie luatd si inaltimea grinzilor si Indltimea planseului care la deschiderile care le avem
noi aici, grinzile sunt de min. 40cm, va poate spune si domnul inginer. Deci cu tot cu finisaje, se
considera 50cm indltimea planseului. Asta e o apreciere maximald. Din nou va spun, aici discutdm
despre coeficienti maximali. si din nou, eu v-am explicat la Inceput, cum se face, cum am ajuns la
indltimea asta si cei 4,50m de la parter, trebuie si-1 avem pentru ca este functiune mixta propusi aici,
nu sunt doar locuinte si o functiune mixta inseamna cd trebuie sd am un parter inalt care sd, ati vazut o
bancd, un magazin, orice, are o indltime mai mare decdt un apartament si de aia parterul trebuie si fie
putin mai inalt, dupd care nivelele care vor fi destinate locuirii vor avea un 3,50m am considerat noi.
Reprezentant Consiliu Parohial: Pentru servicii mixte vi se permite totusi un POT=40%, dar servicii
mixte pot insemna si un singur spatiu pentru o banca sau o farmacie sau orice alt serviciu care poate fi
destinat utilizarii publicului si restul locuinte.

Puica Radu: Asa e legea, ce sd vd spun. Asa e legea.

Pr. Cristian Niculescu: {i cu verdeatd cum ati spus cd e cu verdeatd

Puica Radu: Uitati-va pe.., eu va ardt parcela noastrd. Pe parcela noastrd tot este figurat cu
punctuletele alea verzi este spatiu verde, spatiu verde conform normelor sunt 25%, se poate asigura
fara nic o problema, pe.... bun si 30% se poate asigura. Asta e o discutie, alta discutie, nu intrdm in ea.
Bine si 30% spatiu verde se poate asigura, ceea ce am figurat aici pe parcela asta, sunt niste locuri de
parcare supraterane, care sunt, au fost o cerintd a unuia dintre membrii din comisia tehnica, tot asa in
care, ar vrea sd vada cate locuri pot intra suprateran, dar in realitate probabil ca toate locurile vor fi
asigurate in subteran pentru cd dacd sunteti familiari si cu lotus residence de langa, in zona aceasta
pretul unui apartament va putea permite ca locuintele de aici s aiba, sa fie mai de lux si atunci evident
si cerintele vor fi la fel cu parcari subterane in care masinile sd fie protejate samd. Asta era asa ca o
parantezd. Dar astea sunt lucruri care vi le pot spune subiectiv, nu sunt reglementate. Din nou, nu
vreau sd imping foarte mult discutia pe solutia de arhitecturd, pentru cd noi ce discutdm aici este
altceva cand discutam parametrii urbanistici.

Liliana Iovan: Doamna Craciun Rodica, vd rog. La microfon vad rog. Dacd nu vorbiti la microfon,
discutia aceasta nu se inregistreaza.

Criciun Rodica: Deci pe mine m-ar fi interesat, mai mult si cel mai mult ma doare, cd stau in zona si
pe nimeni nu intereseaza de un loc de parcare. Stau la linia de tramvai, suntem familii intr-o casa 10
apartamente care se intdmpla sd fie si doud masini la o familie, da? Nu avem. Pe linia de tramvai,
nimic, un loc de parcare, ca eu stau pe partea cu linia de tramvai, pe partea aialaltd sunt 2-3 locuri. Vin
persoane, n-am sd va spun de ce etnie, care au loc in curte si 1si parcheazd masina in strada sau in fata
portii si nici nu poti s intrii In curte, pentru asta pe nimeni nu doare capul si este Liceul de informatica
care In timpul cand incepe scoala cei care locuim in zond nu avem voie sd parcdm masimile acolo pe



stradutd, pe [zvorului sau pe, imediat acolo, pe Ghirlandei. Deci asta nu doare capul pe nimeni, plus ci,
dacd te duci mai incolo, cdtre bisericd, unde sd parchezi? Unde? Ca nu sunt locuri. Deci facem orice,
care are posibilitati sd facd, n-am nimic impotriva, dar nu se gandeste nimeni si la ceilalti care locuiesc
in zond, cd stim in casele alea din 70-70 si ceva. Acuma in ultimul timp, am fost fortati de cétre
anumite persoane, au venit si au cumpdrat un apartament in casd, in stanga, in dreapta, si suntem
supusi la niste, nu avem liniste, la zgomot, la bitdi, la circ, la asta. Nu se deplaseaza politie, nu se
deplasdeazd sa vadd md, de ce se bat astia, astialalti n-au liniste, in casa respectiva. Pldtim taxe si
impozite, suntem la zi, pe astialalti care fac zgomot, cred ca sunteti de aocrd cu asta si stiti cine sunt,
cate taxe platesc? Care sunt la zi cu taxele? De ce nu ne-am gandit in locul dsta acuma, nu stiu cine-i
proprietar, nici nu mé intereseazd, de ce n-am face o cresd, o gradinita pentru copii, cd in zond nu mai
este gradinitd, nu este o cresd, nu este nimic. Deci a fost una pe Mihai Viteazu care s-a cumpdrat de
cine s-a cumpdrat si stop. Nimic nu mai face nimeni. Domnule, vrem sa fie populata zona si de tineret,
da? Cum? Daci noi tot refuzam, refuzam si ii ajutdm cu ceva. Cu ce? Nu toti au bone ca sd aibe grijd
de copii, nu. Au nevoie de o gradinitd, de o cresd. Facem blocuri, da, sunt de acord si cu asta, dar sd nu
ne deranjeze chiar asa, hai sd ne ducem la cucurigu, acolo sa se uite in farfurie, in casd la mine ce
mandnc. laca ¢ nu-s de acord si nu ma poate obliga nimeni. Plus cd vrem si noi sd avem, stinga-
dreapta sunt cumparate case, sunt goale, se dardma. Maine poimaine mai platim impozit pe terenul din
curte la Primdrie, ma trezesc cd vine nu stiu ce om cu bani si cumpdrd, imi ia terenul de acolo si ma
scoate de acolo. Cd am avut situatie cand s-a mutat langa noi si zice ¢d mutd gardu 10cm ca are chef sd
aibd curtea mai mare si noi avem un coridor de intrat in casd. Dar eu am putere, noi nu. si atunci sa fiu
de acord cu... nici mécar, fiind in zona acolo n-a fost cazul sa fim si noi anuntati de la inceput cand un
proiect porneste, sa ni se ceard parerea. Nu, categoric nu. Noi suntem fraierii lumii care platim taxe si
atat. Si de ce sd se duca acolo peste biserica? Uite nu sunt de acord. Sunt un enorias de ani de zile, imi
gdsesc linistea si refugiul acolo cand simt o greutate in suflet si vreau sd am liniste. Dvs credeti ¢4,
construinde-se-va blocurile dstea cu atita populatie, cu atdta zarvi, cu atatea masini, cu attea, si stai sa
vezi dacd se face si ceva comercial acolo, unde parcdm masinile? E un dute-vino, de multe ori n-ai loc
sd treci cu ambulanta, pe o parte si pe alta sunt masini parcate $i n-ai pe unde sd treci. Nu mai spun de
pompieri. Masina de gunoi, vreau sd va spun ci std in capdtul strdzii acolo si aduce pubelele ca si iasa.
Cum facem asta? Hai sa vedem, la inceput cand pornim si gandim un proiect, ma frate, ma pot incadra
in ceva ce vreau? Sau hai sd vedem ce putem face. Adicd, toti vrem. Dar ca si intr-o casi, ca intr-o
familie, prioritar si aia si aia este, dar unde ma pot incadra? Toti vrem sa fie bine si sa fie pentru toatd
lumea multumita, dar nu cred cd chiar orice si oricum cé ¢ o persoand care poate are bani si poate sa
cumpere orice. Va rog frumos, nu sunt de acord, oricum chiar tot ce unu si altu viseaza. si noi vrem
mai mult. si eu vreau mai mult si cred ca toatd lumea de aici, dar in limita bunului simt si sd nu
deranjam pe ceilalti. Multumesc frumos.

Pr. Cristian Niculescu: Fi-ti amabil, o singurd intrebare am. Dacd acest PUZ a fost in dezbatere,
vreodatd in dezbaterea comisiei de urbanism de la Primdrie si ce verdict au dat cei de acolo?

Puicd Radu: De 4 ori a fost. Pai eu v-am explicat, in primul rand, se poate vedea concluzia comisiei
tehnice de urbansim in Avizul de oportunitate, in care a fost aprobat regimul de inaltime de P+3+Er/M,
a fost aprobat POT=50% si CUT=2,5. Discutia care a rdmas de lamurit a fost treaba asta cu retragerea
fatd de biserica, in care comisia a propus retragerea fatd de biserica si noi initial propusesem calcanul...
Pr. Cristian Niculescu: Deci per total raspunsul comisiei de urbanism a fost negativ de fiecare data.
Multumesc.

Puicd Radu: Nu cred ¢d m-ati inteles. Comisia de urbansim a aprobat POT=50%, CUT=2,5, regim de
indltime de P+3+Er/M. Este document. Avizul de oportunitate asta spune. Comisia a fost de acord cu
proiectul in varianta in care il vedeti dvs aicl.

Pr. Cristian Niculescu: Si noi de ce ne mai intalnim aici, daca a fost de aocrd
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Puica Radu: Pentru ca este doar o componentd, Comisia tehnicd de urbanism, ist exprima punctul de
vedere ca si dvs si intr-un final consilierii locali vor trage o concluzie, sunt o grdimada de avize acolo,
de la mediu, de la comisia de monumente, de la diferiti operatori de retele s.a.m.d..

Pr. Cristian Niculescu: In cazul in care nu existd aviz de la comisia de monumente, ce se intAmpli?
Daca nu e un aviz favorabil?

Puicd Radu:: Toate avizele trebuie obtinute. Dacid nu sunt avize favorabile, si unul dacd nu este
favorabil, PUZ-ul nu trece. Asta e.

Pr. Cristian Niculescu: As vrea sd va intreb ceva, dacd a fost admis P+3, de ce afi mers la 18m
indltimea la cornisa?

Puicd Radu: P+3+Er cu indltimea la cornisa de 18m, asa este si scris in avizul de oportunitate. Atata
inseamnd 18m, in cazul nostru inseamnd P+3+Er, asta Tnseamnd 18m. Este scris si in avizul de
oportunitate. Noi ce am fdcut nu contravine...

Pr. Cristian Niculescu: Inseamna ci orice vorbim noi aici nu are nici o valoare, nu? Sau ce si inteleg?
Puicd Radu: Pe anumite teme comisia e indreptatitd sau este avizatd sa isi ofere parerea sau avizul. Si
ca sd-i raspund si doamnei cu locurile de parcare, intradevar cladirile care au fost construite si tesutul
urban cum a fost facut in perioada in care a fost el edificat, nu se punea problema atunci de locuri de
parcare. Intre timp cum s-a intdmplat dezvoltarea urband, mai ales in zona asta, evident ci au aparut
normative care prevad rezolvarea acestui lucru. De aceea va si spun c¢d in momentul in care va fi cerutd
autorizatia de constructie pentru acest proiect nu va trece padnd nu va demostra cd poate si
addposteasca numarul de masini, cite unul de apartament plus un spor de 15% pe parceld, deci tocmai
ca sa nu deranjeze tesutul urban, sd nu deranjeze restul de vecini cu locurile de parcare. si credeti-ma
daca aveti o masina si aveti si loc de parcare subteran, nu vid de ce ati 1dsa masina pe stradd, adica e
evident ca o sd ldsati induntru.

Andrei Sandra: Buni ziua, dacd imi permiteti, Andrei Sandra, locatard Ghirlandei nr. I. in momentul
in care ati fost cu toate documentele la comisia de urbansim si la cea de monumente, plansa referitoare
la regimul de inaltime a fost aceeasi cu cea pe care o aveti astdzi?

Puica Radu: Da. Documentatia e tot asta.

Andrei Sandra: Doresc sa reatrag atentia, dupa cum a atras si domnul de langd mine, cd existd niste
lucruri care nu sunt adevérate, puse pe plansa respectivd, ca de exmplu cladirea colt Evlia Celebi cu
strada dvs este doar parter si mai sunt alte cazuri inclusiv unde locuiesc eu, care este trecutd ca fiind
P+3 desi este D+P+2. Comisia a dat acordul la acest regim de indltime nu foarte in cunostinta de
cauza.

Puicd Radu: Asta se numeste plansd Studiu de cvartal, in care era vorba de numarul de nivele si mai
mult se referd si la indltime de la cornisd, dar da posibil, stati cd ma uit acuma pe plansa.

Andrei Sandra: Da, doresc sd semnalez cd nu este foarte clar si nu corespunde neaparat cu realitatea
in cazul anumitor cladiri si poate si asta poate influenta mai departe daca ar fi trecute corect si
reverifcate, decizia referitoare la regimul de indltime.

Domnul X: Domnu arhitect, dvs cand prezentati comisiei tehnice, cum am spus, un proiect, nu-l
prezentati pe cel real si faceti numa schite? Suntem la desen tehnic, suntem la picturd, la ce suntem
aici? Trebuie s prezentdm exact ceea ce este in teren cu indltimile respective, nu numai schite... la ce
suntem, unde ne aflam? Ei nu cunosc, nu, ma refer la ce spune doamna. Dacd spuneti cd e P+3 si e P+2
cladirea invecinata

Puicid Radu: Da, intradevar ¢ o eroare la legendd. Ce ma refeream era, vroiam sd ma refer la numarul
de nivele, pentru cd si un demisol la o cladire istoricd are o indltime de parter de cladire noud. Dar
important la acest studiu de altimetrie sunt cladirile accent, cu inaltime mare. Ala-i principalul motiv
pentru care s-a facut studiu de altimetrie pentru ca la cladirile alea ne relationdm si noi si alea asa sunt.
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Vi le-am si ardtat mai inainte, pe google maps. Asta-i P+4, cum v-am aritat acolo, asta-i P+4, dsta-i
P+3, P+3, P+3 si dsta-i cu inaltime la cornisa P+2 peste 10m.

Andrei Sandra: Bun si cladirea de vis-a-vis de pe colt, care este doar parter, dacd ar fi sd o puneti in
maps, pe street view ati vedea la fel cd nu este P+1 ...

Puicia Radu: Asta de vis-a-vis? De pe colt, de asta te referi? Astea-s cladiri cu indltime joasa, de aia-s
si ficute gri, trebuia sd scriu P+1 sau mai jos. In fine, da. E D+P clidirea, nu?

Andrei Sandra: Da. E demisol din acela mic. Indiferent...

Puica Radu: O sd modific plansa asta...

Andrei Sandra: Plansa asta ar trebui sd treacd cortectatd pe la toate celelalte...

Radu Puica: Plansa asta nu are nici un rol de reglementare, nu are nici un rol juridic, este pur
informativa

Andrei Sandra: Bun, dar poate informa gresit, asta este problema si dincolo de toate lucrurile astea
oricum este un obiect foarte a scalar, cred cd aici suntem toti de aocrd.

Liliana Tovan: O si-i solicit domnului arhitect si refaca plansa si unde mai sunt greseli de genul asta.
[ncerc sd va spun ci reglementarile se fac doar pe terenul beneficiarului. Bineinteles ¢ se ia in calcul
si regimul zonel, se raporteazi la zond. Oricum documentatia aceasta, cum va spuneam, mai are niste
pasi de parcurs. In primi fazi, a obtinut doar avizul de oportunitate al investitiei. Mai departe, in
momentul acesta, va trebui sd obtin toate avizele de la institutiile avizatoare, daca vor fi favorabile, de
abia atunci va intra in comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanismului, unde posibil sa
sufere alte modificdri, cum ar fi regim de iniltime, retrageri, etc . V-am spus, o sa-i solicit domnului
architect s3 modifice plansele care se vor publica pe site. Oricum de la dezbaterea de azi, s-a retinut ca
marea parte a cetatenilor nu sunt de accord cu acest proiect.

Domnul X: Propunerile noastre vor fi implementate oarecum sau se va tine cont de ele? Aia e
intrebarea.

Liliana Tovan: In primul rand este dreptul proprietarului de a construi, trebuie sd ludm in calcul si
dorintele cetdtenilor, dar in acelasi timp trebuie sd avem grijd sd respectdm si legislatia in domeniu.
Noi mai departe, vom lua in calcul tot ceea ce dvs ati sesizat, vom vedea dacd intradevar sunt anumite
scdpdri legislative, 11 vom solicita s modifice, dacd e cazul, comisia tehnicd de amenajarea teritoriului
si urbanismului care are un rol consultative va fi informata de seiszarile dumneavoastra, decizia finala
va fi avizul Arhitect Sef si ulterior, doar daca va fi cazul documentatia PUZ va fi inaintata Consiliului
Local in vederea aprobarii prin H.C.L..

Domnul X: De mentionat un pic, va rog, pentru cei care sunt pe aici vecini, deci ce ni s-a prezentat aici
nu este proiectul care se va construi in faza finald, deci aici nu este un proiect autorizat prin autorizatia
de construire si ca n-avem ce sd facem si trebuie sa ne impotrivim. Nu suntem ca sa zicem ca vrem sau
nu vrem, aici vorbim ca sa aducem unele argumente legate de situatia noastrd care stdim acolo. Deci nu
cred cd ar trebui sa fim atat de radicali pentru cd, cum a zis si doamna, nu putem noi sa ii interzicem
omului sd construiascd pentru cd noi ne imagindm cd proiectul nu-i corect sau cd nu ne place...
Intradevir dacd ar fi sa fie proiectul de aici, care acuma e prezentat, da 1i sa zic, ar fi o problema, dar
sunt prea putine date, in momentul de fatd ca sd ne alarmdm. Deci cum v-am spus, cum a spus si
dénsul, sunt mai multi pasi care urmeaza sa fie facuti, care vor modifica proiectul in timp. De exemplu,
dacd se face o expertiza tehnicd si rezultd ca, cladirile de pe calcan nu suportd consolidarile care
trebuie fAcute, pentru cd de exmplu, dacd se face un subsol acolo care are 5m indltime, 4,50m, si
cladirea de ldngd, fundatia care vine lipitd trebuie sa fie consolidatd tot la 4,50m, dacd rezultd prin
expertiza tehnicd ci cladirile de langd sunt slabe structural si nu rezista investitiei, nu o sd poatd sa fac
treaba asta si atunci o s se impund o retragere fatd de cladirile de acolo si atunci o s@ se modifice total
proiectul. Asta am vrut sd zic, cd nu suntem la faza in care suntem de acord sau nu, pentru ¢d sunt prea
putine date. Asta zic, deci astea sunt unele date, cu care domnii au venit si au propus si in urmatoarea
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comisie, cum a spus si dansa...Dacd se asigurd toate facilititile ca in urma construirii zona nu se
afecteazd, nu se aglomereaza, da, sunt de acord. Dacd nu.....Repet este mult prea devreme ca si
vorbim de da sau ba sau sd ne dim cu pdrerea sau nu, deci sunt prea putine date. Deci o plansd din asta
pot sd va fac si eu pe orice teren si sd va spun, uitati eu propun treaba asta. Deci ce vreau sd spun eu e
cd nu trebuie sd ne inversunam de acuma. Deci n-am vazut un plan oriozontal, n-am vazut un plan de
fundatii. ..

Domnul Y: Dacd se obtine PUZul s-a terminat. Numai in justitie poate fi atacat mai departe. Numai e
asa de usor. Deci noi daca nu ne opunem acum si obtinem un regim al zonei, nu? un monstru acolo, am
pierdut.

Domul X: Da, dar una este PUZul si una este Autorizatia de construire. Dvs vreti sd construiti intr-un
loc, dar eu ca vecin nu v las sd va apropiati de casa mea, atunci nu inseamna ca veniti cu PUZul si.....

Manta Mircea: Da corect, dar asta influenteaza dupa aceea tot proiectul, trebuie sa regandesc si atunci
la Autorizatia de construire proiectul va ardta total diferit. Ce am vrut sd zic e asa strict ca si acte si
parcurs ca sa fie clar pentru toatd lumea. Sunt prea putine date ca sd zicem ca o si fie nasol sau o sa fie
bine.

Domnul avocat: Ceea ce se discuta aici este de fapt regimul de indltime. Daca dvs sunteti de acord cu
P+3 sau P+4+M, discutdm acuma nu dacd poate si ce poate construi beneficiarul, ci daci respecti
normele legale in vigoare. Normele legale ne zic ci pot fi edificate constructii peste nivelul cladirilor
adiacente cu maxim 2 etaje. Primul lucru care trebuie verificat nu de cétre dvs ci de citre Comisia
tehnicd insdsi, este respectat acest regim de indltime? Pentru cd beneficiarul dacid constatd ¢d nu a
respectat aceastd normd, i se va impune sa modifice regimul de indltime. Discutdm acuma de indltimi
de 18m si coama la 24m, dar aceastd inaltime respectd normele legale? Care potrivit celor existente si
aplicabile, pot fi edificate cladiri fatd de cladirile adiacente, cladiri noi, cu maxim 2 nivele peste
cladirile adiacente?

Liliana Iovan: Domnul avocat, imi cer scuze, vorbiti de HG 525/1996, eu ma repet, este vorba de
Legea 350/2001 care prevede cd se pot stabili printr-un PUZ reglementdri noi asupra terenului,
reglementdri noi inclusiv al regimului de inaltime, al POTului, etc. Stiti Legea este de rang superior,
fata de H.G., H.C.L., asta incerc sd vi spun.

Dl Avocat: Am inteles, doar cd ulterior ne vom lovi si de alte autorizatii care teoretic nu vor fi emise
datorita faptului c¢i suntem intr-o zond istoricd, unde trebuie respecatte anumite norme de imagine si de
indltime. Ori in situatia prin care se modificd printr-un PUZ acest regim de indltime, este foarte
discutabil dacd norma care este vizatd, norma legald, poate fi aplicatd in aceasta situatie sau nu. Si in
acelasi sens discutam si de POT, daca se face zond de ocupare de 40% sau 55% cdt se propune.
Normele legale ne spun 40% maxim. Deci, desigur aceste, toate aceste chestiuni. ..

Liliana Tovan: Conform Legii 350/2001, este obligatoriu ca pe zone de protectie istorica sa fie tacut
un PUZ, daca se solicita modificarea reglementarilor stabilite prin PUG. Altfel daca solicita direct
Autorizatie de construire pe un anumit teren care conform PUG procentul de ocupare al terenului este
maxim 40%, trebuie respectat acest procent de maxim 40 % conform R.L.U. aferent PUG.

DI avocat: Deci, prevaleaza regulile noi monumentelor istorice si partii sau ansamblului istoric. Nu se
mai tine cont de nimic si punem reguli noi. Putem sd facem un mastodont, cum vrem noi, punem reguli
noi.

Puica Radu: Regulile nu le facem noi, eu cu domnul beneficiar, regulile se fac de anumite comisii
care sunt avizate, la fel cum sunteti dvs avizat sd slujiti, asa sunt si ele avizate sd-si dea cu pérerea
despre.....

Liliana Iovan: Tocmai pentru ca face parte din zona de protective a monumentelor istorice, citez din
Certificatul de urbanism obtinut, pe aceastd zond fost aprobat un PUD prin HCL nr. 97/1998 , Piata
Bilcescu”, acesta fiind preluat de PUG, este un teren partial afectat de zona de protectie a



monumentelor istorice. Pentru acest lucru, dupd cum v-am spus, i s-a solicitat obtinerea avizului de la
Directia Judeteand pentru Cultura Timis si aviz Consiliul Judetean Timis. Deci, aceste avize sunt
necesare pentru aprobarea acestui PUZ.

Domnul avocat: De la monumente istorice?

Liliana Iovan: Directia Judeteand pentru Cultura Timis avizeaza investitiile pe zonele de protectie a
monumentelor istorice sau pe zonele de monumente istorice. Dacd dansii avizeaza acest proiect, este
normal ca noi nu putem sd contestim o altd autoritate publica.

Nechita Aurelia: Eu locuiesc pe | Decembrie 17. In schita anterioard se vede cladirea noastrd, e sub
forma de U, cu intrarea dinspre strada | Decembrie si locul care delimiteazd gradina fatd de Fabrica de
sticld, era zidul calcan. In momentul cand, noi vrem si credem cd nu suntem pusi deja in fata faptului
implinit si cd aceastd vorbirie este degeaba. Intotdeauna biserica si scoala au fost respectate, ori acum
credem cd se trece peste limita, in primul rand, a bunului simt. Nu se poate construi o clidire decit
P+1, pentru ca toate sunt asa. Si un garaj daca vrei sa-l construiesti, in apropierea altui garaj si daca
trebuie studiat cum este ficutd fundatia, si trebuie facuta lucrare de subzidire, inseamna si se dirame
tot din jur, inseamna s nu se mai respecte nici con de umbrd, nici aspectul zonei. Este biserica cea mai
veche constructie din zona asta, era cartierul Elisabetin, unul din al treilea cartier ca vechime in
Timisoara si s-a construit biserica in 1754, si acum sa vrei sd obstructionezi tot si sd o izolezi este peste
limita, in primul rind, a bunului sim{. Nu se poate construi o cladire, un mastodont, in jur sunt numai
cladiri de P+1 si inseamnd sd se distrugd structura de rezistentd a caselor din jur. Tineti cont, ci si casa
in care stau eu e construitd din 1900, celelalte sunt construite, cea de pe Turgheniev 14 e de la 1893, ¢
incd mai devreme, in 1893 a fost cumpdrat de cineva si acuma gésesc explicatia pentru ce eu de 18 ani
sunt in procese, pentru cd Rodica Vlad, initial, in spatele afacerii a vrut s pund méana, in primul rand o
intereseazd grdina. S-au construit cu aprobarea si cu concursul Primdriei, s-au dat toate avizele si s-au
construit casele despre care se spunea la inceput cd sunt depozite de medicamente, dupd aceea
Universitatea Spiru Haret ne-a anulat iesirea in stradela Izvorului, la gradina noastra si cind a construit
s-a ddrdmat zidul calcan si s-a pus in vedere sa-1 refaca pentru ¢a distrugea structura de rezistentd. Si in
Ardeal, circuld o zicald, si spune: cine isi face o clddire in apropierea unei biserici mai mare decat ea,
sd nu aibd parte de ea. Acuma noi inseamna cd, acum am explicatia de ce se doreste sa se facd iesirea
in a treia stradd si nu trebuie sd zdmbeascd nimeni pentru cé e o problema foarte serioasa si spun, am
vrea sd credem, nu suntem pusi deja in fata faptului implinit. Cand s-au construit acele cladiri, a lu
Rodica Vlad, nu s-a respectat nici conul de umbra fatd de blocul de pe strada [zvorului nr. 7. Cand
ploud sau ninge, zdpada se duce in balcoane la cei de la nr. 7. A schimbat si stilpul de electricitate, pus
in mijlocul strazii, noud ne-a anulat iesirea spre stradela Izvorului. Gridina nu ne-a dat voie si o
cumpdram pentru cd interesul s pund mana pe ea. si ma chinui de 18 ani cu procese. Am demostrat ci
e cartea funciard cu continut fals si certificatul de mostenitor cu continut fals si asa am descopierit si
CFul bisericii din 1754 construitd. $i tineti cont cd Timisoara a fost pe teren mldstinos construitd, si
acuma dacd toate cladirile din jur sunt numai P+1, cum se poate construi un asemenea elefant langi
celellalte furnici? Inseamni sa distrugd structurd de rezistentd, aspect. Si daca chiar cei de la Oglinda
vor sd construiascd, de ce nu s-au gandit sa construiasca un parc frumos, sd pund in evidenti si si ajute
biserica. Trebuie construit si sd poti face parcdrile subterane sub parcul de la Piata Crucii, sub parcul
de la Piata Bisericii, nu trebuie neaparat pe noi si ne, noi am primit o scrisoare de la Primarie prin care
ni s-a pus in vedere ¢d n-avem voie nici poarta sd 0 modificdm ca e zond isotricad. Si atunci nu se mai
tine cont de nimic. Am impresia ca suntem pusi in fata faptului implinit i noi vorbim degeaba. Nu mai
am ce si spun.

Domnul Z: Domnule arhitect, numai o singurd intrebare, totusi P+3 sau P+3+M+++, aceste cladiri dvs
le-ati edificat la propunerea proprietarului? La propunerea cui? Aceste cladiri. De ce nu se poate face
un P+1 sau P+2. De ce e imposibil?



Puica Radu: Exista o temd de proiectare care am facut-o impreund cu beneficiarul.

Domnul Z: De ce? Dar de ce? Ca sa fie cat mai multe apartamente, sa fie cit mai multi bani sau de ce?
Puica Radu: Da, deci v-am explicat la inceput, ratiunea economicad este mutarea fabricii de aici in
afara orasului

Domnul Z: Perfect, pand aici e bine. Mutdm fabrica.

Puica Radu: Si e ratiunea economica a acestei fapte. Implica anumite costuri, utilaje samd. si ca sa fie
fezabila aceastd mutare de fabrici

Domnul Z: Ar trebui sd fie obligatorie mutarea unei fabrici din mijlocul Timisoarei, noi facem
proprietarului beneficii, adica ne gandim cum sa-1 despagubim.

Puica Radu: Domnul meu, dreptul la proprietate nu se poate contesta in Romania. Lezdm dreptul
altora sa construiasca pe proprietate.Nu asa functioneaza societatea

Domnul Z: Dar de ce nu putem construi cu 2 etaje, de exemplu, pentru cd proprietarul si-1 ajutim sd
se mute dadndu-i mai multi bani, nu? Sau asa spuneti dvs. Mai multe costuri.

Puica Radu: Da, mutarea fabricii implicd costuri. Da, asta v-am explicat. E o actiune economici
Domnul Z: Deci pur economica. Nu conteaza ce se intdmpla dupa aceea.

Nechita Aurelia: Pot s pun o intrebare? Ce se intdmpla cu zidul calcan? Care este intre, care merge
pana la Fabrica de sticld a dvs? Strdjuieste gradina noastra si peretele de la mastodontii lu Rodica Vlad
care si asa au slabit terenul. Ce se intdmplad cu acest zid calcan? Ca am inteles cd balcoanle vor veni
pand aici....

Puica Radu: Deci noi am fost la oficiu de cadastru, din care a reiesit cd terenul de care va referiti dvs
este In proprietatea Statului Roman. Acuma imi pare rau ca nu am la mine Cful si vi-l arit. Dar
banuiesc ¢d stiti.

Nechita Aurelia: Zidul calcan se va mentine?

Puica Radu: Zidul calcan va fi inlocuit de altul, daca se va face propunerea pe care v-am aritat-o eu.
Dar terenul de care dvs spuneti c¢d e gradina dvs este proprietatea Statului Romén. Sunteti de acord cu
mine?

Nechita Aurelia: Noi toti din sala asta care am venit si luptdm pentru cauza bisericii, nu suntem de
acord. Spunem noi P+1, atat. Cladire P+1, mai mult nu se poate.

Puica Radu: Bun. Am inteles, dar eu va explicam partea cu curtea. Curtea de care spuneti dvs este
proprietatea Statului Roman.

Nechita Aurelia: Nu inseamnad cd dacd e proprietatea Statului Roman, trebuie sa stricam tot din jur, si
aspect i zona istoricd si cladire istoricd si pe toti ceilalti sa-i afecteze,

Puica Radu: Bun. Dar nu este necesar un acord direct al dvs. Asta va refeream. Din pdv legislativ,
strict. Ca nuantd dupaia da, ok, vi inteleg punctul de vedere, dar strict legislativ fiind terenul Statului
Romaén, nu va afecteazd pe dvs direct. Dvs aveti pand la un anumit punct, aveti parcela. Nu ne
intersectam.

Nechita Aurelia: Dar trebuie respectate niste legi. Legea a fost facutd numai ca si fie incilcati? Nu
trebuie respectata?

Puica Radu: V-a explicat si doamna consilier, va explic si eu. Existd in urbanism, existd in mai multe
legi, niste directive, dar in cazul nostru PUZ le poate surclasa si poate sd, in urma unor discutii si in
urma unor anumite avize de la autoritdtile competente, se pot modifica aceste fragmente de legi.
Nechita Aurelia: Si cu parcarile, unde se construiesc? Subcladiri?

Puica Radu: Nu vreau s zic In subteran, poate o si fie si suprateran, dar pe parceld. Tot ce inseamna
parcare ce va deservi acest spatiu, va fi pe parcela in discutie. Nimic nu va fi afard. Astea sunt si
prevede reglementari, nu se obtine autorizatie fard asa ceva.



Liliana Iovan: Vi multumesc ca ati participat la aceasta dezbatere publica, ca v-ati expus punctele de
vedere referitoare la acest proiect, si cum va spuneam, pe site-ul Primdriei va fi publicatd (inlocuitd cu
cea existentd) acea plansa pe care arhitectul documentatiei o va reface. Va multumesc.

SEF BIROU
Liliana [OVAN
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