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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
DENUMIREA LUCRARII:  PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE CASA P+1E

BENEFICIARI : KUKI SZABOLCS TIBOR, KUKI CARMEN FLORIANA,
ADAM MARIUS FLORIN, ADAM LILIANA

AMPLASAMENT : TIMISOARA, STRADA A.P. CEHOV nr. 33

NUMAR PROIECT : 01/2014/64

FAZA DE PROIECTARE : PLAN URBANISTIC DE DETALIU - P.U.D.

DATA ELABORARII : lulie 2014

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie la nivel de plan urbanistic de detaliu igi propune sa constituie
suportul juridic, institutional si tehnic pentru amplasarea unui imobil cu functiune de locuire pe
terenul situat Tn intravilanul municipiului Timisoara, pe strada A. P. Cehov nr. 33, teren pe care
mai existd o locuintd. Demersul este determinat de intentia folosirii eficiente a parcelei
respective, prin utilizarea unei zone in prezent neocupate.

Prin prezentul plan urbanistic de detaliu se stabilesc conditiile pentru:

= Utilizare functionala a terenului, in relatie cu planurile de urbanism aprobate in zona;
* Modului de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor.

Surse documentare

Pentru elaborarea acestei documentatii s-au studiat planurile urbanistice aprobate in
zona adiacenta amplasamentului, precum si planurile de urbanism cu caracter director care
stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:

» Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara;
» Ridicare topografica

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin
Ordinul nr. 37/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, republicata;

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism.,
si alte documente sau norme cu caracter de reglementare.

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

- NORMATIVUL P 118/1-2013.

2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Timisoara, si conform Planului de
Urbanistic General al Municipiului Timisoara, aste o zona zona pentru locuinte si functiuni
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complementare. Zona studiata, nu se afla in zona protejata sau de protectie a monumentelor
istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este necesar avizul Consiliului Judetean
Timis.

In zon4 si pe strada A. P. Cehov sunt in principal locuinte, individuale sau cu mai multe
apartamente si punctual imobile cu functiune comerciala sau de servicii, in regim de inaltime
pana la P+2E.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Avand in vedere destinatia existenta a zonei, apreciem ca dezvoltarea propusa se
poate incadra in PLANUL URBANISTIC GENERAL TIMISOARA - Etapa 2: CONCEPTUL
GENERAL DE DEZVOLTARE URBANA (MASTERPLAN), in cadrul politicilor tematice:
Politica 6 - Marirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii, programul 1 -
Cresterea calitatii mediului locuit in cartierele rezidentiale.

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat in cadrul P.U.D. se situeaza in partea de sud a municipiului Timigsoara,
in teritoriul intravilan gi face parte din UTR nr. 66 avand destinatia de zona pentru locuinte si
functiuni complementare.
Amplasamentul studiat este delimitat astfel :

-lanord : casa P, str. A. P. Cehov nr. 31.
-la est: parcela neconstruita, nr. cad 400691
- la sud: casa P str. A. P. Cehov nr. 35, anexa P str. Apicultorilor nr. 5
- la vest: Strada A. P. Cehov.
DATE C.F.

Terenul studiat are suprafata totala de 1396 mp., inscris in C.F. nr. 436819 Timigoara
(fost CF 401120 Giroc) avand nr. cadastral 436819 (nr.top 3420/1), proprietari KUKI
SZABOLCS TIBOR, KUKI CARMEN FLORIANA, ADAM MARIUS FLORIN, ADAM LILIANA.

Pe parcela este amplasata o casa de locuit si doua constructii anexe, toate constructii
Cu regim parter.

in prezent zona studiata are functiune de locuire, iar pe teren exista constructii.

Pe teren sunt plantatii de arbori si arbusti, care vor fi mentinute sau refacute, in functie
de mobilarea propusa.

Circulatia

Terenul este accesibil pietonal si auto de pe latura sa vestica, adica de pe strada A. P.
Cehov. Pe latura estica exista o prelungire a str. Apicultorilor, pana in dreptul terenului studiat.

Caracteristici geo-tehnice ale terenului

Amplasamentul aproximativ plan orizontal este la momentul prezent ocupat partial de
constructii. Zona propusa pentru amplasrea cladirii P+1E este libera de constructii.

Conform normativului P 100 /2014 pentru proiectarea antiseismica a constructiilor si a
hartii de zonare teritoriala din punct de vedere al valorii K s, orasul Timigsoara se gaseste
amplasata in zona seismica de calcul “D”, perioada de colt Tc = 1.0 sec, coeficientul Ks = 0,16.

Echiparea edilitara
Alimentare cu apa si canalizare menajera

Zona studiata dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare de tip
unitar. Conform avizului nr. 12451/25.04.2014 al S.C. Aquatim SA, pe strada A. P. Cehov
exista o conducta de apa si o conducta de canalizare.

Gaze naturale
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Conform avizului favorabil nr. 6114/07.05.2014 eliberat de S.C. E.ON Gaz Romania
S.A., exista retea de alimentare cu gaze naturale pe strada A. P. Cehov.
Energie termica

Conform aviz de amplasament favorabil nr. UR2014-006114/17.04.2014 emis de S.C.
COLTERM S.A. nu exista retea de distributie a energiei termice in zona.

Alimentarea cu energie electrica si telefonie

Conform avizului de amplasament favorabil nr. 338/30.04.2014 emis de S.C. Enel
Distributie Banat S.A., pe str. A. P. Cehov exista o retea LEA JT, de la care se alimenteaza in
prezent obiectivele existente pe teren.

Conform aviz tehnic favorabil nr. 6114/18.04.2014 emis de S.C. Romtelecom S.A pe
strada A. P. Cehov exista retele de telecomunicatii.

Conform aviz de amplasament emis de R.A.T.T pe amplasament nu exista retele de
telecomunicatii sau electrice apartinand acestora.

Necesarul de utilitati pentru functiunea solicitata prin P.U.D. va fi stabilit in urma
realizarii Proiectului Tehnic gi se va rezolva prin proiecte de specialitate elaborate de proiectanti
autorizati. La fel se va proceda si in cazul necesitatii devierii sau extinderii retelelor de utilitati
existente.

4. REGLEMENTARI

Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Teritoriul studiat are in prezent functiunea de locuire cu functiuni complementare.

Indici urbanistici

Pentru zona in care este situat amplasamentul, conform prevederilor PUG Timisoara,
indicii urbanistici de utilizare a terenului sunt:

POT max =40 %

CUT max=1,20

Regimul maxim de inaltime este P+2E.

Se va asigura procentul minim de spatii verzi pe parcela in corelare cu functiunea
propusa, respectiv min. 2mp/ locuitor sau minim 10%.

Bilant teritorial — reglementari

Existent Propus
Teren studiat 1396,00 mp | 100,00% | 1396,00 mp | 100,00%
Zona locuinte si functiuni 1396,00 mp | 100,00% | 1329,90 mp 95,73%
complementare cu maxim 3 niveluri
Zona rezervata pt. drum acces 66,10 mp 4,27 %
Bilant teritorial — propunere de mobilare
Existent Propus
Teren studiat 1396,00 mp | 100,00% 1396,00 mp 100,00%
Locuinte 147,60 mp 10,58 % 372,00 mp 26,65 %
Anexe 19,70 mp 1,41% | - -
Alei pietonale, terase 101,40 mp 7,26 % 286,10 mp 20,49 %
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Alei carosabile 33,15 mp 2,37 % 205,30 mp 14,71 %
Zone verzi amenajate 100,00 mp 7,16 % 139,60 mp 10,00 %
Gradina 910,40 mp 65,22 % 293,80 mp 21,05 %
Curte 83,75 mp 6,00 % 33,10 mp 2,37 %
Teren rezervat pentru drum | ———-mememmm | e 66,10 mp 4,73 %

Reglementari — configurare spatiala. Propunere de mobilare

Se prevede amplasarea pe sit a unei a doua case cu doua apartamente, cu regim de
inaltime de P+1E. Casa este amplasata in partea din spate a parcelei, tindnd cont ca pe viitor
se va putea creea un alt acces din strada Apicultorilor. Pentru acasta a fost rezervata o fasie de
teren in vederea prelungirii str. Apicultorilor.

Amplasarea constructiilor pe parcela

Amplasarea constructiilor fata de limitele parcelei:

- se mentine casa parter existenta pe teren.

- cladirea noua P+1E propusa se va amplasa cu retragere de 9,00m. fata de limita din
spate a parcelei existente si la minim 2,00 m . fata de limitele laterale.

in zona din fata casei existentese mentin arborii existenti si se propun plantatii de arbori
in zona aferenta casei noi propuse.

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119 /2014 al Ministerului Sanatatii. Distantele intre cladirile de pe
parcele invecinate vor fi conform normelor de insorire in vigoare.

Din punct de vedere al normelor P.S.l. se vor respecta distantele de siguranta intre
cladiri (constructii propuse) conform NORMATIVULUI P 118-2/2013.

Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje.

Modernizarea circulatiei

Accesul pietonal si rutier la obiectivele propuse, se va asigura de pe strada A. P. Cehov,
cu profil cu 2 benzi de circulatie. Accesul la casa propusa se va face pe accesul existent, pe o
alee carosabila in incinta. Locurile de parcare sunt asigurare pe platforme, in incinta.

Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in
NORMATIVUL P 118-2/2013.

Dezvoltarea echiparii edilitare

a. Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza din reteaua publica a municipiului
Timisoara prin redimensionarea bransamentului existent din strada A. P. Cehov, daca este
cazul.

b. Canalizare menajera
Apele uzate menajere colectate de canalizarea din incintda vor fi deversate la
canalizarea municipiului Timisoara amplasata pe str. A. P. Cehov.

c. Canalizare pluviala
Apele pluviale vor fi preluate de canalizarea municipiului Timisoara.

C. Gaze naturale

Conform avizelor eliberate, existd retea de distibutie gaze naturale pe strada A. P.
Cehov de la care se va asigura necesarul pentru noile functiuni propuse. Alimentarea cu gaze
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naturale se va face de la reteaua existenta in zona, prin intermediul brangamentului existent.

D. Instalatii termice

Se prevede independenta energetica privind furnizarea caldurii si a apei calde de
consum prin prevederea unei centrale termice individuale. Toate centralele termice vor avea
cazane cu randamente ridicate (peste 92%), rezultand astfel emisii reduse de noxe.
Arzatoarele cazanelor vor functiona cu combustibil gazos (gaze naturale) furnizate de reteaua
de distributie a orasului.

E. Alimentarea cu energie electrica si telefonie

Obiectivul se va racorda la reteaua electrica din zona, amplasata pe str. A. P. Cehov.

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de SC ENEL
ELECTRICA BANAT SA si se vor executa de catre de firme atestate ANRE pentru acest gen
de lucrari. La proiectare si executie se respecta toate prevederile normativelor si legislatia n
vigoare.

Obiectivele se pot racorda la retelele de telefonie, internet si cablu TV ale operatorilor
din zona.

Protectia mediului

Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076/ 8 iulie 2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului sunt:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a) Gradul in care Planul Urbanistic de Detaliu creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor.

Elaborarea prezentului PUD este determinata de intentia de a crea o zona functionala,
in acord cu tendintele de dezvoltare locala.

Mobilarea de tip urban propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu conditia
respectarii prevederilor din PUD referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere,
la colectarea si transportarea deseurilor

Amplasamentul in suprafata de 1396 mp este situat intr-o zona de tip urban. Functiunea
principald va fi cea de locuire, functiunea zonei fiind de locuire pentru maxim doua familii.
Resursele alocate vor fi aferente sistemului de apa — canal, curent electric, gaz metan,
telefonie.

b) Gradul in care Planul Urbanistic de Detaliu influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele.

In organizarea amplasamentului s-a tinut seama de prevederile altor documentatii
aprobate din zona, precum si de cadrul construit i functiunile existente, urmarindu-se
concordarea acestora cu proiectul propus.

Prezentul PUD integreaza urmatoarele propuneri:

- amplasare unui imobil cu functiune de locuire, cu douad apartamente cu regim de
inaltime maxim P+1E;

- parcaje si alei in incinta;

- spatii verzi in incinta.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse au stat
obiectivele principale: asigurarea indeplinirii masurilor legale si amenajarilor necesare pentru
obiectivele prevazute.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
dezvoltarii durabile.
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Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin regulamentul de
urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea eficienta gi
durabila a spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activitatilor propuse,
optimizarea traficului.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform prezentului plan propus, se vor desfasura doar activitatea cu impact
nesemnificativ asupra mediului.

Influenta activitatilor asupra factorilor de mediu este prezentata in continuare:

d.1. Apa

Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt proiectate pentru a se incadra
in limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv conform prevederilor din STAS
1342/91, HG 352/2005 privind modificarea si completarea HG 188/2002 (NTPA002).

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere,
adica canalizare subterana din tuburi de polietilena de inalta densitate PE-HD se elimina
posibilitatea exfiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Apele pluviale conventional curate se vor scurge liber sistematizat in teren.

Apa potabila
Necesarul de apa la sursa se va asigura din reteaua publica a municipiului Timigoara.

Apa uzata

Apele uzate menajere, sunt colectate de o retea de canalizare realizata din tuburi PVC
vor fi preluate prin intermediul unui racord la reteaua de canalizare a municipiului Timigoara.
Caracteristicile apei uzate corespund concentratiilor indicatorilor apelor cu caracter menajer,
neexistand utilizari de natura tehnologica poluanta.

d.2. Aerul

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui surse
de poluare a atmosferei sunt, in principal, cele legate de traficul rutier existent. Avand in vedere
ca principala sursa de poluare a zonei o reprezinta traficul din zona amplasamentului studiat, in
vederea diminuarii presiunii asupra factorului de mediu AER, prin proiect au fost prevazute o
serie de masuri : - realizarea unei zone verzi de protectie.

d.3. Solul

Prin realizarea proiectului , activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a
solului se impart in doua categorii:
- Surse specifice perioadei de executie
- Surse specifice perioadei de exploatare

In perioada de executie a investitiei nu exista surse industriale de impurificare a solului
cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de la
utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative
cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:
- Depozitarea necorespunzatoare a deseurilor de ambalaje si menajere.

In vederea eliminarii posibilitatii impactului asupra solului, prin proiect au fost prevazute
o serie de masuri :
- Realizarea de spatii adecvate — platforme betonate - pentru colectarea selectiva a deseurilor
menajere si a deseurilor din ambalaje
- Lucrari de intretinere a solului in zonele verzi,cu plantatii decorative.
d.4. Zgomotul si vibratiile
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Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de zgomot si
vibratii se impart in doua categorii:
a) Surse specifice perioadei de executie
b) Surse specifice perioadei de exploatare

a) Intregul proces tehnologic care se desfigoara cu ocazia realizarii lucréarilor de constructie
este conceput Tn sensul incadrarii in prevederile legale si conform prevederilor din STAS
10009/88.

b) Dupa implementare, echipamentele tehnice exterioare, parcarile, vor putea constitui o sursa
suplimentara de zgomot.

Echipamentele generatoare de zgomot destinate utilizarii in exteriorul cladirilor vor respecta
prevederile legale privind nivelul de zgomot, in sens contrar nu vor putea fi puse in functiune.

d.5. Radiatiile
Lucrarile si activitatile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesita
luare de masuri impotriva radiatiilor.

Relevanta PUD pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele
normative subsecvente.

e.1. Managementul deseurilor

In incinta amplasamentului se estimeaza urmatoarele categorii de deseuri rezultate ca
urmare a activitatii desfagurate:

- Deseuri din constructii — in faza de executie

- Deseuri menajere si asimilabile celor menajere.

Deseurile din constructii se vor colecta in containere metalice si se vor gestiona de
catre societatile antreprenoare conform HG 856/2002. Va intra in sarcina antreprenorilor
responsabilitatea gestionarii si predarii catre societatile autorizate de salubritate a deseurilor
generate pe amplasament in fazele de executie a proiectului.

Deseurile menajere vor fi colectate in containere, stocate temporar in spatii delimitate,
pe platforme betonate si eliminate prin societati autorizate. Detinatorii/producatorii de deseuri
de pe amplasamentul studiat - cf. OUG 61/2006 — vor avea obligatia sa predea deseurile, pe
baza de contract, unor colectori sau unor operatori care desfagoara operatiuni de valorificare
si/sau eliminare, sau sa asigure valorificarea ori eliminarea deseurilor prin mijloace proprii.

Pe amplasament nu se estimeaza a se produce alte tipuri de deseuri.

e.2. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Deoarece lucrarile si activitatile proiectate sunt destinate folosintei umane, nu rezulta
nici un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesita prevederea unor masuri
speciale in acest scop. Din desfagurarea activitatii propuse nu rezultd consumuri sau
comercializari de substante toxice si periculoase.

e.3. Protectia calitatii apelor

Se vor lua masurile de gestionare eficienta a apei, se vor monta apometre pentru
inregistrarea consumului, se vor efectua lucrarile de intretinere necesare evitarii risipei de apa,
apa uzatd menajera se va incadra in cerintele de calitate ale NTPA 002, iar cea pluviala in
parametrii NTPA 001, date fiind masurile constructive si tehnice aratate mai sus .

e.4. Protectia calitatii aerului
Centralele termice pe gaz metan actuale au un randament de ardere crescut, astfel
incat nu constituie o sursa de poluare.
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Plantatiile pe spatiul verde ce insumeaza minim 10% din total suprafata au atat un rol
estetic de protectie, cat si de ameliorare a climatului si calitatii aerului.

e.5. Protectia solului

La executarea lucrarilor de decopertare se vor respecta conditiile impuse prin actele de
reglementare, precum gi legislatia in vigoare.

Nu se va realiza o presiune sporita asupra solului, avand in vedere procentul de
ocupare a terenului. Pentru protectia solului si a mediului in general, s-a prevazut un procent de
minim 10% spatii verzi, care reflectd implementarea strategiei de extindere a zonelor verzi cf.
QUG 59/ aprobata cu modificari prin Legea 49/2008.

2. Caracteristicile efectelor zonei posibil a fi afectate cu privire in special la :
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul.
b) natura cumulative a efectelor — nu este cazul.
c) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.
d) riscul pentru sanatatea umana

Lucrarile proiectate nu influenteaza negativ asezarile umane, iar in zona nu exista
obiective de interes public care ar trebui sa fie protejate.
e) marimea si spatialitatea efectelor - nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de : Caracteristicile naturale speciale
sau de patrimoniu cultural

In conformitate cu ,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea Ill- zone protejate” si
anexele sale publicate in MO 152/12.04.2000, nu exista zone ecologice de interes, desemnate
in vecinatatea amplasamentului. In apropierea perimetrului studiat nu se afla nici o arie de
protectie avifaunistica sau arii speciale de conservare reglementate conform OUG nr.
236/2000.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu se depasesc valorile
limita.

Folosirea terenului in mod intensiv — nu e cazul.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international - nu e cazul.

Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica se vor realiza de regula pe terenurile din domeniul public
sau privat al primariei. Obiective de utilitate publica sunt: drumurile, retelele edilitare: alimentare
Cu apa, canalizare, care vor deveni publice dupa realizare.

5. CONCLUzII

Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenaijarii Teritoriului i prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

- incadrarea in Planul urbanistic general al municipiului Timigoara;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute
prin tema.

Prezentul P.U.D. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare
la modul de amplasare si conformare a constructiilor pe zona studiata. Planul Urbanistic de
Detaliu se va integra in Planul Urbanistic General al municipiului Timisoara.

Intocmit,
Arh. Glad Paul TUDORA
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