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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL  
 

I .  DISPOZIŢ I I  GENERALE 

1. ROL R.L.U. 

Regulamentul  aferent PLAN URBANISTIC ZONAL EXTINDERE ZONA LOCUINTE 
COLECTIVE IN INTRAVILAN TIMISOARA, PARCELELE 1290/998-1030/a /1 /1 /1 /1 /1;  
1290/998-1030/a/1/1 /2 /1 / ; 1290/998-1030/a/1/1 /1 /2 /2 , cupr inde prescr ip ţ i i  cu pr iv ire la  
restr ic ţ i i  ş i  permisiuni  care sunt obl igator i i  pe în treg ter io tr iu l  ce face ob iectu l  PUZ.  
Regulamentul  este par te in tegrantă  a  PLAN URBANISTIC ZONAL EXTINDERE ZONA 
LOCUINTE COLECTIVE IN INTRAVILAN TIMISOARA, PARCELELE 1290/998-
1030/a /1 /1 /1 /1 /1 ; 1290/998-1030/a/1 /1 /2 /1 / ; 1290/998-1030/a /1 /1 /1/2/2 ş i  se aprobă  odată  
cu acesta .  

2. BAZA LEGALĂ  A ELABORĂRII 

La baza e laborăr i i  Regulamentulu i  a feren t p lanulu i  urbanis t ic  zonal  s tau în  pr inc ipal :  

o H.G.R. nr . 525/1996 ş i  ghidul  de apl icare  R.G.U. aprobat pr in  ord inul MLPAT nr .  
176/N/16.08 .2000; 

o Legea nr .  350/2001 pr iv ind  amenajarea ter i to r iu lu i  s i  urbanism; 
o Legea nr . 50/1991 pr iv ind au tor izarea execută r i i  construc ţ i i lor  ş i  unele măsur i pentru  

real izarea locu in ţelor  ( republica ta) ;  
o Legea fondulu i  func iar  nr.  18 /1991 (republ ica ta) ;  
o Legea nr .33/1994 pr iv ind expropierea pentru ut i l i ta te publ ica ;  
o Legea apelor  nr .107/1996; 
o Legea nr .  137/1995 pr iv ind  pro tect ia  mediu lu i ;   
o OMS nr .  59 /1997 pentru aprobarea normelor  de igena; 
o Legea nr .  54/1998 pr iv ind  circu la t ia  jur id ica  a  terenur i lor ;  
o HCJ Timis nr . 115/2008 pr iv ind aprobarea reglementar i lor  s i  ind ic i lor  urbanis t ic i  din  

Judetu l  T imis ;  
o OG 27/2008 pentru modi f icarea s i completarea Legi i  nr . 350/2001 pr iv ind amena jarea 

ter i tor iu lu i  s i  urbanismul.  
precum ş i  ce le la l te  acte legis lat ive  speci f ice  sau complementare  domeniu lu i .  

Reglementă r i le  cupr inse in  PUG s i prescr ip t i i le  regulamentu lu i  de urbanism a ferente PUG 
pentru  zona ce  face ob iectu l  PUZ. 
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3. DOMENIUL DE APLICARE 

Prezentul  regulament cupr inde reglementar i  obl igator i i  cu pr iv i re la  modul  de amplasare a  
construct i i lor ,  spa t i i lo r  verzi , parcajelor s i  drumur i lor , prof i le le acestora, coef ic ien t i  de 
ut i l izare a terenur i lor,  so lut i i  de ech ipare edi l i tara pentru zona stud ia ta in  vederea 
autor izar i i  aceste ia .  

Preveder i le  PUZ ş i  a le Regulamentulu i  Local de Urbanism a ferent PUZ, odată  aprobate,  
consti tu ie act  de  au tor i ta te  a l  admin is tra ţ ie i  publ ice  locale.  

Pentru  zona s tudia ta  d is tr ibut ia  funct iuni lor  este  urmatoarea: 

PARCELE CU LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE  

Funct iuni permise:  

Pentru  aceste parcele  funct iuni le  permise sunt de  locu in te  co lect ive.  

Funct iuni complementare: 

Spat i i  verzi ,  c ircu la ti i  auto , spa t i i  adminis trat ive pentru f irme, puncte al imentare,  prestar i  
servic i i  d iverse nepoluante (noxe, zgomot, v ibrati i )  complementar  zonei  de locui t ,  cab ine te 
medicale,  cabine te  no tar ia le ,  reprezentante,  agent i i .  

Dotari  complementare:   

Garaj ,  anexe, parcaje  si  ins ta la ti i  ed i l i tare .  

Funct iuni interzise:  

Pentru toata zona s tudia ta sunt in terzise urmatoarele funct iuni :  gospodar ire comunala si  
c imi t i re , depozi te deseuri , agro-zootehnice , industr ia le , servic i i  po luante de t ip  spala to r i i  
auto ,  benz inar i i .  

I I .  REGULI DE BAZĂ  PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA 
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT 

Ca urmare a anal ize i  pr iv ind impactul  asupra mediu lu i  pentru zona s tudia ta  sau formulat  
propuner i  s i  masuri  de in terven ţ ie  urbanis tica ,  ce  pr ivesc: 

o Diminuarea pana Ia  e l iminare a surse lor  de  poluare (emis i i ,  deversă r i  e tc .)  
o Prevenirea  producer i i  r iscur i lor  na turale;  
o Depozitarea  controlata a  deşeur i lor ;  
o Organizarea s is temelor  de  spat i i  verzi ;  
o Refacere  peisagis t ica si  reabi l i tare  urbana; 
o EIiminarea d is functional i ta t i lor  d in domeniul  ca i lor  de  comunica ţ ie  s i  a l  re ţe le lor  

edi l i tare majore .  

Protect ia  ca litat i i  apelor  

Avandu-se in  vedere modul de gest ionare a apelor se cons idera ca pr in amenajar i le  
propuse se  vor  e l imina or ice  surse  de  poluare a  apelor de  suprafata sau subterane. 
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Protect ia  ca litat i i  aerului 

Terenul  f i ind in  extrav i lanul  in trav i lanul local i ta t i i  T imisoara, ca l i ta tea aerulu i  este foar te 
buna, l ips ind  e lemente le  de  poluare . 

Energia termica necesara incalzir i i  s i  preparar i i  apei ca lde menajere pentru acest complex 
de locuin te s i servic i i  va f i  asigura ta cu a jutoru l centra le lor  termice indiv iduale (murale sau 
de pardoseala) , a l imenta te cu gaze natura le si vor  f i  amplasate in  incaper i specia l  
dest ina te  cu  suprafe te  si  cos de  fum corespunzatore.  

Nu vor  ex ista depasir i  a le l im i te lor  impuse de normat ive le in  v igoare pr iv ind protect ia  
mediu lui :   

o Ord.  462/1993 a l  MAPPM pr iv ind  emis i i le ;  
o STAS 12574/1987 pr iv ind cal i ta tea  aeru lui ;  
o Ordonanta de  urgenta  nr .  243/2000 pr iv ind  protect ia  atmosfere i .  

Protect ia  impotriva  zgomotului s i  a  v ibrat i i lor  

Act iv i ta tea de baza prevazuta in zona, de locuire nu produce zgomote si v ibra t i i  care sa 
necesi te  masur i  spec ia le  de  protectie  impotr iva zgomote lor .  

Protect ia  solului s i  subsolului  

Act iv i t ia tea de locu ire nu va imp lica opera t i i  care po t per ic l i ta  ca l i ta t i le  solu lu i sau a 
subsolu lu i .  In  var ian ta fo los ir i i  cazanelor  de inca lz i re cu combust ib i l  l i chid  cu rezervoare 
ingropate sau aer iene se vor  respecta normele tehnice in  v igoare pr iv ind pro tect ia  mediu lu i  
(cuva d in  beton  sau rezervoare cu  peret i  dubl i)  s i  sanata tea  popu la t iei .  

Gospodar irea  deseurilor 

Deseur i le  produse de acest complex ce se va executa in  aceasta  zona vor  f i  pre lua te de 
f i rme autor iza te in  domeniu si  depuse pentru neutra l izare la  rampa de gunoi  a munic ip iu lu i  
T imisoara. 

In  t impul  executie i  locuin te lor , mater ia le le se vor  aproviz iona in baze propr i i  s i  se vor 
aduce in sant ier  numai  in  masura puner i i  in  opera. 

In  t impul  lucrar i i  de  real izare a  obiect ive lor ,  munci tor i i  vor  f i  ins tru it i  sa vegheze asupra 
factor i l lor  de mediu.  

Excesu l de pamant s i  moloz, ramase d in t impul  constructie i vor  f i  evacuate in  zone le de 
umplu tur i  indica te  de  catre  Pr imar ia  Timisoara. 

Gospodar irea  substantelor  tox ice  

Nu este  cazul .  

Gestionarea ambalaje lor 

Nu este  cazul .  

Protect ia  asezari lor  umane si a altor obiect ive  de interes public  

Pentru asigurarea unui ambien t necesar  zonelor  de locuin te colect ive , cat s i  pentru  a 
aduce un apor t  imbunatat ir i i  ca l i ta t i i  aerulu i se vor  amena ja spat i i  verzi  de min im 26 
mp/locui tor  ast fe l :  
�  min im 10% din suprafa ta parce lelor  rezul ta te pr in  reglementar i le prezentu lui  PUZ,  

amenajate ca spat i i  verzi  (spatiu  verde pr ivat) , in in ter ioru l parcele lor  din care min im 5 % 
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din supra fa ta parcelelor rezul ta te pr in  reglementar i le  prezentu lu i  PUZ amenajate ca  
locur i  de  joaca pentru  copi i .  

Impactul asupra patr imoniului construit  

Zona adiacenta  care face obiectu l  prezentu lui  PUZ este  const i tu i ta  din teren cu construct i i  
reglementata ca zona de gospodar ie comunala respectiv zona ut i l i ta t i  -  uzina de apa 
conform PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA s i ca zona de 
locuinte cu funct iuni  complementare respect iv servic i i  con form PLANUL URBANISTIC 
ZONAL CLAEA URSENI -  BUZIASULUI.  

PLAN URBANISTIC ZONAL EXTINDERE ZONA LOCUINTE COLECTIVE IN INTRAVILAN 
TIMISOARA, PARCELELE 1290/998-1030/a/1/1/1 /1 /1 ; 1290/998-1030/a /1 /1 /2 /1 / ; 1290/998-
1030/a /1 /1 /1 /2 /2 si va pre lua prospecte le s t razi lor  adiacente  sau a s trazi lor  propuse pr in 
PLANUL URBANISTIC ZONAL CLAEA URSENI -  BUZIASULUI.  

Promovarea PLAN URBANISTIC ZONAL EXTINDERE ZONA LOCUINTE COLECTIVE IN 
INTRAVILAN TIMISOARA, PARCELELE 1290/998-1030/a /1/1/1/1 /1;  1290/998-
1030/a /1 /1 /2 /1 /;  1290/998-1030/a/1/1/1 /2 / ,  at ît  în faza de execu ţ ie , ca t  ş i  în cea de 
func ţ ionare , va  genera un impact  redus ş i  local asupra calităţ i i  mediului înconjură tor .  

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA 
INTERESULUI PUBLIC 

La proietarea construct i i lor  se vor  respecta  preveder i le  Legi i  10 /1995 pr iv ind ca l i ta tea  in  
construct i i ,  Legea 50/1991 pr iv ind aur izarea executar i i  lucrar i lor  de construct i i ,  normativu l  
P118 pr iv ind siguranta  la  foc a construct i lor  precum si normat ive speci f i ce de proiectare pe 
specia l i ta t i  sau  t ip  funct iune. 

Pr in preveder i le  prezentu lu i PUZ au fost  reglementa te accese carosabi le  in  zona si  
parcaje.  

6. REGULI DE AMPLASARE A CONSTUCTIILOR Ş I  RETRAGERI MINIME OBLIGATORII 

Conform reglementar i lor  aferente  prezentu lu i  PUZ se  propun urmă toare le:  

Zone funct ionale  propuse in  zona studiata  sunt:  

o pentru  locuinte:  0,3024 ha (81 ,31%); 
o pentru  drumur i ,  a lei  s i  parcaje:0 ,0695 ha  (18 ,69%). 

Suprafete s i  coe f ic ien t i :  

o POT  -  maxim 50% pentru  locuinte;  

o CUT  -  maxim 1,90  pentru  locuinte;  

o Regim de ina l t ime 
 -  maxim S+P+2E+1Ep; 

o Ina l t ime maxima 
-  H corn isa  =  14,0  m,  H coama = 17,0 m; 

o S teren  3 .719 mp. 

Al in ierea construct i i lor  propuse va  f i  de : 

o 10 m de la  l imi ta  poster ioara a  parcele i ;  
o 5 m de la l im i ta  de  propr ieta te  de la  s trada. 
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Tipul  de  acoper ire :  

o sarpanta  sau terasa. 

La amplasarea construct i lor  se  vor  respecta :  

o normele  de insori re s i  i luminat na tural ;  
o dis tan te le  min ime de s iguranta la  foc in tre construct i i  s i  dotar i le  ed i l i tare respect iv  in tre  

dotar i le  edi l i tare si l imi ta de propr ietate precum si  accesele in  construct ie  pentru 
asigurarea cer in te lor  de s iguranta  la  foc;  

o la amplasarea construct i lor  pe l im i ta de propr ieta te se va sol ic i ta  acordul notar ia l a l  
propr ietaru lu i  parce le i  fa ta de  care se amplaseaza construct ia  propusa. 

Pr in av izele de tina tor i lor  de uti l i ta t i  d in zona amplasamentulu i  nu sunt inpuse retrager i sau 
restr ic t i i .  

 

 

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII  

Accese carosabile  

În  zona s tudia tă  vor  f i  prevăzute noi  ca i  de comunica ţ ie  rut iera care sa asigure accesul  în  
zona.  Drumur i le  ce  deservesc zona vor  f i  racordate  la  calea  Urseni .  

Accesu l  la  parce le le d in zona s tudia ta  se  va  face d in  s trada nou pro iecta te .  

Documenta ţ ia  de execu ţ ie  a lucră r i lor  aferente acceselor  în  zona s tud iată  vor f i  în tocmi te 
de un pro iectan t de special i ta te  -  lucrar i  rut iere.  

Drumuri de  incintă  

Drumur i le de inc in tă  vor  f i  pro iecta te  ş i  prevăzute cu marcaje ş i  ind icatoare 
corespunză toare . Documenta ţ ia  de execu ţ ie  a lucră r i lor  aferen te acceselor în zona stud ia tă  
vor  f i  în tocmite  de  un pro iectan t de  spec ia l i ta te .  

Parcaje  

Autor izarea executăr i i  construc ţ i i lor  care pr in destina ţ ie , necesi tă  spa ţ i i  de parcare se 
admite numai  dacă  ex istă  posib i l i ta tea  real iză r i i  acestora  în  inc in ta.  

Pentru construc ţ i i le care au ca act iv i ta te servic i i  se va respecta  legis lat ia  in  v igoare cu 
pr iv i re  la  numarul  de  parcaje rapor ta te la  t ipu l  de  act iv i ta te  desfasurata .  

Pentru locuin te le colect ive se va  as iugura un loc de parcare pentru f iecare apar tament p lus 
un loc de  parcare  pentru v iz i ta tor i .  

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA 

Racordarea la  re ţele  tehnico-edi l itare  existente 

Autor izarea execută r i i  construc ţ i i lor  va f i  permisă  numai în  cazu l as igurar i i  cu u t i l i ta t i  a 
amplasamentulu i respect iv  asigurarea cu energie e lectr ica,  apa potabi la s i evacuare ape 
manajere .  

Dupa real izarea rete le lor  centra l iza te de u ti l i tat i  publ ice benef ic iaru l  se obl iga să  racordeze 
imobi le le  la  re ţe lele centra l iza te pub l ice.  

Realizarea de re ţele  tehnico-edi l itare 

Pentru as igurarea ut i l i tăţ i lor  necesare func ţ ionă r i i  zone lor  de locuinte se  propune 
obl iga t iv i ta tea real iză r i i  urmă toare lor  echipă r i  ed i l i tare:  
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o Asigurarea cu apa potabi la a obiective lor  se va real iza d in reteaua de apa potabi la a  
munic ip iu lu i  T imisoara.  

o Apele  uzate mena jere proveni te de  pe zona s tudia ta  se  colecteaza pr in in termed iu l  
rete le i de canal izare si  se deverseaza in reteaua de canal izare a munic ip iu lu i  
T imisoara. 

o Apele  meteor ice de pe  construct i i  se co lecteaza pr in in termediu l  rete le i de canal izare s i  
se deverseaza in  re teaua de cana lizare a  municip iu lu i  T imisoara. 

o Apele meteor ice de pe drumur i  s i  parcare se vor  co lecta pr in  in termed iu l re te le i de 
canal izare pentru ape p luvia le , separata de reteaua de canal izare apa menajera si se  
vor  deversa  in tr -un bazin de  re ten tie .  

o Pentru zona de serv ic i i  in  care funct ioneaza puncte le de a l imenta ţ ie  publ ica , apele 
menajere  vor  f i  trecu te  pr in tr -un  separa tor  de grăs imi.  

o Asigurarea cu energie e lectr ica a zonei  se va real iza pr in  bransamente la  reteaua de 
energie e lectr ica  adiacent amplasamentu lu i .  

o Asigurarea cu gaze natura le a zonei se va real iza pr in  bransamente la  re teaua gaze 
natura le ad iacenta  amplasamentulu i .  

Pentru re ţe le le de ut i l i tăţ i  ex is ten te în zonă ,  lucrăr i le  de racordare ş i  de branşare la  
re ţeaua edi l i tară  publ ică  se supor tă  în  în treg ime de invest i tor .  

Investi tor i i  vor  real iza propr i i le  ins ta la ţ i i  de  încă lz ire.  Centra la termica va  funct iona cu gaz 
natura l .  

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU 
CONSTRUCTII  

Terenur i le  pentru construc ţ i i  vor  f i  d imensionate  avand în  vedere urmă toarele  e lemente : 
•  Retragera de 5 m de la l imi ta proprietat i i  s traz i lor  nou pro iecta te respectiv  6 m sau     

10 m de la  l im i ta  propr ie ta ti i  poster ioare ; 
•  Caile de  comunica t ie  ce deservesc amplasamentul  vor  avea urmatoarele prospecte :  

o straz i propuse – 12 ,0 m, compus d in : tro tuar  1,5 m, zona verde 1 ,0  m, carosabi l  7 ,0 
m,  zona verde 1,0 m si  t ro tuar  1 ,5m; 

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII  VERZI SI IMPREJMUIRI 

Spa ţ i i  verzi  ş i  p lantate 

Autor iza ţ ia de constru ire va con ţ ine obl iga ţ ia  creă r i i  de spa ţ i i  verzi  amenajate . Este 
obl iga tor ie  amenajarea  ş i  p lantarea spa ţ iu lu i  verde a feren t c i rcu la ţ i i lor  carosabi le .  

De asemenea in in ter ioru l parcele lor  rezul ta te vor  f i  amena jate ca spat i i  verz i in  supra fa ta 
de min im 10% din  suprafata  to ta la a  parcele i  rezul ta te .  

Împrejmuir i   

Este permisă  real izarea de  împrejmuir i :   

•  transparente,  decorat ive sau gard viu pentru del imi tarea parcelelor aferente c lădir i lor  
fa ta de l imi ta de propr ietate d inspre s trada, cu inal t imea de maxim 2 m, iar ina l t imea  
soclu lui  nu va depasi  0 ,5  m; 

•  opace, d in  zidar ie sau lemn cu  inal t imea maxima de 2  m pentru del imi tarea parcele lor  
aferen te  c lădir i lor  fa ta  de l imi ta  de  propr ieta te a feren te  a l tor  c lad ir i .  

Aspectu l  împre jmuir i lo r  se va supune aceloraş i  exigen ţe ca ş i  în cazul aspectu lu i  exter io r  
a l  c lădir i lor .  
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I I I .  ZONIFICAREA FUNCŢ IONALĂ  

11. UNITĂŢ I  Ş I  SUBUNITĂŢ I  FUNCŢ IONALE 

Zona stud ia tă  es te reglemanta ta pr in  PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI 
T IMISOARA, zona s tud ia ta  este  de f in i ta  ca  zona gospodar ie comuna la .  

In  concluzie zona s tudiata este de f in i ta ca zona de locuinte cu funct iuni complementare dar 
in  prezent amplasamentul  se  const i tu ie  d in  gospodar ie comuna la  in  in travi lan.  

IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂŢ ILOR TERITORIALE DE REFERINTA 

L – locuirea  

Zona s tudia ta  va  f i  prevazuta ca zona de locu in te  co lect ive .  

IS – inst ituţ i i  ş i  servici i  

Zona s tudia ta  va  f i  prevazuta cu servic i i  la  par teru l  locuin te lor  colect ive .  

ID  –  unităţ i  de produc ţ ie  ş i  depozitare  

Nu este  cazul .  

C- că i  de  comunicaţ ie  

Zona studiata va f i  prevazuta cu cai de comunica tie  conform cap i to l  I I ,  punct 7. Regul i  cu 
pr iv i re  la  asigurarea acceselor  ob l iga tor i i .  

SP – spa ţ i i  plantate, agrement ,  sport  

Zona s tudia ta  va  f i  prevazuta cu spa ţ i i  verz i  amenaja te ,  min im 10% d in supra fa ta de  teren. 

DS – dest ina ţ ie  specială  

Nu este  cazul .  

GC – gospodăr ire  comunală  

Nu este  cazul .  

TE –  echipare  edil i tară  

Zona s tudia ta va f i  prevazuta cu ech ipă r i  ed i l i tare conform capi to l  I I ,  punct 8 . Regul i  cu 
pr iv i re  la  echiparea ed i l i tară .  

V. UNITĂŢ I  TERITORIALE DE REFERINŢĂ  

Zona s tudia tă  se const i tu ie în tr -o zona cu uni tat i  ter i tor ia le de refer in ta , după  cum 
urmează :  

•  Zona de locu in te  co lect ive,  cu regim de inal t ime S+P+2E+Er ,  parcele le  1÷ 4; 
•  Drum: parcelea 5.  

Pentru uni ta tea funct ionala a ferente zone i  stud ia te se vor  apl ica prescr ip ţ i i le  pr iv ind 
restr ic ţ i i  ş i  permis iuni  prevăzute în  PUZ. 

 

 

In tocmi t ,  
arh.  HENT Sor in 


