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PUZ — PARCELARE TEREN S| CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

MEMORIU DE NONTEHNIC

Zona studiata este amplasata in teritoriul administrativ al municipiului Timisoara,
in zona nordica, in apropierea Inelului IV, intre Calea Lipovei si Calea Aradului.

Parcela inscrisa in C.F. nr. 415334, nr. cad. 415334, se afla in proprietatea
privata a lui Varzariu Daniel-Norbert, initiatorul acestui proiect si are o suprafata de
5346 mp.

Delimitarea si incadrarea terenului studiat este conform planselor anexate in
partea desenata si coincide cu limitele de proprietate.

Amplasamentul pe care se propune parcelarea, in vedera construirii de locuinte,
este delimitat astfel:

- spre Sud — str. Dr. Grigore T. Popa;

- spre Vest — str. Martir Constantin Vilceanu, strada noua, propusa prin PUZ aprobat
prin HCL 411/13.12.11

- spre Nord si Est — terenuri private.

Amplasamentul studiat face parte dintr-un cvartal in care sunt prezente:

- zone cu densitate redusa cu functiune predominant rezidentiala, cu locuinte
individuale in regim maxim de inaltime P- P+2E;

- zone densificate cu imobile de locuinte colective in special in apropierea Inelului IV
dar nu numai, cu regim mai mare de inaltime S+P+6E- S+P+10E (conf. documentatiilor
de urbanism deja aprobate),

- zone cu alte functiuni decat cea rezidentiala.

Evolutia urbana recenta a dus la formarea unor zone densificate si a unor
cartiere noi de locuinte.

Circulatia auto se desfasoara pe str. Grigore T. Popa. Se propune preluarea
strazilor cu circulatie auto din studii de urbanism elaborate anterior: strada care face
legatura dintre Inelul 1V si calea Lipovei (prospect stradal larg - 16,00m), strada care
face legatura dintre str. Grigore T. Popa si strada mediana mentionata mai sus
(prospect stradal — 12,00m). In prezent accesul pe terenul studiat este asigurat din
strada Grigore T. Popa.

Accesul locuitorilor la reteaua de transport public este facil, pe calea Aradului
trece linia de troleibus T17 si expresul E1.

Prin prezenta documentatie se propune amplasarea pe terenul studiat a unor
cladiri avand functiunea de locuinte individuale si functiuni complementare. Se propune
un regim de inaltime de maxim S/D+P+1E+M(Er) orientate spre strada de pe directia
Sud-Nord. Cladirile sunt retrase din aliniament (limita dintre propprietatea privata si cea
publica) pentru a crea o zona de tranzitie intre spatiul public si cel privat. In cadrul
parcelelor propuse, pe spatiul liber se va amenaja accesul pietonal si auto, loc de
parcare, spatii verzi (gradina) si terasa exterioara.

Investitia propusa se inscrie in caracterul urbanistic al zonei si va contribui la
ridicarea calitatii intregului amplasament.

Pentru amplasamentul reglementat, functiunea propusa este cea rezidentiala,
dar si functiuni complementare locuirii.
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