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in prezent, in vecinatatea zonei studiate nu sunt in curs de elaborare alte documentatii de
urbanism.

Mentionam c& tendinta de dezvoltare a Municipiului Timisoara prevede, intre altele,
ocuparea si construirea acestei zone.

SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Timisoara, in partea central-vestica,
la sud de zona pe care se dezvolta triajul aferent Garii de Nord Timisoara, cu adresa postala -
Strada Garii nr. 17.

Terenul este inscris in C.F. 416707 Timisoara (provenita din CF nr. 15802 Timisoara),
parcelele cadastrale cu nr. top. 17684, 17685/1, cu suprafata totald de 11.021 mp. Cele doua
parcele, alipite, pot fi descrise astfel:

o parcela cu nr. top. 17685/1, are forma de L si o suprafata de 1.895 mp;

o parcela cu nr. top 17684, are forma trapezoidala si o suprafata de 9.126 mp.

Din punct de vedere juridic, terenul se afla in proprietatea Primariei Municipiului
Timisoara, intabulare, drept de proprietate, posesor la localizare, cumparare, expropriere,
unificare, schimb, donatiune, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 din anul 1959, iar Regia
Autonoma de Transport Timisoara are drept de administrare operativa, cu incheierea nr. 2414 /
24.06.1963.

Conform extrasului CF pe acest teren a fost amplasata o cladire (fabrica ITT cu 1 etaj), in
prezent demolata (AD nr. 246/ 19.03.2013).

Terenul este actualmente eliberat de constructii si se prezinta ca o platforma cu portiuni
betonate de teren pe care sunt inca depozitate resturi masive rezultate din dezafectarea
constructiilor si pe care s-a dezvoltat vegetatie necontrolata de talie mica si mare.
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Toate cele 4 laturi ale amplasamentului sunt imprejmuite, astfel:

o La est, sud si partial nord - imprejmuire opaca din ziduri de caramida plina, fosti pereti
exteriori ai cladirilor de incintd demolate, in stare buna, care pot fi pastrati ca
imprejmuire, cu lucrari aferente de consolidare;

o La nord - imprejmuire opaca din panouri de beton si porti transparente din profiluri si
elemente metalice;

o Lavest - imprejmuire opaca din panouri de beton.

Mentionam faptul ca pe limita laturilor estica si partial nordica, peretii exteriori ramasi ai

cladirii demolate prezinta elemente notabile de arhitectura de fatada, motiv pentru care se propune
pastrarea si reabilitarea lor ca imprejmuire si inserarea in compozitia generala.

Vecinatatile terenului studiat sunt:
- la NORD - strada Garii, carosabil cu 2 benzi, cu trafic auto si linie dubla de troleibuz spre
Solventul, trotuar si zona verde ingusta pe latura dinspre amplasament;
- la EST - strada Gelu, carosabil cu 2 benzi, trafic auto de regula riveran, trotuare si zone verzi
late, bogat plantate cu copaci pe ambele laturi;
- la SUD - parcela cu destinatia curti-constructii, pe care se afla amplasata o cladire D+P+1, cu
acces dinspre strada Gelu, apartinand Regionalei CFR Sectia L3 si L4;
- -la VEST, astfel:
o sud - vest - parcela cu nr. top. 17685/2 cu destinatia curti-constructii, pe care se afla
amplasata o cladire de locuit colectiva (bloc P+4, locuinte pentru nefamilisti);
o nord - vest - strada Nufar, carosabil cu 2 benzi, trafic auto de regula riveran, trotuar si
zona verde pe latura dinspre amplasament.

Cele doua parcele sunt accesibile de pe strada Garii (dinspre nord, prin intermediul a doua
accese existente — poarta auto culisanta pe sine si poarta pietonald) si de pe strada Gelu (dinspre
est, printr-un acces existent — poarta auto si pietonala).

Caracterul zonei din care face parte amplasamentul studiat este unul predominant
industrial, cu insule de zone de locuit modeste, totul fiind marcat de vecinatatea cu triajul extins al
Garii de Nord Timisoara. Zona este construita rarefiat, cu o nota pregnanta de periferie.

Amplasamentul se afla situat in zona de protectie a caii ferate.

REGLEMENTARI PROPUSE

Obiectivele solicitate prin Tema-program, elaborata de beneficiar (RATT), vizeaza
abordarea amenajarii celor doua parcele : cu nr. top 17684, de forma trapezoidala, cu suprafata de
9.126 mp si cu nr. top. 17685/1, in forma de L, cu suprafata de 1.895 mp, in total 11.021 mp.

Propunerile din prezentul PUD sunt in concordantd cu prevederiie PUG Municipiul
Timigoara.

Necesitatea si oportunitatea infiintarii unui centru administrativ si a unor spatii destinate
intretinerii, depozitarii si repararii bicicletelor a aparut ca urmare a implementarii in municipiu a
sistemului VELO TM — transportul public intermodal cu biciclete. Potrivit acestui sistem, in diferite
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puncte din oras sunt amplasate statii din care bicicletele pot fi inchiriate pe baza de card si utilizate
pe orice traseu, cu conditia gararii lor in locurile special amenajate (statii modulate).

In prezent, in municipiu sunt amplasate si functioneaza 25 statii, bicicletele disponibile fiind
garate / fixate pe un sistem modulat (cu numar variabil de module aferent fiecarei statii), un modul
gazduind un numar de 5 biciclete.

Prin urmare, centrul propus este o piesa de importantd in acest sistem, avand in vedere
necesitatea obligatorie a service-ului pentru biciclete, depozitarea lor pe categorii de uzura si
administrarea intregului sistem.

Deoarece amplasamentul este generos si permite o desfasurare corespunzatoare,
beneficiarul intentioneaza, de asemenea, demararea unei activitati cu caracter educativ, si anume
crearea unui poligon pentru copii, in care acestia sa fie initiati, sub supraveghere competenta,
asupra regulilor de circulatie.

in mare, suprafata de 11.021 mp va fi destinatd pentru 3 zone functionale:

1. Zona tehnica (Szons tennica = 3.150 mp), accesibila personalului pe care il deserveste si
care va cuprinde:

a. Cladire cu functiune administrativa (P+1) cu urmatoarele spatii: dispecerat,
vestiare pe sexe, magazie, 3 birouri, salad sedinte, oficiu, grupuri sanitare pe
sexe;

b. Atelier reparatii, spalatorie auto, magazie (P);

c. Depozite pentru biciclete (P), doua, cu o capacitate de 450 (300+150) biciclete.

Zona tehnica este organizata in jurul unei platforme centrale, cu cladirile amplasate

pe laturile est, vest si sud, cu accesul auto si pietonal dinspre nord. Zona tehnica

este imprejmuita si aici activeaza doar personalul centrului.

2. Zona accesului (Sacces = 2.967 mp), destinata atat personalului, cat si publicului este
situata in partea de nord-vest a parcelei, adiacent la strada Garii si spre str. Nufar. Aici
este pozitionat si singurul acces in incintd, acces auto cu 2 benzi de circulatie
carosabila si trotuar. Spre str. Garii sunt prevazute: 16 locuri de parcare pentru public,
12 locuri de parcare pentru personal, cabina poarta, zone verzi. De pe platforma
accesului, spre sud se intra in zona tehnica, iar spre est in zona poligonului. Spre str.
Nufar se va amenaja, de asemenea, o platforma de parcare, agrementatd cu zona
verde, cu un numar de parcaje care va fi stabilit ulterior, in functie de necesitati.

3. Zona poligonului (Spoiigon = 4.904 mp), accesibila atat publicului cat si personalului,
cuprinde un sistem complex de alei carosabile, trotuare, piste de biciclete, piste de
skateboard, zone verzi, locuri de joaca, destinate invatarii regulilor de circulatie si
incercarii bicicletelor din dotare. Modul de alcatuire al poligonului intruneste o
multitudine de configuratii din realitate: sens giratoriu, curbe, platforme de intélnire,
portiuni drepte, treceri de pietoni, semafoare, semne de circulatie, etc.

In ceea ce priveste zonele verzi propuse, acestea se pot clasifica in doua categorii:
- Zone verzi aferente parcarilor, cladirii administrative si depozitelor de biciclete — cu suprafete
limitate, plantate cu gazon si elemente de vegetatie joasa;
- Zone verzi din poligon — cu suprafete extinse, amenajari peisagere complexe, partere florale si
elemente de vegetatie si specii variate, de dimensiuni mici, medii si mari.
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Bilantul teritorial al zonei studiate s-a intocmit comparativ — situatia existenta si propusa.

Proportia dintre functiuni este prezentata in tabelul urmator:

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
Mp masurati % Mp %

1. Zona tehnica
- cladire administrativa, birouri, dispecerat, 0 0 3.150 28,58
atelier, depozite, spalatorie
2. Zona acces
- platforme betonate, circulatii auto 1.936 17,57
o _ 11.021 100
interioare, locuri parcare
- spatiu verde 1.031 9,35
3. Zona poligon

. _ _ _ . 0 0 4.904 44,50
- spatii verzi amenajate, poligon copii

SUPRAFATA TOTALA TEREN 11.021 100% 11.021 | 100,00%

Din punctul de vedere al mediului inconjurator, se poate aprecia ca zona nu prezinta
riscuri naturale, iar toate interventiile propuse, fara a aduce prejudicii factorilor de mediu, vor fi
realizate in concordanta cu prevederile legislatiei specifice in vigoare: OMS nr. 536/1997, OMS nr.

976/1998 si OMS nr. 1030/2009.

intocmit,

Arh. Loredana PESCARU
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in prezent, in vecinatatea zonei studiate nu sunt in curs de elaborare alte documentatii de
urbanism.

Mentionam c& tendinta de dezvoltare a Municipiului Timisoara prevede, intre altele,
ocuparea si construirea acestei zone.

SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Timisoara, in partea central-vestica,
la sud de zona pe care se dezvolta triajul aferent Garii de Nord Timisoara, cu adresa postala -
Strada Garii nr. 17.

Terenul este inscris in C.F. 416707 Timisoara (provenita din CF nr. 15802 Timisoara),
parcelele cadastrale cu nr. top. 17684, 17685/1, cu suprafata totald de 11.021 mp. Cele doua
parcele, alipite, pot fi descrise astfel:

o parcela cu nr. top. 17685/1, are forma de L si o suprafata de 1.895 mp;

o parcela cu nr. top 17684, are forma trapezoidala si o suprafata de 9.126 mp.

Din punct de vedere juridic, terenul se afla in proprietatea Primariei Municipiului
Timisoara, intabulare, drept de proprietate, posesor la localizare, cumparare, expropriere,
unificare, schimb, donatiune, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 din anul 1959, iar Regia
Autonoma de Transport Timisoara are drept de administrare operativa, cu incheierea nr. 2414 /
24.06.1963.

Conform extrasului CF pe acest teren a fost amplasata o cladire (fabrica ITT cu 1 etaj), in
prezent demolata (AD nr. 246/ 19.03.2013).

Terenul este actualmente eliberat de constructii si se prezinta ca o platforma cu portiuni
betonate de teren pe care sunt inca depozitate resturi masive rezultate din dezafectarea
constructiilor si pe care s-a dezvoltat vegetatie necontrolata de talie mica si mare.
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Toate cele 4 laturi ale amplasamentului sunt imprejmuite, astfel:

o La est, sud si partial nord - imprejmuire opaca din ziduri de caramida plina, fosti pereti
exteriori ai cladirilor de incintd demolate, in stare buna, care pot fi pastrati ca
imprejmuire, cu lucrari aferente de consolidare;

o La nord - imprejmuire opaca din panouri de beton si porti transparente din profiluri si
elemente metalice;

o Lavest - imprejmuire opaca din panouri de beton.

Mentionam faptul ca pe limita laturilor estica si partial nordica, peretii exteriori ramasi ai

cladirii demolate prezinta elemente notabile de arhitectura de fatada, motiv pentru care se propune
pastrarea si reabilitarea lor ca imprejmuire si inserarea in compozitia generala.

Vecinatatile terenului studiat sunt:
- la NORD - strada Garii, carosabil cu 2 benzi, cu trafic auto si linie dubla de troleibuz spre
Solventul, trotuar si zona verde ingusta pe latura dinspre amplasament;
- la EST - strada Gelu, carosabil cu 2 benzi, trafic auto de regula riveran, trotuare si zone verzi
late, bogat plantate cu copaci pe ambele laturi;
- la SUD - parcela cu destinatia curti-constructii, pe care se afla amplasata o cladire D+P+1, cu
acces dinspre strada Gelu, apartinand Regionalei CFR Sectia L3 si L4;
- -la VEST, astfel:
o sud - vest - parcela cu nr. top. 17685/2 cu destinatia curti-constructii, pe care se afla
amplasata o cladire de locuit colectiva (bloc P+4, locuinte pentru nefamilisti);
o nord - vest - strada Nufar, carosabil cu 2 benzi, trafic auto de regula riveran, trotuar si
zona verde pe latura dinspre amplasament.

Cele doua parcele sunt accesibile de pe strada Garii (dinspre nord, prin intermediul a doua
accese existente — poarta auto culisanta pe sine si poarta pietonald) si de pe strada Gelu (dinspre
est, printr-un acces existent — poarta auto si pietonala).

Caracterul zonei din care face parte amplasamentul studiat este unul predominant
industrial, cu insule de zone de locuit modeste, totul fiind marcat de vecinatatea cu triajul extins al
Garii de Nord Timisoara. Zona este construita rarefiat, cu o nota pregnanta de periferie.

Amplasamentul se afla situat in zona de protectie a caii ferate.

REGLEMENTARI PROPUSE

Obiectivele solicitate prin Tema-program, elaborata de beneficiar (RATT), vizeaza
abordarea amenajarii celor doua parcele : cu nr. top 17684, de forma trapezoidala, cu suprafata de
9.126 mp si cu nr. top. 17685/1, in forma de L, cu suprafata de 1.895 mp, in total 11.021 mp.

Propunerile din prezentul PUD sunt in concordantd cu prevederiie PUG Municipiul
Timigoara.

Necesitatea si oportunitatea infiintarii unui centru administrativ si a unor spatii destinate
intretinerii, depozitarii si repararii bicicletelor a aparut ca urmare a implementarii in municipiu a
sistemului VELO TM — transportul public intermodal cu biciclete. Potrivit acestui sistem, in diferite
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puncte din oras sunt amplasate statii din care bicicletele pot fi inchiriate pe baza de card si utilizate
pe orice traseu, cu conditia gararii lor in locurile special amenajate (statii modulate).

In prezent, in municipiu sunt amplasate si functioneaza 25 statii, bicicletele disponibile fiind
garate / fixate pe un sistem modulat (cu numar variabil de module aferent fiecarei statii), un modul
gazduind un numar de 5 biciclete.

Prin urmare, centrul propus este o piesa de importantd in acest sistem, avand in vedere
necesitatea obligatorie a service-ului pentru biciclete, depozitarea lor pe categorii de uzura si
administrarea intregului sistem.

Deoarece amplasamentul este generos si permite o desfasurare corespunzatoare,
beneficiarul intentioneaza, de asemenea, demararea unei activitati cu caracter educativ, si anume
crearea unui poligon pentru copii, in care acestia sa fie initiati, sub supraveghere competenta,
asupra regulilor de circulatie.

in mare, suprafata de 11.021 mp va fi destinatd pentru 3 zone functionale:

1. Zona tehnica (Szons tennica = 3.150 mp), accesibila personalului pe care il deserveste si
care va cuprinde:

a. Cladire cu functiune administrativa (P+1) cu urmatoarele spatii: dispecerat,
vestiare pe sexe, magazie, 3 birouri, salad sedinte, oficiu, grupuri sanitare pe
sexe;

b. Atelier reparatii, spalatorie auto, magazie (P);

c. Depozite pentru biciclete (P), doua, cu o capacitate de 450 (300+150) biciclete.

Zona tehnica este organizata in jurul unei platforme centrale, cu cladirile amplasate

pe laturile est, vest si sud, cu accesul auto si pietonal dinspre nord. Zona tehnica

este imprejmuita si aici activeaza doar personalul centrului.

2. Zona accesului (Sacces = 2.967 mp), destinata atat personalului, cat si publicului este
situata in partea de nord-vest a parcelei, adiacent la strada Garii si spre str. Nufar. Aici
este pozitionat si singurul acces in incintd, acces auto cu 2 benzi de circulatie
carosabila si trotuar. Spre str. Garii sunt prevazute: 16 locuri de parcare pentru public,
12 locuri de parcare pentru personal, cabina poarta, zone verzi. De pe platforma
accesului, spre sud se intra in zona tehnica, iar spre est in zona poligonului. Spre str.
Nufar se va amenaja, de asemenea, o platforma de parcare, agrementatd cu zona
verde, cu un numar de parcaje care va fi stabilit ulterior, in functie de necesitati.

3. Zona poligonului (Spoiigon = 4.904 mp), accesibila atat publicului cat si personalului,
cuprinde un sistem complex de alei carosabile, trotuare, piste de biciclete, piste de
skateboard, zone verzi, locuri de joaca, destinate invatarii regulilor de circulatie si
incercarii bicicletelor din dotare. Modul de alcatuire al poligonului intruneste o
multitudine de configuratii din realitate: sens giratoriu, curbe, platforme de intélnire,
portiuni drepte, treceri de pietoni, semafoare, semne de circulatie, etc.

In ceea ce priveste zonele verzi propuse, acestea se pot clasifica in doua categorii:
- Zone verzi aferente parcarilor, cladirii administrative si depozitelor de biciclete — cu suprafete
limitate, plantate cu gazon si elemente de vegetatie joasa;
- Zone verzi din poligon — cu suprafete extinse, amenajari peisagere complexe, partere florale si
elemente de vegetatie si specii variate, de dimensiuni mici, medii si mari.
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Bilantul teritorial al zonei studiate s-a intocmit comparativ — situatia existenta si propusa.

Proportia dintre functiuni este prezentata in tabelul urmator:

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
Mp masurati % Mp %

1. Zona tehnica
- cladire administrativa, birouri, dispecerat, 0 0 3.150 28,58
atelier, depozite, spalatorie
2. Zona acces
- platforme betonate, circulatii auto 1.936 17,57
o _ 11.021 100
interioare, locuri parcare
- spatiu verde 1.031 9,35
3. Zona poligon

. _ _ _ . 0 0 4.904 44,50
- spatii verzi amenajate, poligon copii

SUPRAFATA TOTALA TEREN 11.021 100% 11.021 | 100,00%

Din punctul de vedere al mediului inconjurator, se poate aprecia ca zona nu prezinta
riscuri naturale, iar toate interventiile propuse, fara a aduce prejudicii factorilor de mediu, vor fi
realizate in concordanta cu prevederile legislatiei specifice in vigoare: OMS nr. 536/1997, OMS nr.

976/1998 si OMS nr. 1030/2009.

intocmit,

Arh. Loredana PESCARU
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