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Catre Primaria Municipiului Timisoara,
Directia dezvoltare urbana

Subscrisa S C. Atelier CAAD SR L, cu sediul in judetul Timis, localitatea
Timisoara, str. Remus, nr. 7/a, ap.b, cuUl RO 16677315, nr reg. Comertului
J35/2318/2004, tel. 0720060397, arh Catalina BOCAN, In calitate de proiectant general
pentru lucrarea

Pr. 272/2015 PUZ - ZONA LOCUINTE $! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,

extravilan Timisoara zona Torontal - Metro 2 C.F. 438943 Timisoara, nr. cad.

AT45M/10 S teren- 10.000 m? beneficiari TODEA DORINA si TODEA

GHEORGHE

Prin prezenta adresa facem urmatoarele completdri si precizari cu referire la adresa
d-voastrd nr. WW2015-001081 din 20.052015, In legaturd cu "Raspuns la anunt
UR2015/005840/04.05.2015"

In zona din care face parte si acest teren, s-au aprobat urmatoarele Planuri urbanistice

_ Planul Urbanistic Zonal "Spati comerciale si depozitare”, Zona Calea
Torontalului, km 5+605, Timisoara, Metro 2, 98200 m? nr. top. Cc 732/1116-20/1, Cc
732/4/16-20/3, Cc 732/1/16-20/2, aprobat prin Hotararea Consiliului Local 138/30.11.2004,
valabil 10 ani, prin acest PUZ s-a aprobat modalitatea de acces in zona din DN 6 ~ printr-
un drum cu un profil stradal de 26 m, din care 14 m carosabil, precum si faptul ca
drumurile prevazute prin prezenta documentatie vor deveni domeniu public, iar
Autorizarea oricaror lucrari de construire pentru cladiri cu functiuni comerciale sau de
servicii, in conformitate cu prezentul PUZ, se va face doar cu conditia ca investitorul sa
suporte toate costurile aferente modernizarii DE 716 largire de la 4m. la 9m., pe tronsonul

studiat;

Planului Urbanistic Zonal "Zond rezidentiald si spatii comerciale”, Calea
Torontalului, extravilanul municipiului Timisoara, 330.630 m?, nr. top. Cc 715/1/2, Cc
745/1/3, 715/1/9, 715/1/11, 715/1/12, 7151113, 711/1/8/1, 711/1/8/2, 7111149, 71171710,
7114041, 71412, 713, 7114, 7117115, 711116, 711118, 71111971,
TAAMA9/2, TR0/, T11/1/20/2, 711121, 7111122, TT/2S, 71171124, 7117125,
711426, 7A1/4/27, 714/1/28, 711/1/29, 711/1/30, 71141431, 711/1/32, 71111733,
744741341 7113472, 7144735, 711136, top TAY/3T, T11/1/38,, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local 374/25.07.2006, valabil 10 ani; este prevazut in hotarére ca
autorizatiile de construire vor fi eliberate doar dupa reglementarea juridicd a domeniului
public; accesul in zona reglementata se face prin drumul DE 716 (largit anterior, conform
HCL 138/2004) si respectiv DE 712/1, reglementat cu un profil stradal de 26 m si
carosabil de 14 m, de asemenea, drumurile DE 715/1/8 si respectiv De 711/1/17 au fost
prevazute cu un profil de 12 m si un carosabil de 6 m. De asemenea sunt prevazute
pentru subzona de locuinte cu dotar spatil verzi totalizand 9248 m? (5.48% din 171100
m2) si doud parcele de locuinte colective cu dotiri / servicii / birouri la parter in suprafata
totala de 4176 m? (2.4% din 171100 m?). Pentru subzona de functiuni complementare sunt
prevazute spatii verzi totalizand 28740 m? (18.7% din 153530 m?) si comert / dotari in
suprafata totala de 114960 m? (74 9% din 153530 m?)
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Planul Urbanistic Zonal "Zond de locuinte si funcliuni complementare”,
extravilan Timisoara, aeroportul utilitar Cioca, 71 OU m? nrotop. A 713/3) A 7T15/1/4
aprcbat prin Hotararea Consiliului Local 104/27.03.2007. valabil 10 ani, este prevazut in
hotdrare ca Autorizarea oricaror lucrari de construire in conformitate cu premntu! PUZ, se
va face dupa ce drumurile prevazute vor fi reglementate in conformitate cu declaraua
notariala nr. 201/07 02.2007. aici accesele se fac prin continuarea acelorasi drumuri
mentionate anterior, sunt prevazute functiuni complementare in suprafata de 4474 m?
(6.25%) si spatii verzi in suprafala de 3797 m2 (531%) Se regasesc astazi strazi
precurn str. Maria Dogaru, str Alexandru Jebeleanu, str. Jecza Peter precum si primele
constructii din zona, ceea ce presupune ca situatia juridicd a drumurilor a fost
reglementatd, acestea fiind deja domeniu public

Planul Urbanistic Zonal "Parcelare si dezmembrare pentru construire locuinte
si functiuni complementare”, Zona Torontal aeroport utilitar, Timisoara, 41000 m?, A
71511711, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local 74/24.02.2008, valabil 10 ani
Autorizatia de Construire se va emite doar dupa ce suprafetele de teren afectate de
drumuri vor deveni domeniul public, iar spatiile verzi sunt prevazute a fi minim 5,6 % din
suprafata totala a parcelei, In plan existand 4 parcele verzi cu o suprafata totala de 10878
m? (10.53%). Accesibilitatea la aceasta zona se face din DE 716 (drumul de acces cu un
profil de 26 m si carosabil de 14 m, prevazut in P U Z -ul Metro 2)

Planul Urbanistic Zonal "Zona locuinte colective si functrum complementare”,
extravilan Timisoara, zona DN 6/ Calea Torontalulut 20000 m?, A 715/1/4, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local 478/15.12.2009, valabil 5 ani Autori atia de Construire se va
emite doar dupa ce suprafetele de teren afectate de drumuri vor deveni domeniul public,
iar spatiile verzi sunt prevézute a fi minim 25 % din suprafata totala a parcelet in plan
existand 1 lot separat de spatii verzi cu o suprafatd de 1000 m? (5%) si respectiv 1 lot
separat de dotdri servicii cu o suprafatd de 1000 m? (5%). Accesibilitatea la aceasta
zond se face din DE 716 (drumul de acces cu un profil de 26 m si carosabil de 14 m,
prevazut in P.U.Z-ul Metro 2)

- Planul Urbanistic Zonal "Locuinte si functiuni complementare”, Extravilan
Timisoara, 30200 m? nr. top A 715/1/6/2/1, A715/1/8/2/2, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local 35/31.01.2012, valabil 5 ani. Autorizatia de Construire se va putea emite
doar dupa ce suprafetele de teren afectate de dezvoltarea tramel stradale vor fi trecute in
domeniul public, iar spatiile verzi sunt prevazute a fi minim 25 % din suprafata totala a
parcelei, In plan existand 2 parcele verzi cu o suprafata totala de 2116 m? (7%) si dotari
de cartier, servicii, comert in suprafata de 4357 m? (14.43%) Accesibilitatea la aceasta
zond se face din DE 716 (drumul de acces in continuarea la DE 716 cu un profil de 26 m
si carosabil de 14 m, prevazut in PUZ-ul Metro 2)

- Adiacent drumului DE 712/1, intre drumurile DE 716 si DE 715/1/8 (str. Maria
Dogaru), existd parcela A715/1/1 cu interdictie de construire péna la umﬁcare cu parcela
A715/172 lucru care afecteaza profilul stradal pr evazut de 26 m al drumului De 712/1
(wn orm PUZ aprobat cu H.C L. nr 374/25.07 2008). In momentul reglementarii aceste:
situatii, se va putea reglementa juridic si jumatatea inca nerezolvata a acestul drum major.
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Planul Urbanistic Zonal propus prin prezenta documentatie nr cad. A715/1/10, S
teren = 10 000 m?, este delimitat de
la nord-vest drumul de exploatare DE 715/1/8 (str. Maria Dogaru) si parcele
private in P.U.Z, aprebat cu H.C Lonr 37472507 20086
- la sud-est canalul Hen 714
- la nord-est parcele private in PUZ aprobat cu H.C L. nr. 374/25.07 2006 si drumul
de exploatare DE 712/1 prevazut cu profil stradal de 26 m
- la sud-vest parcele private in PUZ aprobatcu HC L nr 374/25 07 2006
Astfel se reglementeazd una dintre putinele parcele arabile ramase In zona,
micsorand probabil accesul masinilor agricole pe drumurile existente. De asemenea
prevede o zona de spatiu verde de 1002 m?, (10.02%), conform cu reglementarile locale
actuale
In mod similar cu celelalte Planuri urbanistice aprobate, se va reglementa juridic
situatia drumurilor care sunt pe acest teren: 2 din latimea totala a str Maria Dogaru, in
suprafatd de 171 m? % din ldtimea totald a drumului cedat din parcela A715/1/15, in
suprafatd de 1315 m? i toatd 1atimea necesara pentru continuarea strazii Peter Jecza, n
suprafatd de 473 m?, in vecinadtatea canalului Hen 714 Consideram astfel oportuna
dezvoltarea acestui Plan urbanistic pentru intregirea zonei construibile initiatd acum
aproape 10 ani si respectiv a tramei stradale aferente. in prezent in zona am identificat 4
constructii edificate in P.U Z. aprobat cu H C 1. 104/2007 si 2 in P.U.Z aprobat cu H.C.L.
nr. 374/2008, unele nca in executie
Atasam o plansa cuprinzatoare cu planurile urbanistice din zona.

In urma celor prezentate mai sus, concluzionam ca sesizarea dvs. face referire la
terenuri si drumuri care nu sunt in proprietatea lui Todea Dorina si Todea Gheorghe,
beneficiarii P .U Z.-ului aflat In acest moment In etapa de consultare a populatiei ~ doar pe
parcela 715/1/10, aducand in discutie problematici care nu se pot imputa acestora.

Arh Catalina Bocan
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