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MEMORIU NON TEHNIC - P.U.Z. - ZONA MIXTA CASE INSIRUITE, LOCUINTE COLECTIVE SI

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Documentatia in etapa de Plan Urbanistic Zonal: Zona mixta- case insiruite, locuinte colective
si functiuni complementare, strada Armoniei, nr. 18, CF vechi 2179 Timisoara, nr. Top. 2164/1, 2165,
2166/1, a fost realizata la comanda beneficiarului s.c. PATROM s.r.l..

Prezenta documentatie propune solutii si reglementari in scopul dezvoltarii unei zone de
locuinte insiruite si colective in regim mic de inaltime (max. P+2E), care pot adaposti functiuni
complementare.

REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata totala de 5782 mp este alcatuit din 3 parcele, ambele inscrise in CF nr . 404385:
- top. 2164/1 — teren intravilan, categoria grading;
- top. 2165/1 - teren intravilan, categoria grading;
- top. 2166/1 — teren intravilan, categoria gradina.

SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat se afla pozitionat in partea de nord-est a municipiului Timisoara, in intravilanul
localitatii.

Terenul ce face obiectul prezentului PUZ, este accesibil atat din strada Grigore Alexandrescu, cat si
din strada Armoniei. Astfel, acesta este delimitat de urmatoarele:

e pe latura de nord: strada Grigore Alexandrescu ( Inel 1V);
pe latura de vest: parcela cu nr. Cad. 405525, parcela cu nr. Cad. 408328,parcela cu nr. Cad.
409364;
pe latura de sud: strada Armoniei;

e pe latura de sud: parcela cu nr. Cad. 405451, parcela cu nr. Cad. 405452, parcela cu nr.
Cad. 405453, parcela cu nr. Cad. 405454, parcela cu nr. Cad. 405456.

Functiunea generala a zonei este de locuire, cu regim de inaltime maxim P+2E.
In prezent pe terenul studiat nu sunt realizate constructii.

SITUATIA PROPUSA

Prin proiect se doreste realizarea urmatoarelor:

- realizarea unei zone de locuinte Tnsiruire, colective si functiuni complementare;

- asigurarea in incinta a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse;

- asigurarea prin proiectare a modalitatii de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga incinta:
alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz, conform propunerilor si avizelor, etc.

Documentatia are urmatoarele obiective:
Realizarea pe un teren cu suprafata de 5782 mp, 13 parcele dintre care:
- 2 parcele sunt destinate spatiilor verzi ( in proportie de 12, 49%);
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- 2 parcele sunt destinate locuintelor colective ( regim de inaltime P+2);

- 9 parcele sunt destinate locuintelor individuale/ insiruite ( regim de inaltime P+1);

- asigurarea unei suprafete de teren necesare noului drum de acces propus si propunerea unei
sectiuni transversale corespunzatoare;

- asigurarea de locuri de parcare, necesare noilor functiuni propuse in zona.

e INDICI URBANISTICI
SzLic Subzona locuinte colective si individuale cu functiuni complementare
P.O.T. max.= 35%
C.U.T.max.=0,9
Regim maxim de inaltime: P+2E

Intocmit,
arh. Capraru Roxana

Sef de proiect,
arh. lonasiu Adrian Florin
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