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5 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.Z. - ZONA MIXTA CASE INSIRUITE, LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare si ocupare a terenurilor, de amplasare
si conformare a constructiilor si amenjarilor aferente acestora, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal — Zona mixta, case insiruite, locuinte
colective si functiuni complementare expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.
Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea construciiilor in limitele terenului studiat.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza avizelor si acordurilor
prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism- Planuri urbanistice de detaliu- pentru parti componente
ale zonei studiate se schimba conceptia generala care sta la baza Planului Urbanistic Zonal aprobat, este necesara
modificarea Planului Urbanistic Zonal conform legii.

Modificarile Regulamentului Local de Urbanism aprobat se vor face numai in conditiile in care nu contravin
prevederile Regulamentului General de Urbanism si urmeaza filiera de avizare aprobata pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

1.2. Baza legala a elaborarii Reglamentului Local de Urbanism

Cadrul legal are in vedere actele normative in vigoare, din care mentionam:

-Legea privind autorizarea executarii constructiilor — nr. 50-1991, modificata si completata cu Legea 261- 2009
si OG — 214-2008;

-Legea fondului funciar — nr. 18-1991 republicata;

-Legea administratiei publice locale — nr. 69-1991 republicata;

-Legea privind circulatia juridica a terenurilor — nr. 54-1998;

-Legea cadastrului si publicitatii imobiliare — nr.7-1996;

-Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica — nr. 33-1994;

-Legea privind calitatea in constructii — nr.10-1995;

-Legea privind protectia mediului — nr.137-1995 republicata;

-Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82-1998;

-Legea apelor nr. 107-1996;

-Legea privind zonele protejate nr.5-2000;

-Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia -nr.213- 1998;

-Legea privind regimul concesiunii — nr. 219-1998;

-Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;

-Codul Civil;

-Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

-Regulament General de Urbanism aprobat in HG 525 - 27 iun. 1996;

-Odrin nr. 176/N/16 august 2000 — “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal” - GM — 010 — 2000;

-Ordin nr. 21/N/10.04.2000 - Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — GM -
007 —2000;

-Legea 350-2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare.

1.3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

1.3.1. Domeniul de aplicare al prezentului R.L.U. se refera la proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce
vor fi amplasate pe suprafata de teren din teritoriul administrativ al municipiului Timisoara, constituita din parcela inscrisa
in CF vechinr. 2179, nr. Top. 2164/1, 2165/1, 2166/1.

Terenul reglementat prin P.U.Z., cu o suprafata de 5782 mp, este delimitat de:

- in partea de nord: strada Grigore Alexandrescu ( Inel IV);
- In partea de vest: parcela cu nr. Cad. 405525, parcela cu nr. Cad. 408328, parcela cu nr. Cad. 409364;
- in partea de sud: strada Armoniei;

1



P.U.Z. ZONA MIXTA CASE INSIRUITE, LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- in partea de sud: parcela cu nr. Cad. 405451, parcela cu nr. Cad. 405452, parcela cu nr. Cad. 405453, parcela cu nr.
Cad. 405454, parcela cu nr. Cad. 405456.
- De 487 la sud.

1.3.2. Zonificarea functionala a fost evidentiata in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal.
Zonificarea s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce se desfasoara pe teren si de ponderea acestora. Pe baza
acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul
fiecarei parcele. Dupa aprobare, intravilanul figurat in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal, va fi
marcat pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

2.1.1. Terenuri agricole din intravilan

In zona studiata exist& terenuri avand categoria de folosinta gradini.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. 1 se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale
pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective : valorificarea terenurilor din zonele
echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora
in ansambluri compacte.

Nu este cazul pentru terenul studiat din prezentul P.U.Z.

2.1.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport plin — gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc.
depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural (a vegetatiei
mature si sanatoase) si a echilibrului ecologic.

in zon& nu exista elemente cu valoare peisagisticd sau zone naturale protejate.

2.1.7. Zone construite protejate
In zona studiata nu exista cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.2.1. Siguranta in constructii
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii prevederilor legale privind
siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerente ca prioritate, fara ca enumerarea sa fie limitata :
- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii inclusiv
Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei de Construire;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- H.GR. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;
- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor, a executiei
lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde toate elementele
necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si
exploatarea constructiilor.

2.2.2. Expunerea la riscuri naturale

Constructiile si amenajarile propuse prin prezentul proiect se pot amplasa pe terenuri pe care au fost luate
masuri de prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale, etc.).

Nu este cazul prezentului P.U.Z.. Pe terenul studiat nu exista zone expuse riscurilor naturale (alunecari de
teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci,
zone inundabile si altele asemenea).

2.2.3. Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apd, canalizare, cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura este
interzisa.
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2.2.4. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul prezentului P.U.Z.. Pe terenul studiat nu se propun constructii cu functiuni generatoare de
riscuri tehnologice.

2.2.5. Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de rcordare la retelele de
apa, canalizare si energie electrica, Tn sistem local, colectiv sau centralizat.

2.2.6. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei.

Conditiile de amplasare a constructiilor, in functie de destinatia acestora in cadrul zonei studiate, sunt
prevazute in cap. 4 a prezentului Regulament.

2.2.7. Procentul de ocupare a terenului. Coeficientul de utilizare al terenului:
Tn cazul prezentului regulament, POT si CUT se stabilesc astfel:

- Zona locuinte individuale si functiuni complementare:

P.O.T. max. = 35%

C.U.T.max.=0,7

- Zona locuinte colective si functiuni complementare:
P.O.T. max= 35%
C.U.T. max.= 1,75

3. UTILIZARE FUNCTIONALA

3.1. Domeniul de aplicare

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situata in intravilanul Municipiului Timisoara
si face parte din teritoriul administrativ al municipiului Timisoara. La nivelul studiat in suprafata de mp, s-a delimitat
urméatoarea zona functionala:

o SzLic Subzona locuire — locuinte ingiruite, colective si functiuni complementare
. Szv - Subzona spatii verzi amenajate
° SzC - subzona cai de comunicatie rutiera

S-a urmarit integrarea optima in sit a propuerilor de zonificare functionala, tinand cont de potentialul de
dezvoltare economico-sociala a zonei si de necesitatea protejarii mediului.

3.2. Utilizari permise

SzLic - subzona de locuinte si functiuni complementare

Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni pentru SzLic Subzona locuire — locuinte insiruite, colective
si functiuni complementare:

- locuire colectiva;

- locuinte insiruite;

- activitati de mic comert si de deservire, doar la nivelul parterului;

- spatii verzi amenajate

- spatii verzi de aliniament

- locuri de joaca pentru copii

- accese carosabile, pietonale - drumuri si alei, trotuare

- parcaje

- piste de biciclisti

- lucrari tehnico-edilitare

- imprejmuiri

- alte functiuni compatibile

Szv - Subzona spatii verzi amenajate
Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni pentru _Szv — Subzona spatii verzi amenajate:
- spatii verzi amenajate;
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- spatii verzi de aliniament, spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectia;

- locuri de joaca pentru copii;

- mobilier urban specific, amenajari peisagere de orice fel; terenuri de sport si spatii de joaca pentru copii;

- constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene;

- constructii temporare de alimentatie publica si transport;

- iluminat public

- accese carosabile, pietonale - drumuri si alei, trotuare

- parcaje

- piste de biciclisti

- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei, subterane sau terane de mici dimensiuni cum ar fi :
foraje, bazine de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea
apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si
racordurile acestora la infrastructura urbana majora.

SzC - subzona cai de comunicatie rutiera

Se permite amplasarea urmatoarelor (functiuni) pentru SzC — subzona cai de comunicatie rutiera :

- cai de comunicatie, trotuare, alei pentru biciclisti, spatii verzi de aliniament plantate, echipare edilitara, lucrari
pentru protectia impotriva poludrii vizuale si fonice (parapeti de protectie, plantatie de protectie);

- amenajarea de locuri de parcare de-a lungul cailor de acces, cu conditia ca acestea sa nu pertube accesul la
parcele sau desfasurarea traficului;

3.3. Utilizari permise cu conditii

Profil functional admis cu conditionari pentru SzLic Subzona locuire — locuinte insiruite, colective si
functiuni complementare:

e constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda necesitatilor si confortului
populatiei, s& nu dauneze relatiilor si confortului populatiei, s nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile de integrare in mediul inconjurator;

e servicii cu acces public (de proximitate), cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

- sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

- suprafata utilé ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp;

- sa implice maximum 5 persoane;

- activitatea (inclusiv depozitarea) s& se desfasoare numai n interiorul cladirii;

- sa nu produca poluarea fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

- pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de pe parcela.

Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor/ cladirilor existente ce
adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

- pentru activitati de alimentare publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m, de la limita parcelei,
pe toate directiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

- sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp;

- sa implice maximum 5 persoane;

- activitatea (inclusiv depozitarea) s& se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

- pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcel3;

Este necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiillor/ cladirilor existente ce adapostesc activitati de
natura celor mai de sus mentionate.

o institutii de invatamant — crese, gradinite, scoli publice sau private cu indeplinirea urmatoarelor conditii:
- sa se elaboreze un PUD pentru organizarea ocuparii parcelei;
- sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform normativele
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;
- pe parcela sa nu existe alte functiuni.

3.4. Interdictii temporare

Zonele afectate de retele (electrice, gaze, telefonie, fibra optica) sunt supuse interdictiei temporare de
construire pana la implementarea solutilor de deviere a acestora pe langa caile majore de circulatie, prin grija
operatorului de retea sau a proprietarului terenului (daca e cazul).

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca eventualele dezmembrari si parcelari
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sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor pietonale si
carosabile.

3.5. Interdictii permanente (definitive)

Profil functional interzis de ocupare a terenului pentru SzLic Subzona locuire — locuinte insiruite, colective
si functiuni complementare:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat

- activitati industriale sau de alt tip care genereaza noxe, vibratji, zgomot, fum, miros

- activitati de depozitare, comert en-gros, antreprize

- spatii de intretinere auto

- ferme agro-zootehnice, abatoare

— depozite de deseuri

Profil functional interzis de ocupare a terenului pentru SzV - subzona spatii verzi amenajate:
- sunt interzise orice tip de alte constructii decat cele enumerate la functiunile permise;
- panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri;

Profil functional interzis de ocupare a terenului pentru SzC — subzona cai de comunicatie rutiera :
- sunt interzise constructiile care prin amplasare, configuratie sau exploatre Tmpiedicd buna desfasurare,
organizare si dirijare a traficului de pe drumuri si prezinta riscuri de accidentare.

3.6. Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii lucrarilor si echipamentelor de utilitate publica se poate face pe zonele rezervate
spatiilor verzi, cu conditia sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism aprobate
conform legii.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice, cu
schimbarea functiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand instituirea unor servituti de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studile de fezabilitate, iar
autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului, aprobate conform legii.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie si retelelor
tehnico-edilitare, se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art.11 din R.G.U.

Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a instalat
servitute de utilitate publica se face in conditiile art. 16 din RGU (dezvoltarea si extinderea retelei stradale, extinderii
retelei cu apa si canalizare, a zonei de protectie sanitara).

4. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

4.1. Reguli de amplasare si retragere minime obligatorii

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte normele de insorire si iluminat natural si sa evite
amplasarea la distante necorespunzatoare unele fata de altele.

Amplasarea constructiilor in raport cu limitele dintre parcele se va face cu respectarea Codului civil pentru
cladiri cu regim de inaltime P+1E, P+2E, iar pentru cladiri ce depasesc acest regim, retragerea va fi de 1/2 din H cornisa.

Se vor respecta retragerile impuse prin plansa de reglementari a prezentului P.U.Z..

4.1.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste insorirea conform normelor
si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525/1996, anexa 3 si Ordinului
Ministrului Sanatatii privind normele de igiena nr. 119/2014.

Se recomanda ca toate cladirile in care se desfasoara o activitate zilnica sa aiba asigurata iluminarea naturala
a spatiilor.

Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditilor de respectare a duratei minime zilnice de
insorire de 1 ora si 1 ora si 1/2 potrivit Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si
recomadarilor privind modul de viata al populatiei.

Constructii de locuinte
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
Constructii comerciale
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Pentru toate categoriile de constructji comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatjilor de preparare.

Constructii de sdndtate

Spatiile destinate cabinetelor medicale se vor orienta spre sud sau sud-est.

4.1.2. Amplasarea fata de drumuri publice

Constructiile se vor amplasa cu o retragere de min. 3,00 m fata de aliamentul noii strazi propuse.

Constructiile pot fi autorizate Th zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar daca au asigurat
accesul la drumurile publice.

4.1.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

4.1.4. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
Nu este cazul.

4.1.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

4.1.6. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

4.1.7. Amplasarea fata de aliniament

n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Constructiile se vor amplasa retrase fatd de aliniament conform plansei de Reglementari urbanistice aferenta P.U.Z si
conform reglementarilor aferente fiecarei unitati de vecinatate, la cap. V, punctul 3, art. 14 al R.L.U..

Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, circulatii carosabile si pietonale, carport-uri, imprejmuiri,
aparate de intrare, rampe de acces, amenajari exterioare, spatii verzi, lucrari edilitare.

4.1.8. Amplasarea in interiorul parcelei -amplasarea fata de limitele laterale ale parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;

- in cazul construirii pe limita/ limitele laterale — se recomanda construirea de ziduri comnune pe limita de
proprietate;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri;

c) distantele minime intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egald cu jumatatea constructiei celei mai
nalte, dar nu mai mica de 3.00m;

d) accesul usor al mijloacelor de interventie, la cel putin o suprafata vitratd precum si accesul autocisternelor
la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in
care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de
interventie) prin treceri pietonale cu latime minima de 1.50m si inaltime de 1,90m.

4.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

4.2.1. Accese carosabile

- se vor respecta prevederile Anexei 4 la R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

- se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Zonificarea functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile,
accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

La drumurile care se termina in fundatura este necesara amenajarea acestora astfel incat sa permita
intoarcerea vehiculelor ce deservesc zona, inclusiv a autospecialelor pentru stingerea incendiilor.

Nu este obligatorie asigurarea acceselor carosabile la anexele gospodaresti, precum si la constructiile
incadrate in categoria de importanta D.
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Pentru realizarea acceselor carosabile este necesara obtinerea autorizatiei speciale (de racordare) emisa de
administratorul drumului public. Documentatia se prezinta pentru avizare tuturor factorilor (apa- canal, telefonie, electrice,
gaz etc.) stabiliti prin lege.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu organizarea
circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

De regula, lucrarile rutiere vor fi insotite si de lucrari de plantare. Plantatiile de aliniament de-a lungul
acceselor rutiere fac parte integranta din anasamblul lucrarilor de drumuri, permitand integrarea drumului in peisajul pe
care 1l strabate si punerea in evidenta a unor obiective deosebite, asigurand reducerea poluarii sonore si de noxe.

Se prevad rampe pentru handicapati la trotuare si spatii publice. Tn functie de specificul activitatii desfasurate
se vor asigura razele minime de giratie ale autovehiculelor folosite.

Se vor asigura:

- accese carosabile pentru utilizatori (localnici, personal, turisti);

- accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor acolo unde este cazul.

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

Drumurile propus prin prezentul P.UZ. va fi larg — 7m parte carosabila, cu spatii verzi de aliniament, santuri de
scurgere ape pluviale, alei pietonale, de o parte si de alta, iar cvartalele definite de acestea vor avea latimi care sa
permita o parcelare eficienta si in acord cu specificul local. Fecare parcela va avea acces separat dintr-un drum propus.

4.2.2. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Prin accese pietonale se intelege cai de acces pentru pietoni
dintr-un drum public.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Profilul strazilor trebuie sa prevada realizarea de trotuare de o parte si de alta a partji carosabile.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relafia cu circulatia vehiculelor de orice
categorie.

Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de accese si cai pietonale
ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

Zonificarea functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile,
accese pietonale si parcaje, corespunzator functiunilor si caracterului urbanistic al zonei. Circulatia pietonald se va
rezolva prin amenajarea de trotuare de-a lungul drumurilor. Latimea trotuarelor se afla intre 1,50 m - 2,00 m, permitand
astfel si circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. De asemenea, este asigurat
accesul la fiecare parcela propusa prin racordul trotuarului cu limita de proprietate. Aceste accese sunt figurate in Plansa
Mobilare urbanistica propusa.

4.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

4.3.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale,
pentru locuinte individuale, in urméatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;

b) beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor
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administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligd sa prelungeascéa reteaua existenta, atunci cadnd aceasta
are capacitatea necesara, sau se obliga fie s& mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi
retele.

4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplicd, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in localitatile
unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

4.3.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
proprietari, partial sau in intregime, dupa caz.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaz, cablu TV, alimentare cu energie electrica etc.)
se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de regula ingropate.

Se admite in cazuri foarte bine justificate, in mod exceptional si numai pe baza unui studiu de impact pentru
zona, pozarea supraterana a retelelor de echipare a cladirilor.

Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe fatadele principale ale cladirilor.

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zonele in care aceasta exista este obligatorie.

Orice amenajare realizata pe un teren trebuie rezolvata in asa fel incat sa nu reprezinte un obstacol pentru
scurgerea apelor pluviale la canalul existent.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.

Alimentarea cu energie electrica

Instalatiile trebuie s& permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si punctele de
racord vor fi concepute in asa fel incat sd& nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei
inconjuratoare.

Ansamblul de lucrari ingineresti care asigurad aprovizionarea zonei cu energie electrica din sistemul national,
apartinand domeniului public si exploatatd de institutia publica specializatd va cuprinde: posturi de transformare si retea
de distributie a energiei electrice.

Telecomunicatii

Instalatiile trebuie s& permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si punctele de
racord vor fi concepute Tn asa fel ancat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei
inconjuratoare.

Alimentare cu energie termica/ cu gaze:

Centrale si punctele termice vor fi inglobate in constructie, fiind concepute in asa fel incat s& nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran.

Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor si imprejmuirilor.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor in vigoare la data realizarii lor, referitoare la
distantele impuse de functiunile e care le adapostesc.

4.3.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publicd a comunei, oragului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune alffel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

Fac exceptie de la prevederile alin. 1) al prezentului articol retelele edilitare si drumurile situate pe parcele
proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurand legatura de la
punctul de racordare cu retele si drumurile publice si pana la bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele
respective. Ele pot constitui proprietate privatd daca sunt finantate in totalitate de investitori privati interesati, iar
autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publica mentionata.

4.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Terenul studiat are forma aproximativ dreptunghiulard cu o latura scurta tesitad. Acesta are o suprafatd de
5782,00mp.

Dimensiunile parcelelor destinate locuirii variaza conform plansei de Reglementari aferenta P.U.Z., intre
165,907 mp si 643,66 mp.

4.4.1. Parcelarea
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Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

- forme si dimensiuni adecvate

Suprafetele necesare pentru deschideri de strazi, alei se vor trece in domeniul public sau se vor acorda
servituti de trecere.

4.4.2. inaltimea constructiilor

Constructiile vor respecta regimul maxim de inaltime impus conform plansei de Reglementari urbanistice din
prezentul P.U.Z., acesta fiind de S+P+3E sau max 12,00 m, si in cazul cladirilor de locuinte colective , iar in cazul
locuintelor insiruite cu functiuni complementare P+1E sau max. 6,00 m.

4.4.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa ( HG
525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului — locuire. Se interzice
realizarea de pastiste arhitecturale sau imitarea straturilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor
depasi 60 de grade, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei: tigléd ceramica sau tabla faltuitd pentru acoperise inclinate,
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.

Raportul plin — gol va fi cel specific programului.

Culorile vor fi pastelte, deschise apropiate de culorile naturale: ocru, alb-gri, culori armonizate.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse si in
concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Pozitia si dimensiunile lor nu vor stanjeni
traficul auto si auto.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima
de 30x50 cm. Acestea vor amplasate la limita sau in afara domeniului publica.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament etc.) se vor integra in volumul constructiilor sau al
imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica, cablu de date etc. Vor fi concepute in asa fel
incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei imconjuratoare — in ceea ce priveste
peisajul, bunurile private sau publice, integritatea si utilizarea spatiului public.

4.4.4. Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului

Procentul de ocupare a terenului (POT) este raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata terenului x
100, iar coeficientul de utilizare a terenului (CUT) este raportul dintre suprafata construita desfasurata si suprafata
terenului.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca
limita superioara stabilita conform anexei 2 din RGU.

POT-ul se completeaza cu CUT-ul, cu regimul de aliniere si inaltime si formeaza un ansamblu de valori
obligatorii in autorizarea executarii constructiilor.

Procentul de ocupare a terenului

SzL - subzona de locuinte si functiuni complementare

- constructiile vor avea P.O.T max. 35%.

SzV - subzona spatii verzi amenajate

- constructiile se vor amplasa cu respectarea unui P.O.T max. de 10%.

Coeficientul de utilizare a terenului

SzL - subzona de locuinte si functiuni complementare
- locuintele individuale vor avea C.U.T max. 0.7

- locuintele colective vor avea un C.U.T. max. 1.75.

SzV - subzona spatii verzi amenajate
- constructiile vor avea C.U.T max. 0.1.

4.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

4.5.1. Parcaje

- conform Anexei 5 la R.G.U.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in functie de categoria
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localitatii in care sunt amplasate construcijile.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii {indnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul parcelei pe
care se realizeaza constructia.

Intrarile si iegirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incéat sa asigure o circulatie fluenta si sa nu prezinte
pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Rampele de acces la garaje nu trebuie sa implice modificari la nivelul trotuarului sau al pietei publice, creand
denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primarii.

La toate tipurile de constructii se vor realiza suprafete necesare parcarii si gararii, caracteristice fiecarei
functiuni.

Amplasarea parcajelor si garajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

4.5.2. Spatii verzi si plantate

- conform Anexei nr.6 la R.G.U.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatii.

Se recomanda ca pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste nivelul minim necesar pentru accese.

Prin procentul de ocupare a terenului si coeficientului de utilizare impuse prin P.U.Z., constructiile vor ocupa
suprafete limitate, ldsand loc spatiilor verzi amenajate.

Se vor realiza spatii verzi de aliniament de-a lungul strazilor propuse.

In cazul prezentului P.U.Z., prin plansa de Reglementari urbanistice, se va aloca spatiilor verzi amenajate o
suprafata de 721,99 mp, reprezentand 12,49% din suprafata totala a terenului.

SzV — subzona spatii verzi amenajate

— se va respecta un procent de spatiu verde de minim 85% din intreaga suprafatad a zonei verzi. Constructiile
si amenajarile vor fi de tip popas, umbrar, locuri de stat, terase, foisoare. Pentru constructii si amenajari temporare, se va
obtine aprobarea autoritatilor competente. Constructiile si amenajarile temporare se vor realiza din structuri demontabile
si materiale usoare, si care nu vor avea efecte negative asupra mediului natural.

4.5.3. imprejmuiri

Tmprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inltimea maxim& de 80 cm si o parte transparenta
si o parte similara realizata dintr-un grilaj metalic/lemn, pentru a permite vizibilitatea in ambele directii.

Tnaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de maxim 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Intocmit, 5
arh. Roxana CAPRARU

Sef de proiect,
arh. lonasiu Adrian- Florin
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