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MEMORIU DE SPECIALITATE
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucraric:. CONSTRUIRE CENTRU COMUNITAR IN REGIM DE
iNALTIME P+1E

e Beneficiar: PAROHIA VIILE FABRIC TIMISOARA, MUNICIPIUL
TIMISOARA, DOMENIUL PUBLIC in administrare operativa a Bisericii
Ortodoxe Romane din Fabrica conf.CF.

e Elaborator: S.C. RD SIGN S.R.L.
(Proiectant) Timisoara, Str. Vulturilor nr. 14
o Data elaborarii: Aprilie 2017

1.2. Obiectul lucrarii
Solicitari ale temei program:

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan urbanistic de detaliu pentru
terenul situat in Timisoara, Str. Sfintii Apostoli Pteru si Pavel (fosta Borzesti), nr. 1, CF nr.
408656 Timisoara (CF nr. vechi 18889), in vederea realizarii obiectivului “CONSTRUIRE CENTRU
COMUNITAR IN REGIM DE INALTIME P+1”.

Obiectul Planului Urbanistic de detaliu consta in analizarea si evaluarea problemelor
functionale si tehnice de pe parceld, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a
administratiei locale. In prezent parohia organizeaza o serie de evenimente in folosul
comunitatii care se desfasoara in spatii improprii.

Conform PUG aflat in stadiul de elaborare/avizare, terenul studiat se incadreaza in zona
Sever Bocu si urmareste urmatoarele etape :

e incadrat in zona S_Is — subzona de institutii Si servicii publice si de interes Public
constituie Tn cladiri dedicate situate in afara zonei centrale.

e Zona studiatd aprobata prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 107/2014 se
incadreaza intre str.Lotusului , Calea Lipovei, str. Sfintii Apostoli Petru si Pavel



(fosta Borzesti), str.Sunetului si str.Constantin cel Mare, exitdnd locuinte
unifamiliale- amplasate in partea nord-estica si nord vestica, regim de inaltime P;
P+M; P+1+M; inaltime 9,00 m ; acoperis: tip sarpanta cu invelitoare din tigla.
Locuire si servicii: D+P+2E ; P+4.

e Conform Art.24 — R.G.U. - se vor respecta normele de insorire si iluminat natural,
se admite ca distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld, jumatatea
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00m.

e Conform Art. 33, Anexei 5 din R.G.U. si Cap. Il. 10. al RLU - parcajele, parking-
urile si garajele colective aferente unor zone intens populate ( zone comerciale,
institutii financiar-bancare, costructii sportive, constructii hoteliere, locuinte
colective, etc.) vor fi prevazute obligatoriu cu doua accese distincte.

Conform Masterplan terenul studiat se incadreaza in doua categorii :

e Program 1, Politica 5 — zona de imbunatatire a spatiului Public pe structura
existenta rezultand cresterea calitatii spatiului public urban.

® Program 2, Politica 5 — asigurarea accesibilitatii pentru persoane cu disabilitati;
- cresterea calitatii retelei de spatii verzi — Amenajarea zona verde Calea Sever
Bocu (PMT).

1.3 Surse documentare :

1.3.1. Documentatii urbanistice

Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in zona

studiata care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:

Planul Urbanistic General Timisoara, aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL
107/2014;

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG/16 iulie 1996;

Concept general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) aprobat prin HCL
61/28.02.2012;

Noul Plan Urbanistic General Timisoara, disponibil pe site-ul Primariei Timisoara;

Plan Urbanistic Zonal aprobat prin HCL 186/2003 — lon lonescu de la Brad.

SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul studiat avand parcela identificata prin CF nr. 408656 cu o suprafata de 5.247
mp, accesul auto si cel pietonal pe parceld se face de pe strada Sfintii Apostoli Petru si Pavel
(fosta Borzesti). Constructiile existente pe teren sunt: Biserica si clopotnita cu o suprafata de
351 mp , casa parohiald — 115 mp, un paraclis ( lumanarar ) - 21 mp si 3 anexe fiind in curs de
intabulare.



Vecinatati:
- La Est: strada Sunetului si blocuri cu locuinte colective
- La Sud: alee pietonala si strada Sfintii Apostoli Petru si Pavel
- LaVest: strada Perlei si blocuri cu locuinte colective
- La Nord: strada Lotusului si acces parcare.

Lacasul de cult deserveste mai multe spatii : foisor, casa parohiala, biserica mica, anexe si
un paraclis. In jurul terenului se afla locuinte cu regim de inaltime P+4 avand la parter spatii cu
diferite functiuni si servicii publice.

Zona studiatd in prezenta documentatie se afla situatd in partea de nord a orasului
Timisoara.

Zona studiata prin P.U.D. este situata in intravilanul municipiului Timisoara, in cartierul Sever
Bocu.

Conform PUZ al municipiului Timisoara, aprobat prin HCL 186/2003, amplasamentul se
incadreaza in UTR nr.24, Zona de institutii publice si servicii de interes general existenta.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG prevede urmatoarele functiuni ce pot fi
atribuite amplasamentului studiat:

—  functiuni complementare : comert, alimentatie publica, servicii, administratie,
cultura, invatamant, sanatate, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare
autovehicule, instalatii tehnico-edilitare.

Initiatorul actualei documentatii este proprietarul PAROHIA VIILE FABRIC
TIMISOARA.

REGLEMENTARI

Prin prezentul plan urbanistic de detaliu se stabilesc conditiile pentru:
e Utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

¢ Reglementarea caracterului terenului studiat;
e Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

e Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate,

e Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.



Din punct de vedere functional in aceasta zona pot fi admise urmatoarele utilizari ale
constructiei:

- locuinte si functiuni complementare zonei de locuit : comert, alimentatie publica, servicii,
administratie, cultura, culte, invatamant, sanatate, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii,
stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare

Functiunea propusa prin PUD este ,,Construire centru comunitar in regim de inaltime P+1”".

Conform conceptului general de dezvoltare a amplasamentului se propune o zona
construibila cu posibilitatea de a avea mai multe functiuni.

Amplasarea noii constructiei se face tindnd cont de limitele de proprietate in relatie cu
biserica existenta :
-la est: amplasare pe limita de proprietate.
-la sud : retragere de 29,35 m de la limita de proprietate.
-la vest : amplasare pe limita de proprietate pe o fasie de 18,00 m identificat prin CF nr. 408656
Timisoara.
-la nord : amplasare pe limita de proprietate.

Accesele pe parcela sunt organizate in felul urmator:
- 1 acces auto si 1 acces pietonal dinspre strada Lotusului — propus;

- 1 acces auto si 2 acces pietonal dinspre strada Sfintii Apostoli Petru si Pavel — existent.

Bilant teritorial:
Situatie Situatie %
existenta propusa
Teren studiat 5247,00 mp 100.00%
Spatii verzi / alei min 30%
Constructii 487,00 mp 2221,13 mp 42,33 %
Indici urbanistici:
POT max 70 %
(procent de ocupare a terenului)
CUT max. 2
(coeficient de utilizare a terenului)
REGIM DE iN/:\LTIME (maxim) maxim P+1E




Conform Normelor tehnice privind executarea adaposturilor de protectie civila, Th cazul
proiectarii cladirii de locuinte cu subsol, se va prevedea adapost de protectie civila.

Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor
propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar:

- racordarea la reteaua publica de apa/ canal, existenta pe Strada Sfintii Apostoli Petru si
Pavel, cu extinderile si brangsamentele aferente;
-bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a orasului, retea existenta pe Strada
Sfintii Apostoli Petru si Pavel (fosta Borzesti);
- alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie existenta in zona;
- colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale, urmand a fi
evacuate periodic;
- retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in zona, vor face posibila
bransarea obiectivelor propuse la aceste retele.

De mentionat este faptul ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii
retelelor edilitare.

CONCLUZII

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie,
au stat urmatoarele obiective principale:

- realizarea unei dezvoltari corelata cu necesitatile actuale ale lacasului de cult, cu legislatia n
vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana a zonei;

- corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zon3;

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de
mediu.

Intocmit,

Arh. Daniela Negrisanu

Specialist RUR



