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MEMORIU DE PREZENTARE  
 

 

 

INTRODUCERE 

 Denumirea lucrari i .  

PLAN URBANISTIC ZONAL  
LOCUINTE COLECTIVE, COMERT SI SERVICII  – PARCELELE 405457, 405446, 405447, 
405448, 405449, 405450, 405453, 405454, 405455, 405456.  

 Amplasament .  

Amplasamentu l stud ia t  se gaseste pozi t ionat in int ravi lanul  local i tat i i  T imisoara, strada 
Armoniei ,  nr.  16,  judetul T imis,  in partea de nord a aceste ia s i  este  ident i f icat  pr in:  
  CF. nr.  405446,  nr.  cad. 405446,  Steren = 2264 mp;  
  CF. nr.  405447,  nr.  cad. 405447,  Steren = 1883 mp;  
  CF. nr.  405448,  nr.  cad. 405448,  Steren = 2645 mp;  
  CF. nr.  405449,  nr.  cad. 405449,  Steren = 6699 mp;  
  CF. nr.  405450,  nr.  cad. 405450,  Steren = 6352 mp;  
  CF. nr.  405453,  nr.  cad. 405453,  Steren = 3873 mp;  
  CF. nr.  405454,  nr.  cad. 405454,  Steren = 1095 mp;  
  CF. nr.  405455,  nr.  cad. 405455,  Steren = 149 mp;  
  CF. nr.  405456,  nr.  cad. 405456,  Steren = 7054 mp;  
  CF. nr.  405457,  nr.  cad. 405457,  Steren = 1938 mp.  

Terenul  in suprafa ta de 33.952 mp se af la in  propr ietatea S.C. N.C.T. REAL ESTATE S.R.L.  

Terenul  este scos d in ci rcui tu l  agricol.  

Pe amplasament nu ex ista construct i i  ce se vor demola (conform A.C. nr .  148/08.05.2015) .  

Imobi lu l  nu are inscrier i  pr iv i toare la sarc in i .  

 Beneficiar i .  

Benef ic iaru l  documentat ie i  P.U.Z. este:  

  S.C. N.C.T. REAL ESTATE S.R.L .   

  S.C. AEDIFICA REAL ESTATE ROMANIA S.R.L.  

 Proiectant general .  

Proiectantul general  este S.C.  SIREGON GRU P S.R.L. T imişoara care a  elaborat 
proiectarea de specia l i tate urbanism si rete le  elect r ice s i  edi l i ta re.  
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OBIECTUL LUCRARII  

Prin tema program se sol ic i ta anal izarea contextulu i  urbanist ic pr iv ind amplasarea 
obiect ivulu i :  PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTE COLE CTIVE, COMERT SI SERVICII  – 
PARCELELE 405457, 405446, 405447, 405448, 405449, 405450, 405453, 405454, 405455,  
405456 401710 compus din locuinte  colect ive cu servic i i  s i  comert .  

Caracter ist ic i  a le amplasamentulu i :  

  amplasamentul  este a lcătui t  d in mai multe  parcele  fara const ruct i i  s i tuate in int rav i lanul  
local i tat i i  Timisoara;  

  zonele de vec inatate 1 ,  2,  3,  4 s i  5 se const i tu ie ca teren in int ravi lan pe care sunt  
edif ica te const ruct i i .  

POTENTIAL DE DEZVOLTARE  

  Ca urmare a  pozi t ie i  zonei in contextul  urbanist ic a local i tat i i  se poate aprec ia ca zona 
va deveni o zona dominata de locuin te,  atat  individua le,  cat  s i  colect ive,  favor izând 
mixarea cu servic i i ,  comerț  ș i  funcț iuni compat ib i le .  

PROPUNERI  DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

  Pentru ev itarea ag lomerar i i  cu construct i i  in zona studiata se propune ca POT maxim sa 
f ie  50% pentru locuinte colect ive cu serv ic i i  la parter S+P+5E+Er, 35% pentru locuinte  
colect ive S+P+3E+Er,  35% pentru locuinte individua le P+1E+M, 35% pentru locuinte  
colect ive D+P+2E,  iar CUT maxim sa f ie 2,45 locuin te colect ive cu servic i i  la parter 
S+P+5E+Er, 2,00 pent ru locuinte colect ive S+P+3E+Er, 1,05 pentru  locuin te ind iv iduale 
P+1E+M, 1,05 pentru locuinte co lect ive D+P+2E.  

Apreciem propuneri le avansate ca f i ind in concordanta cu prev iz iuni le de dezvoltare ale 
local i tat i i  Timisoara.  

o Zona studiata se dezvolta in d irec t ia  unor funct iuni  de locu inte co lect ive cu serv ic i i ;  

o Obiect ivele propuse, pr in act iv i tatea lor,  se includ in gama de funct iuni prevăzute pent ru  
dezvoltarea zonei stud iate;  

o Zona studiata va f i  s istematizata prin prevederea unor cai de acces rut ier care sa 
corespunda intereselor benef ic iarulu i ,  dar s i  ce lor  de dezvo ltare a zonei  studiate,  in  
re lat ie cu zonele invecinate;  
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