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MEMORIU DE SPECIALITATE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrarii: LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

e Beneficiar: OLARIU NICOLAE PETRU
ALEXANDRU DIDINA DORINA
LAZA MARIA
LAZA VASILE
LAZA CIPRIAN

e Elaborator: S.C. RD SIGN S.R.L.
(Proiectant) Timisoara, Str. Vulturilor nr. 14

S.C. GEO TOLS S.R.L.
Dumbravita, Str. Petofi Sandor nr. 45

ATENA PROIECT CONSULT S.R.L.-D
Timisoara, Str. Loichita Vasile nr. 1-3

S.C. PRO WASSER AT S.R.L.
Timisoara, Str. Brancoveanu nr. 64

S.C. PATH'S ROUT S.R.L.
Timisoara, Str. E. Zola nr. 92

e Data elaborarii: Martie 2017

1.2. Obiectul lucrarii
Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic zonal pentru
terenurile situate in Timisoara, strada Armoniei, CF nr. 405444, nr. top.: 405444 (Top. vechi
2161/3); CF nr. 409364, nr. top.: 409364, (Top. vechi 2161/1); CF 408328, nr. top.: 408328,
(Top. vechi 2162/1); CF 405525, nr. top.:405525 (Top. vechi 2162/2), CF nr. 404423, nr. top.
404423 (Top. vechi 2166/7) in vederea realizarii obiectivului “Locuinte colective si

functiuni complementare”.

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:

» Utilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;
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» Reglementarea caracterului terenurilor studiate;
» Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia
propusa;
» Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;
» Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;
» Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in analizarea si evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zona, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a
administratiei locale si judetene.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Caracterul actual al zonei este de terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanete,
arabil — sau libere situate in intravilanul municipiului. Caracterul propus zona cu functiune
rezidentiala de densitate mica (locuinte unifamiliale de divese tipuri — izolate, cuplate,
insiruite, covor — si locuinte colective mici, grupate tipologic in teritoriu), cu o structura urbana
coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

Politicile Masterplan ale PUG, aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL
107/2014, se regasesc in cadrul propunerilor pentru zona studiata si anume:

POLITICA 4: Dezvoltarea unei structuri economice urbane competitive,
asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitétii si a infrastructurii de comunicare.

POLITICA 5: Cresterea atractivitatii orasului pentru localnici si vizitatori,
imbunatéatirea calitatii spatiului public urban si o mai buna gestionare a domeniului public si a
retelei de spatii verzi.

POLITICA 6: Mérirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii, crearea
unor zone rezidentiale coerente obtinute prin urbanizare si reconversie.

POLITICA 8: Cresterea atractivitatii orasului pentru localnici si vizitatori,
asigurarea de servicii si facilitati pentru comunitate, cu implicatii la nivel de cartier.

1.3. Surse documentare si analitice
1.3.1. Documentatii urbanistice
Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in
zona studiata care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:
= Planul Urbanistic General Timisoara, aprobat prin HCL 157/2002 prelungit
prin HCL 107/2014;
= Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG/16 iulie 1996;
= Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL 90/2004;
*= Planul Urbanistic Zonal "Locuinte colective si functiuni complementare”
aprobat prin HCL 360/2008;
Planul Urbanisic Zonal aprobat prin HCL 268/02.06.2015
Planul Urbanisic Zonal aprobat prin HCL 97/26.02.2013
Planul Urbanisic Zonal aprobat prin HCL 411/13.12.2011;
Concept general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) aprobat prin HCL
61/28.02.2012
= Noul Plan Urbanistic General Timisoara, disponibil pe site-ul Primariei
Timisoara.

1.3.2. Studii de fundamentare, documentatii, avize elaborate concomitent cu PUZ
- Studiul "VISION TIMISOARA 2030 - suport la dezvoltarea unui concept durabil
pentru infrastructura orasului Timisoara” aprobat prin HCL 484/18.12.2007, prin care se
propune realizarea inelului IV de circulatie, respectiv completarea traseului pe strada Grigore
Alexandrescu;
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- Aviz de oportunitate Primaria Timisoara nr. 12/ 29.09.2016
Aviz unic nr. 1132/20.12.2016 emis pe baza avizelor tehnice de amplasament:
- Aquatim nr. 37057/07.12.2016
- Colterm nr. 17674/06.12.2016
- E-on gaz nr. 5887/09.12.2016
- Enel nr. 1106/07.12.2016
- RATT nr. UR2016-01-7674/05.12.2016
- Telekom nr. 2310/06.12.2016

1.3.3. Cadru legislativ
La elaborarea documentatiei s-au respectat prevederile urmatoarelor documente:
*= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;
= Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat
prin Ordin nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului;

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

=>» Date privind evolutia zonei

Terenurile studiate prin planul urbanistic zonal se afla in partea de nord-vest a
municipiului Timisoara, in intravilan, cu acces din str. Armoniei, str. Phoenix si str. G.
Alexandrescu.

in perioada comunistd, zona studiatd avea un caracter rural, terenurile apartinand
circuitului agricol. Dupa identificarea potentialului de urbanizare, zona a intrat intr-un proces
de dezvoltare, cu atat mai mult dupa aprobarea studiului VISION TIMISOARA 2030, prin
care la capitolul drumuri se prevede inchiderea inelelor de circulatie. Astfel, strada Grigore
Alexandrescu apare ca tronson ce trebuie completat.

Conform PUG Timisoara si RLU, parcelele apartin UTR nr. 22 - partial zona de
locuinte si functiuni complementare cu locuinte pentru maxim 2 familii, regim de inaltime P,
P+2E, POTmax = 40%, partial zona institutii si servicii, afectata de traseul Inelului IV de
circulatie.

=>» Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Vecinatatile sunt alcatuite din zone pentru locuinte colective cu servicii, locuinte
individuale, functiuni complementare zonei de locuinte.

Conform prevederilor noului Plan Urbanistic General, in curs de aprobare, terenurile
se incadreaza in unitatile teritoriale de referinta Li/c - Locuire - Zona de locuinte individuale,
semicolective si colective mici si Uli/c - Urbanizare zona locuinte individuale, semicolective si
colective mici, traversate de inelul IV.

=> Potential de dezvoltare

In proximitatea terenurilor studiate prin prezenta documentatie, zona se afla in
dezvoltare din punct de vedere urbanistic. Pe o raza de 500m exista mai mult de 10
documentatii de urbanism atat in lucru, in curs de elaborare sau avizare, céat si
implementate, in curs de executie. De altfel, incepand de la intersectia inelului IV cu Calea
Torontalului, pana la intersectia cu strada Armoniei, perceptia secventiala a cladirilor aflate la
aliniamentul stradal porneste de la regimul de inaltime de P+5E+Er, ajungand pana la P+9E.
Aceasta secventialitate se opreste la intersectia inelului cu strada Armoniei.

Implementarea si largirea Inelului IV de circulatie, str. Grigore Alexandrescu, prezinta
un potential major de dezvoltare pentru intreaga zona.
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Faptul ca statul detine suprafete semnificative de teren este un atribut pozitiv
deoarece se poate dezvolta si infrastructura publica in paralel cu cresterea fondului construit.

2.2 Incadrarea in localitate
=>» Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Zona studiata este formata din 5 parcele, parcelele cu Nr. Top. 405444, Nr top.
409364, Nr. Top. 408328, Nr. Top. 405525, Nr. Top. 2166/7, incluse in CF nr. 405444, CF
nr. 409364, CF nr. 408328, CF nr. 405525, respectiv CF nr. 404423 Timisoara, insumand o
suprafata totala de 18.921 mp. Terenurile studiate se afla la limita intravilanului Timisoara si
sunt bordate la:

Nord — str. Phoenix (limita teren administrativ Timisoara-Dumbravita)
Sud — Strada Armoniei (9,46m péana la fatada casei opuse)
Est — teren privat (parcelele cu nr. Top. 2164/1, 2165/1, 2161/1) cu Aviz de
oportunitate nr. 28/26.11.2015, teren Statul Roman (parcela cu Nr. Cad. 2166/8)
e Vest — teren privat (parcele cu nr. Top. 2159, 2160)

=>» Relationarea zonei cu localitatea

Terenurile care fac obiectul prezentului studiu fac parte din intravilanul localitatii
Timisoara si sunt situate in partea nordica a orasului, in zona cuprinsa intre Calea Sever
Bocu (in Est ) si Calea Aradului (in Vest).

Zona este bine deservita de institutii publice, bancare, magazine, alimentatie publica,
transport in comun si institutii de invatamant public amplasate preponderent pe calea Sever
Bocu. Terenurile se afla la o distanta de 3,5km de zona centrala a orasului.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona Timisoarei se incadreaza in caracteristicile climatice generale specifice tarii
noastre, clima temperat continentala moderata. Anotimpurile sunt bine conturate si
caracterizate prin:

- primaveri timpurii si capricioase

- veri uscate si lungi

- toamne lungi cu temperaturi relativ constante

- ierni blande si scurte

Caracterizarea climaterica a zonei:

- temperatura medie multianuala a aerului: 8,8°C

- data medie a primului inghet: 11 octombrie

- nr. mediu al zilelor tropicale (T max. >30°C): 8 zile/an

- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660 mm/an

- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 ore/an

- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile/an

- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile/an

in anotimpul rece si in perioadele de calm poate aparea fenomenul de inversiune
atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiata, se inregistreaza o radiatie
solara directd medie de 736cal/mp la 21.06 si 118cal/mp la 22.12, cu un coeficient de
transparenta a norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o repetitie relativ
uniforma Tn suprafata unora dintre elementele meteorologice.

Morfologic, Timisoara se situeaza in Campia joasa Timis-Bega cu energie de relief
redusa, parte a unitatii geomorfologice Depresiunea Panonica.
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Geologic, pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se intélnesc
depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternanta lenticular incrucisata de
pamanturi argiloase si nisipoase intr-o larga gama granulometrica, coloristica si de diferite
consolidari specifice campiei joase.

Amplasamentul in cauza se caracterizeaza prin interceptarea pamanturilor argiloase
(umpluturi si teren natural) in partea superioara a stratificatiei.

Din punct de vedere al seismicitatii, in conformitate cu Codul P100-1/2006, perioada
de colt Tc = 0,7s. Factorul de amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a
terenului de catre structura 0 = 2,5. Spectrul normalizat de raspuns elastic Se(T) = ag B(T)
se considera pentru zona Banat (fig. 3.4 din codul mentionat), iar acceleratia orizontala a
terenului pentru proiectare ag = 0,16g.

In conformitate cu STAS 6054-77 adancimea maxima de inghet in zona de amplasare
a viitoarelor constructii este de 0,70 m.

In general, suprafata morfologica consta din forme de relief nediferentiate, cu véi putin
adanci, meandre, albii parasite, terase ingropate, acoperite cu o crusta subtire de sol vegetal
si umpluturi recente de sistematizare verticala.

In conformitate cu normativul geotehnic NP074/2007, s-au stabilit categoria
geotehnica respectiv riscul geotehnic pentru viitoarele constructii. Acestea au fost puse intr-
un tabel de forma:

FACTOR PUNCTAJ
Conditii teren Teren mediu 3
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificare constructie Normala 3
Vecinatati Fara riscuri 1
Risc geotehnic 8

Conform datelor din tabel constructiile se vor incadra in Categoria geotehnica 1 cu
risc geotehnic redus.

Stratificatia terenului interceptata in foraj fatd de cota terenului natural la care s-a
considerat cota +£0,00 este:

-0,00 +-0,50 m - sol vegetal;

-0,50 + -6,00 m - argila prafoasa, cafenie, plastic consistenta spre vartoasa, in baza
saturata, strat neepuizat, Ic = 0,63 ... 0,96.

La data efectuarii forajului 26.01.2017, apa subterana a fost interceptata la adancimea
de 2,60 m, fiind cu caracter usor ascensional. Se apreciaza ca nivelul maxim poate ajunge
pana la cota de -1,50 m fata de cota terenului natural. Solul nu prezinta agresivitate chimica
fatd de betoane.

2.4. Fondul construit
Zona studiata are in prezent functiune rezidentiald - zona de locuinte si functiuni
complementare cu locuinte pentru maxim 2 familii, regim de inaltime maxim P+2E, POTmax
= 40%, partial zona institutii si servicii, afectata de traseul Inelului IV de circulatie.
in prezent, patru din terenurile studiate au destinatie agricola, asa cum rezulta din
extrasele de carte funciara si sunt libere de constructii, iar terenul cu nr. topografic 405525
are destinatia de curti constructii Si este ocupat partial de o locuinta individuala.
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Conform PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 107/2014, aria studiata
face parte din zona pentru locuinte si functiuni complementare (P-P+2)/(peste P+2).
In cadrul zonei studiate, fondul construit existent este constituit din:
- locuinte unifamiliale - amplasate pe strada Armoniei, str. Tudor Arghezi si str. Phoenix
- regim de inaltime: P+1, P+M, P+1+M, P+2

- blocuri de locuinte - construite
- amplasate in proximitatea terenurilor, alcatuind frontul
stradal al inelului IV, str. Grigore Alexandrescu
- regim de inaltime: D+P+5+Er, D+P+6, D+P+8.
- propuse
- prin documentatii de urbanism aprobate
- amplasate in proximitatea terenurilor, urmand sa
completeze frontul stradal al inelului IV
- regim de inaltime propus: S+P+9+Er, S+P+10+Er.

2.5. Circulatia

Terenurile sunt bine deservite de infrastructura rutiera si au acces din 3 strazi: Strada
Armoniei, strada Grigore Alexandrescu si strada Phoenix.

In imediata proximitate se afld dou& artere importante care conecteaza terenurile cu
importante cai de circulatie: Calea Sever Bocu la est, la o distantd de 500m si Calea Aradului
la vest, la o distanta de 1000 m.

Proprietatile sunt traversate de strada Grigore Alexandrescu care va deveni inelul 1V
de circulatie Timisoara si va intra in circuitul mijloacelor de transport in comun.

2.6. Situatia juridica a terenurilor/ Ocuparea terenurilor
Certificatul de Urbansim nr. 2444 din 09.06.2016 , emis de Primaria Municipiului
Timisoara, mentioneaza la Regimul Juridic, respectiv la Regimul Economic ca terenul ce
face obiectul prezentului PUZ este "teren situat in intravilan”.

Amplasamentul studiat cuprinde parcele identificate prin:

1. C.F. nr. 405525 Timisoara, str. Armoniei, nr. 20
Nr. Cad.: 405525
S=986 mp
Proprietar: Alexandru Didina Dorina
Sarcini: Drept de uzufruct viager in favoarea Alexandru Ofelia
Constructii: C1 - constructii de locuinte S= 75 mp (la sol)

2. C.F. nr. 408328 Timisoara, str. Armoniei, nr. 20
Nr. Cad.: 408328
S=796 mp
Proprietar: Olariu Nicolae Petru, Alexandru Didina Dorina
Fara inscrieri privitoare la sarcini

3. C.F. nr. 409364 Timisoara, str. Armoniei, nr. 20
Nr. Cad.: 409364
S=5.601 mp
Proprietar: Olariu Nicolae Petru, Alexandru Didina Dorina
Fara inscrieri privitoare la sarcini

4. C.F. nr. 405444 Timisoara, str. Armoniei, nr. 20
Nr. Cad.: 405444
S=10.070 mp
Proprietar: Olariu Nicolae Petru, Alexandru Didina Dorina
Fara inscrieri privitoare la sarcini
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5. C.F. nr. 404423 Timisoara, str. Armoniei
Nr. Cad.: 404423
S=1.468 mp (din acte), 1.452 mp (masurata)
Proprietar: Laza Vasile, Laza Maria si Laza Ciprian-Daniel
Fara inscrieri privitoare la sarcini
Initiatorii documentatiei sunt proprietarii.
Fiind un teren viran, neurbanizat, cu statut de teren agricol, zona este momentan
acoperita de vegetatie spontana crescuta haotic, exceptie facand parcela de teren situata la
strada Armoniei, ocupata de o constructie casa parter si anexa.

2.7. Echipare edilitara

In prezent, zona este deservitd de urmatoarele utilitati publice:

Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului de amplasament favorabil cu conditii nr. 1106 / 07.12.2016, emis de
SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT, amplasamentul nu este afectat de retele de distributie
energie electrica. Prezenta liniilor electrice pe strada Armoniei impune o distantd minima de
5m de apropiere a oricarei parti a obiectivului fata de aceasta, rezultand o fasie ingusta de
aproximativ 60cm afectata de aceasta interdictie.

Telefonizare si telecomunicatii

Conform avizului favorabil nr. 2310 / 06.12.2016, emis de SC TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS SA, amplasamentul nu este afectat de retele de telecomunicatii ce le
apartin.

Retea de televiziune in cablu

In zona existd retea urbana de televiziune in cablu, dar aceasta nu afecteaza
amplasamentul.

Alimentarea cu apa

Pe strada Armoniei exista retea de alimentare cu apa De.125 mm.

Canalizarea

Reteaua de canalizare existenta pe strada Armoniei este din PVC, D =500 mm.

2.8. Probleme de mediu
e RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT
Terenurile incadrate in zona de studiu au in prezent categoria de folosinta de terenuri
arabile in intravilan, respectiv curti constructii pentru parcela situata la strada Armoniei.
In acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite
pentru o dezvoltare coerenta de zone de locuire cu functiuni complementare, dotari si servicii
publice, este in continua crestere.

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S| ANTROPICE
Nu e cazul.

e MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII _SI DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA
Nu e cazul.

e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.
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e EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu e cazul.

2.9. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata, iar zona studiata este alocata functiunii
rezidentiale, conform UTR 22 din PUG aprobat prin HCL 157/2002, prelungit prin HCL
105/2012. In ultimul deceniu, parte din terenurile apartindnd acestui UTR au fost
reglementate cu functiune rezidentiala.

Primaria Municipiului Timisoara, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in
teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor
de amenajare a teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze
de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
La elaborarea propunerilor de reglementari urbanistice s-a tinut cont de urmatoarele:

e Retragerea de minim 6m fata de limita posterioara a parcelelor rezultate si cel putin
egala cu jumatate din Tnaltimea cladirilor;

e Limita de implantare 10m fata de inelul IV de circulatie Timisoara;

e Bordarea cu volume cu un regim de inaltime mai mare pe proprietatile adiacente
Inelului IV de circulatie si o scadere a regimului de inaltime catre strada Armoniei,
respectiv catre limita de teren administrativ Timisoara-Dumbravita;

e Armonizarea functiunilor propuse cu prevederile Masterplanului;

e Respectarea prevederilor din Avizul de oportunitate nr. 12 din 29.09.2016

3.2. Prevederi Masterplan

Conform prevederilor Masterplanului, zona studiata se incadreaza in:

POLITICA 4: Dezvoltarea unei structuri economice urbane competitive, asigurarea
infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare;

POLITICA 5: Cresterea atractivitatii orasului pentru localnici si vizitatori, imbunatatirea
calitatii spatiului public urban si o mai buna gestionare a domeniului public si a retelei de
spatii verzi;

POLITICA 6: Marirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii, crearea unor
zone rezidentiale coerente obtinute prin urbanizare si reconversie;

POLITICA 8: Cresterea atractivitatii orasului pentru localnici si vizitatori, asigurarea de
servicii si facilitdti pentru comunitate, cu implicatii la nivel de cartier.

3.3. Prevederi PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL
107/2014

Conform prevederilor noului Plan Urbanistic General, zona studiata se incadreaza in
unitatile teritoriale de referintd Li/c- Locuire-Zona locuinte individuale, semicolective si
colective mici si Uli/c- Urbanizare zona locuinte individuale, semicolective si colective mici.
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Prevederile PUG au implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei de studiu prin
largirea prospectelor stradale pe majoritatea arterelor de circulatie existente in zona. Acest
lucru va determina o circulatie fluidizata la nivel de oras intre zonele limitrofe si centrul
orasului.

3.4. Propuneri zonificare functionala

Pornind de la premisele documentatiilor mai sus amintite pe zona constituita de cele
5 parcele, se propune realizarea unui ansamblu de constructii cu functiuni mixte- locuire
individuala, semicolectiva, colectiva si functiuni complementare locuirii.

Tinand cont ca inelul IV de circulatie traverseaza terenurile studiate, se propune ca
parcelele rezultate stdnga-dreapta fata de inelul de circulatie sa capete o importanta marita,
fiindca constituie frontul stradal al unei artere majore de trafic si, de asemenea, participa la
perceptia secventiala de pe intreg traseul inelului IV. Asadar, conform planselor anexate,
regimul de inaltime propus pentru aceste parcele este de maxim S+P+5E+Er, si cu un
coeficient de utilizare al terenului(CUT) de max. 2,4.

In planul secund, céatre str. Armoniei si catre str. Phoenix, regimul de inaltime propus
scade succesiv. Astfel, pe parcelele rezultate in zona de mijloc a terenurilor, regimul de
inaltime scade la S+P+2E+Er pentru locuinte colective mici, fiind separate de zonele cu
regim de inaltime mai mare prin parcele de spatii verzi.

Pe parcelele de la str. Armoniei si str. Phoenix regimul de inaltime ajunge la
S+P+2+Er, pentru locuinte unifamiliale/bifamiliale.

3.5. Valorificarea cadrului natural
In prezent terenurile sunt neamenajate si, momentan, acoperite de vegetatie spontana
crescuta haotic. pe amplasament nu exista elemente ale cadrului natural ce ar putea fi puse
in valoare. Prin planul urbanistic propus se prevad parcele de spatii verzi amenajate.

3.6. Modernizarea circulatiei

in conformitate cu prevederile Masterplanului, Politica 4: Asigurarea infrastructurii
edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare, inelul IV intra la categoria ,inele
majore”. Terenul rezervat pentru largirea inelului in CF nr. topo 2161/2 are o latime de 26,7m
si permite un prospect stradal de 24 m, respectiv carosabil 14m si pachet de trotuar pietoni,
pista biciclete si zona verde insumand 5m pe fiecare parte a carosabilului.

Fiind o zona in proces de urbanizare, toate cele 3 strazi ce bordeaza amplasamentul
sunt propuse spre largire, rezultand astfel o zona de teren rezervata pentru o posibila largire
viitoare.

Strada Armoniei este in prezent o strada cu sens unic, avand dimensiunea
carosabilului de 3,5m. Prospectul stradal existent este de 8,5m, iar cel propus de 14m.
Rezulta o fasie de teren de latime 2,25 - 2,55m (aproximativ 44mp) rezervata pentru posibila
largire a strazii.

Strada Phoenix este neurbanizata, fiind alcatuitd din pamant batut si pietris, cu o
latime de aproximativ 4m. Tindnd cont de faptul ca aceasta strada desparte teritoriul
administrativ al municipiului Timisoara de Dumbravita, prospectul stradal propus este de
24m, rezultdnd o fasie de aproximativ 4,2m (aproximativ 178mp) rezervata pentru largirea
acesteia.

Pentru ca terenurile studiate sa poata fi urbanizate, se propune realizarea unui drum
public, perpendicular pe inelul 1V, prin cedarea echitabila dintre proprietarii parcelelor vecine
cu 8m de-o parte si de alta a limitei de proprietate, astfel incat sa rezulte un drum public cu
un profil stradal de 16m, compus din 6m carosabil si pachet de trotuar pietoni, zona verde si
parcaje insumand 5m de fiecare parte a carosabilului.
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Se vor asigura locuri de parcare in cadrul noii strazi create, in functie de posibilitatile i
dimensiunile rezultate intre accesele la parcele. Terenul aferent drumului public va fi cedat si
va ramane proprietate publica.

Lucrarile rutiere de extindere se vor executa conform proiectului de specialitate.

3.7. Zonificare functionala —bilant teritorial, indici urbanistici
Functiunea propusa pentru zona studiata este ,Locuinte colective si functiuni
complementare”. Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:

- zona alocata constructiilor — Locuinte si functiuni complementare

- zona alocata circulatiilor auto, pietonale si parcajelor;

- zona verde.

@ Bilant teritorial - global

Situatie Situatie propusa %
existenta
Teren studiat 18.921 mp 18.921 mp 100
- teren pentru drum nou propus ce o
urmeaza a fi cedat domeniului public 3.519mp | 18.60%
— — 0 mp 3.741 mp | 19.77
Teren pentru |- teren de utilitate publica rezervat pt. 299 m 1.17%
drumuri si | largirea strazilor Armoniei si Phoenix P e
spatii verzi | _ spatii verzi comasate (lot 5 + lot 8) 1.006 mp| 5.32%
- spatii verzi rezultate din aliniamentul 0mp 0 2173 mp | 11.49
la strada Grigore Alexandrescu 1167 mp| 6.17%
- suprafata maxima ce poate fi 5911 mpo| 31.24%
ocupata cu constructii ' P e
Teren . :
construibil | suprafata maxima ce poate fi 0mp 4725 mo| 24.97% 13.007 mp| 68.74
ocupata cu circulatii, alei, parcaje ) P e
- suprafata minima de spatii verzi 2371 mp| 12.53%

@Bilant teritorial - raportat la suprafata parcelelor construibile rezultate

mp %
Suprafata cumulata a parcelelor construibile 14.388 100
Suprafata maxima ce poate fi ocupata cu constructii 5.911 41
Suprafata maxima ce poate fi ocupata cu circulatii, alei, parcaje 4.880 34
Suprafata minima de spatii verzi 3.597 25

3.8. Dezvoltarea echiparii edilitare

in conformitate cu prevederile Masterplanului, Politica 4 Asigurarea infrastructurii
edilitare, a mobilitati si a infrastructurii de comunicare, Programul 1, sunt prevazute
completarea retelei de apa si retelei de canalizare.
Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor
propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar:
Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a zonei se vor prevedea doua posturi de
transformare prefabricate, alimentate din linia de 20kV din zona. De la posturile de
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transformare vor pleca retele de joasa tensiune stradale de la care se vor realiza
bransamente individuale la locuinte.

Tot de la aceste posturi de transformare se va asigura si iluminatul stradal cu corpuri
de iluminat cu surse LED de 100W montate pe stalpi metalici.

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de firme autorizate si
se vor executa de catre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

Telecomunicatii si televiziune prin cablu

La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde retelele de
telecomunicatjii si cablare TV din zona. De la aceste retele se vor realiza brangamente
individuale la locuinte si la obiectivele de dotari si servicii.

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa potabila pentru zona studiata se va face de la sistemul centralizat
de alimentare cu apa potabild al municipiului Timisoara, existent pe str. Armoniei i
administrat de s.c. AQUATIM s.a..

Acest lucru se va face prin extinderea retelei de apa de pe str. Armoniei cu o teava
PE-HD, De.125 mm, pe o lungime de 470 m, pe strada nou creata, care urmeaza a fi cedata
domeniului public, pana in dreptul ultimei unitati de locuit.

Bransamentele propuse ale parcelelor din PUZ vor asigura necesarul de apa potabila
al consumatorilor de pe fiecare parcela. Conductele de apa se vor realiza din teava de
polietilena PE-HD, De.32-65 mm si se vor amplasa in zona verde. De asemenea, la cca 1 m
fatda de limita de proprietate se va monta cate un camin de apometru pentru masurarea
debitului de apa consumat. Lungimea totala a bransamentelor va fi de 190 m.

Presiunea necesara la bransament este de 1,5 atm.

Pe traseul retelei stradale de apa propusa in zona PUZ, sunt prevazuti hidranti de
incendiu, la o distanta de max. 100 m, in numar total de 6.

Canalizarea menajera

Sistemul de canalizare stabilit pentru zona situata in intravilanul municipiului
Timisoara va prelua strict apele uzate provenite de la grupurile sanitare.

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat
de canalizare menajera al municipiului Timisoara (aflat in administrarea s.c. AQUATIM s.a.)

Acest lucru se va face prin extinderea retelei de canalizare de pe str. Armoniei, pe o
lungime de 464 m, pe strada nou creata, care urmeaza a fi cedata domeniului public, pana in
dreptul ultimei unitati de locuit. Reteaua stradala de canalizare propusa pentru extindere, se
va executa din tuburi din PVC cu diametrul D=315 mm.

Racordurile parcelei la reteaua de canalizare vor functiona gravitational, iar la limita de
proprietate se va monta cate un camin de racord. Racordurile menajere ale parcelelor se vor
executa cu tuburi din PVC, diametru D=200 mm. Lungimea totala a racordurilor este 260 m.

Apele uzate descarcate in final sunt descarcate la statia de epurare a municipiului
Timisoara.

Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul
canalului la distante de maxim 60 m. Canalizarea propusa va functiona gravitational.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale de pe fiecare parcela vor fi colectate de cate o retea pluviala de incinta,
ingropata, din tuburi PVC—KG cu diametrul D=315 mm; apele pluviale de pe constructii,
conventional curate, se descarca direct in bazinele de retentie de pe fiecare parcela, iar
apele pluviale colectate de pe zona de circulatie si parcari sunt colectate, trecute prin
separatoare de hidrocarburi si de asemenea descarcate in bazinele de retentie ape pluviale.
Din acestea apele de ploaie vor fi descarcate dupa momentul ploii, in caminele de racord al
fiecarei parcele. Inainte de cdminul de racord pe conducta de descércare apa pluviald se
monteaza cate un camin de debitmetru pentru masurarea cantitati de apa pluviala
descarcata in reteaua de canalizare. Apele pluviale de pe zona care se cedeaza domeniului
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public si pe care se va realiza noua strada sunt colectate prin guri de scurgere si descarcate
direct in extinderea de canalizare propusa pe noua strada.

Alimentarea cu gaze naturale

Se va realiza din reteaua de distributie existenta in zona.

Colectarea si depozitarea deseurilor

Se va realiza in recipiente de colectare selectiva, amplasate pe platforme special
amenajate in cadrul parcelelor.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de
detinatorii retelelor edilitare.

3.9. imbunatatirea calitatii spatiului urban

Solutia propusa se armonizeaza cu prevederile Masterplanului: Politica 5:
Imbunatatirea calitdtii si gestionarii domeniului public, Programul 1: Cresterea calitatii
spatiului public urban si Programul 2: Cresterea calitatii retelei de spatii verzi.

Implementarea solutiei presupune asigurarea accesibilitatii pietonilor, bicicletelor si
majoritatea categoriilor de trafic motorizat. Din suprafata totala a terenului, 3519mp,
reprezentand 18.60% se va constitui in circulatii pietonale, auto si parcaje. Suplimentar vor fi
amenajate doua parcele cu caracter de zona verde, avand suprafete de 650mp, respectiv
356mp si douad zone verzi cu rol de protectie intercalate intre inelulul IV si zona de locuire
nou constituita. Parcelele vor avea acces la spatii de joaca pentru copii si spatii amenajate
pentru gararea si parcarea autovehiculelor proprii si pentru vizitatori.

3.10. Obiective de utilitate publica

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Teren proprietate privata 18.921 mp

CIRCULATIA TERENURILOR

Terenuri aflate in domeniul privat 18.921 mp

Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public 3.519 mp

4. CATEGORIILE DE COSTURI
ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in
sarcina autoritatii publice locale

@ Costuri suportate de investitorii privati
Investitorii vor suporta urmatoarele costuri:

toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse

costurile legate de lucrarile de cadastru si miscarea terenurilor

costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare

costurile legate de bransamentele edilitare

costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcelele

detinute

e costurile racordurilor auto la strada nou propusa, respectiv accesele carosabile la str.
Armoniei si Phoenix
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costurile legate de amenajarea zonelor verzi de protectie intercalate intre inelul 4 si
zona de locuinte

®Costuri ce cad in sarcina autoritatilor publice locale
Autoritatea publica va finanta:
largirea inelului IV de circulatie
amenajarea trotuarelor si zonelor verzi dupa realizarea acceselor pe parcelele de la
str. Armoniei si Phoenix
executia drumului public nou propus prin P.U.Z.
costurile legate de extinderea retelelor edilitare, lucrarilor electrice si iluminatul stradal
pe portiunea de teren cu intentia de a fi cedata.

5. CONCLUZzII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - P.U.Z. - LOCUINTE COLECTIVE SI

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, str. Armoniei nr. 20, 20A, Timigsoara s-a efectuat in
concordanta cu cadrul continut al documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobat prin Ordinul nr. 91/1991 si cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului.

La baza criterilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta

documentatie, au stat urmatoarele obiective principale:

realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu
legislatia Tn vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru zona;

rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor
legate de mediu;

incadrarea in documentatiile superioare de amenajare a teritoriului judetului Timis,
asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute
prin tema.

Tntocmit,

Arh. Paula Marinescu

Specialist RUR
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