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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII
BENEFICIAR: TERBANCEA CARMINA
AMPLASAMENT : TIMISOARA, jud. TIMIS, Str. Amurgului nr. 5
NUMAR PROIECT : 13.06/166/2017
FAZA DE PROIECTARE :PLAN URBANISTIC ZONAL
DATA ELABORARII : Decembrie 2017

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie la nivel de P.U.Z. / Aviz prealabil de oportunitate isi propune sa
constituie suportul juridic, institutional si tehnic pentru realizarea unei zone pentru locuinte
colective, comert si servicii pe terenul situat in intravilanul municipiului Timigoara, pe strada
Amurgului nr. 5

1.3. Surse documentare

Pentru elaborarea acestei documentatii s-au studiat planurile urbanistice aprobate in
zona adiacenta amplasamentului, precum si planurile de urbanism cu caracter director care
stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:

Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin HCL nr. 157/2002,
prelungit prin HCL nr. 107/2014.

- Conceptul general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) Timisoara

- Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara — Etapa 3 (in curs de actualizare)

- Ridicare topografica pentru zona studiata

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

- ORDIN nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentaiilor de urbanism

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism,
si alte documente sau norme cu caracter de reglementare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenul studiat in cadrul P.U.Z se situeaza in partea de nord a Municipiului Timisoara,
in intravilan, In UTR nr. 23, conform Planului Urbanistic General.

Zona in care este situat terenul luat Tn studiu in cadrul P.U.Z. este o zona cu functiune
de locuire partial P+P+2E si P+4E (locuire colectiva). Pe strada Amurgului este o zona mixta,
partial reconvertita, iar pe Calea Aradului Zona de locuire colectiva cu functiuni complementare.
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2.2. incadrarea in localitate

Terenul studiat este situat in zona de nord a municipiului Timisoara, pe al treilea inel de
circulatie — strada Amurgului, colt cu str. Rasaritului.

Date C.F.

Terenul studiat (liber de constructii) are suprafata totala de 1989 mp., avand nr.
cadastral 444455, inscris in C.F. nr. 444455Timigoara, proprietatea lui Terbancea Carmina

Amplasamentul studiat este delimitat astfel (distantele sunt masurate pana la limita
terenului):
- la nord: bloc locuinte colective S+P+4E — 8,94 m si 2,97 m

baterie garaje — 2,60 m.
-lasud : Cimitirul Eroilor — 17,15 m.
- la est: bloc locuinte colective S+P+4E — 16,73 m

- la vest: teren privat neconstruit, nr. top,.28892/1/1/1; 28895/1

2.3. Elemente ale cadrului natural
Pe teren sunt plantatii constéand in arbori si arbusti fructiferi.

2.4. Circulatia
In prezent, accesul pe teren se face din strada Rasaritului si din strada Amurgului.

2.5. Ocuparea terenurilor

n prezent zona studiata are functiune de locuire P-P+2E, conform P.U.G.. Pe teren nu
exista constructii.

Fondul construit existent in zona:

- locuire colectiva si functiuni complementare spre nord si est, in zona strazii Rasaritului
si Calea Aradului

- zona mixta: locuire colectiva, institutii i servicii, depozitare — strada Amurgului.

2.6. Echiparea edilitara
Alimentare cu apa si canalizare menajera

Zona studiata dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare de tip
unitar. Pe strada Rasaritului exista o conducta de apa si o conducta de canalizare menajera.

Gaze naturale

Conform avizului favorabil eliberat de S.C. E.ON Gaz Roméania S.A., exista retea de
alimentare cu gaze naturale pe strada Rasaritului.

Alimentarea cu energie electrica si telefonie

Conform avizului de amplasament favorabil emise de S.C. Enel Distributie Banat S.A,,
pe str. Rasaritului si pe str. Amurgului exista retele de energie electrica.

Conform aviz tehnic favorabil emis de S.C. Telekom Romania Communications S.A pe
amplasament nu exista retele de telecomunicatii.

Conform aviz de amplasament emis de R.A.T.T pe amplasament nu exista retele de
telecomunicatii sau electrice apartinand acestora.

Necesarul de utilitati pentru functiunea solicitata prin P.U.Z. va fi stabilit in urma
realizarii Proiectului Tehnic i se va rezolva prin proiecte de specialitate elaborate de proiectanti
autorizati. La fel se va proceda si in cazul necesitatii devierii sau extinderii retelelor de utilitati
existente.
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2.7. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural — cadrul construit

Terenul studiat a avut partial folosinta de locuire. Tinand cont de pozitia terenului, se va
asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

in prezent, zona este dotatd cu retea de canalizare centralizata, respectiv retea de
distributie a apei potabile, iar apele pluviale de pe intreaga zona sunt preluate de canalizarea
orasului.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu sunt riscuri naturale sau artificiale in zona studiata sau in vecinatati.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu e cazul.

Evidentierea potentialului balnear i turistic
Nu e cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul din zona studiata este proprietate privata, iar proprietarul solicitd amplasarea
unui imobil cu functiune mixta.

Primaria Municipului Timisoara ca autoritate locala are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in
teritoriu, fiind sustinuta de catre Consiliul Judetean Timig ca autoritate cu rol de coordonare a
amenajarii teritoriului la nivel judetean.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatiilor
de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerilor acestora fiind analizate, iar cele viabile
preluate si integrate in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diferitele faze
de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

in urma solicitarii beneficiarului se propune realizarea unei zone mixte, pentru locuinte
colective, comert si servicii, in corelare cu reglementarile existente pentru teritoriul in care
este amplasata.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este delimitat la nord de zona de
locuinte P+4E, la sud de strada Amurgului (4 benzi de circulatie), la est de teren privat
neconstruit, la vest de strada Rasaritului.

3.2.  Prevederi ale P.U.G. Timigoara

Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Timisoara, pentru care se aplica
prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara (HCL 157/2002, prelungit).

in prezent functiune zonei este de locuire P-P+2E, fiind amplasata limitrof unei zone cu
locuinte colective P+4E.

3.3. Valorificarea cadrului natural

n prezent pe amplasament nu exista plantatii inalte masive, care sa puna problema
mentinerii acestora. Exista palcuri de arbori si arbusti, care vor fi pastrati daca este posibil sau
inlocuiti, in raport cu situatia propusa. Prin sistematizarea zonei se urmareste integrarea
propunerii in cadrul existent, cu preluarea dezvoltarilor adiacente.
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3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul rutier la obiectivele propuse, se va asigura de pe strada Rasaritului, cu 2 benzi
de circulatie. Un acces rutier secundar se poate realiza si pe latura de nord a terenului, din
aleea carosabila existenta care deserveste blocurile din zona.

Accesul pietonal se va asigura de pe strada Rasaritului si de pe strada Amurgului.

In incinte se prevad alei carosabile, alei pietonale si parcaje. Se vor asigura parcari la
nivelul terenului — pentru zonele de servicii si vizitatori, si parcaje colective la subsolul cladirilor
pentru locatari si zonele cu servicii.

Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in
NORMATIVUL P 118.

3.5. Zonificare functionala. Reglementari

Pe o suprafatda de 1989 mp. se propune dezvoltarea unei zone cu functiunea de
locuinte colective, comert, servicii, birouri.
Pentru teritoriul studiat se propun urmatoarele:

Realizarea unei zone mixte care include: locuinte colective, comert si servicii (la parter
si etajele inferioare), cu posibilitatea amplasarii si a functiunilor complementare acestora, cu
regim de Tnaltime maxim 2S+P+6E+Et.

Indicatorii urbanistici:
Pentru zona mixta: locuinte colective, comert, servicii, birouri si functiuni
complementare indicii urbanistici de utilizare a terenului propusi sunt:
POT max =40 %
CUT max =2,6
Regimul maxim de inaltime propus pentru zona este 2S+P+6E+Et
Zone verzi: minim 25%

Amplasarea constructiilor pe parcela

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii. Distantele intre cladirile de pe parcela
si distantele fata de cladirile invecinate vor fi conform normelor de insorire in vigoare.

Din punct de vedere al normelor P.S.l. se vor respecta distantele de siguranta intre
cladiri (constructii propuse) conform NORMATIVULUI P 118.

Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje.

Prin mobilarea propusa pe teren se va completa cvartalul existent si se va defini frontul
construit.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Utilitatile vor fi asigurate prin realizarea bransamentelor la retelele amplasate pe str.
Rasaritului.
a. Alimentare cu apa

Sistemul de alimentare cu apa propus pentru acest PUZ este format dintr-un
bransament nou propus la sistemul centralizat de apa al municipiului Timisoara de pe strada
Rasaritului, unde exista o retea de apa. Reteaua proiectata va asigura atat consumul menajer
cat si asigurarea apei pentru incendiu.

b. Canalizare
Canalizarea propusa pentru PUZ — ul studiat se va face in sistem separativ (canalizarea
apelor uzate menajere separat de canalizarea apelor pluviale).
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1. Canalizarea apelor uzate menajere

Se va realiza un racord nou la reteaua de canalizare a municipiului Timigoara existenta
pe str. Rasaritului. Racordul de canalizare se va realiza cu conducte din PVC, avand diametrul
de 200 mm..

2. Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale de pe parcela vor fi colectate prin intermediul rigolelor si dirijate spre un
bazin de retentie propus conform planselor anexate. Bazinul de retentie va avea un volum de 35
m3. Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi prevazute.

C. Gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se va face de la reteaua existentd Tn zona, prin
intermediul unei retele de gaze naturale de presiune redusa.

D. Instalatii termice

Se prevede independenta energetica privind furnizarea caldurii si a apei calde de
consum prin prevederea de centrale termice individuale (de apartament), care vor functiona cu
gaze naturale furnizate de reteaua de distributie a orasului. Toate centralele termice vor avea
cazane cu randamente ridicate (peste 92%), rezultand astfel emisii reduse de noxe.

E. Alimentarea cu energie electrica si telefonie

Obiectivele se vor racorda la reteaua electrica din zona, amplasata pe str. Rasaritului.
Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de SC ENEL ELECTRICA
BANAT SA si se vor executa de catre de firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari. La
proiectare gi executie se respecta toate prevederile normativelor si legislatia in vigoare.

Depozitarea deseurilor
Depozitarea deseurilor menajere se face pe o platforma betonatd special amenajata,
amplasata in zona intrarii pe teren, la distatd mai mare de 10m. fata de ferestrele locuintelor.

3.7.  Protectia mediului

Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 / 2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, criteriile pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului sunt:

3.7.1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru proiecte gi alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor.

Elaborarea prezentului PUZ este determinata de intentia de a crea o zona functionala,
in acord cu tendintele de dezvoltare locala. Mobilarea de tip urban propusa creeaza premise
pentru protectia mediului, cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de
canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor

Amplasamentul in suprafata de 1989 mp este situat intr-o zona de tip urban. Functiunea
principala va fi cea de locuinte colective / comert / servicii. Resursele alocate vor fi aferente
sistemului de apa — canal, curent electric, gaz metan.

b) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele.

In organizarea amplasamentului s-a tinut seama de prevederile altor documentatii
aprobate din zona, precum si de cadrul construit si functiunile existente, urmarindu-se
concordarea acestora cu proiectul propus. Prezentul PUZ integreaza urmatoarele propuneri:

- amplasare unui imobil cu functiune mixta: locuinte colective, comert si servicii cu
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regim de inaltime maxim S+P+6E+Et;
- parcaje, platforme si alei in incinta;
- spatii verzi compacte pe parcela.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratilor de mediu, mai ales din perspectiva
dezvoltarii durabile.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin regulamentul de
urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi, utilizarea eficientd si durabild a spatiului
existent, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activitatilor propuse.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program: Conform prezentului plan propus, se
vor desfasura doar activitatea cu impact nesemnificativ asupra mediului.

3.7.3. Caracteristicile efectelor zonei posibil a fi afectate cu privire in special la :
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul.
b) natura cumulative a efectelor — nu este cazul.
c) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.
d) riscul pentru sanatatea umana: lucrarile proiectate nu influenteaza negativ asezarile umane.
In zona nu exista obiective de interes public care ar trebui sa fie protejate.
e) marimea si spatialitatea efectelor - nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de: Caracteristicile naturale speciale
sau de patrimoniu cultural

In conformitate cu ,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea Ill- zone protejate” si
anexele sale publicate in MO 152/2000, nu exista zone ecologice de interes, desemnate in
vecinatatea amplasamentului. In apropierea perimetrului studiat nu se afla nici o arie de
protectie avifaunistica sau arii speciale de conservare reglementate conform OUG 236/2000.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu se depasesc valorile
limita.

Folosirea terenului in mod intensiv — nu e cazul.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international - nu e cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica

a) Realizarea retelelor de utilitati

Prin realizarea investitiei propuse se vor modifica necesitatile privind asigurarea
utilitatilor urbane si sunt necesare extinderi ale retelelor de utilitati. Toate costurile privind
extinderi de retele si bransamente vor fi suportate de catre beneficiar.
b) Realizarea cailor de comunicatii: Toate costurile privind realizarea acceselor si a cailor
de circulatie pe terenul beneficiarului vor fi suportate de catre acesta.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale n vigoare.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe
zona studiata. Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al municipiului
Timisoara.

Intocmit, 5
Arh. Laura MARCULESCU



	Foaie de capăt
	PLAN URBANISTIC ZONAL
	ZONĂ MIXTĂ: LOCUINŢE COLECTIVE, COMERŢ, SERVICII
	Str. AMURGULUI nr. 5, TIMIŞOARA
	Memoriu General
	1.1. Date de recunoaştere a documentaţiei
	DENUMIREA LUCRĂRII: PLAN URBANISTIC ZONAL
	ZONĂ MIXTĂ: LOCUINŢE COLECTIVE, COMERŢ, SERVICII
	BENEFICIAR: TERBANCEA CARMINA
	AMPLASAMENT : TIMIŞOARA, jud. TIMIŞ, Str. Amurgului nr. 5
	NUMĂR PROIECT : 13.06/166/2017
	FAZA DE PROIECTARE :PLAN URBANISTIC ZONAL
	DATA ELABORĂRII : Decembrie 2017

	1.2. Obiectul lucrării
	1.3. Surse documentare
	2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII
	2.1. Evoluţia zonei
	2.2. Încadrarea în localitate
	2.3. Elemente ale cadrului natural
	2.4. Circulaţia
	2.5. Ocuparea terenurilor
	2.6. Echiparea edilitară
	2.7. Probleme de mediu
	2.8. Opţiuni ale populaţiei
	3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
	3.2. Prevederi ale P.U.G. Timişoara
	3.3. Valorificarea cadrului natural
	3.4. Modernizarea circulaţiei
	3.5. Zonificare funcţională. Reglementări
	Amplasarea construcţiilor pe parcelă
	3.6. Dezvoltarea echipării edilitare

	3.7. Protecţia mediului
	3.8. Obiective de utilitate publică


