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MEMORIU NONTEHNIC

PLAN URBANISTIC ZONAL

- PUZ SERVICII si LOCUINTE COLECTIVE-

Zona aflata in studiul de fata se afla in jud.Timis, Municipiul Timisoara, in partea de Nord
a orasului, pe strada lon lonescu de la Brad nr.28 si reprezintd terenul identificat prin CF nr.
438880, nr. top. : 438880; CF nr. 438235, nr. top:438235; CF 443703 , nr. top: 443703, in
vederea realizarii obiectivului “PUZ SERVICII S| LOCUINTE COLECTIVE”. Terenurile se afla in
proprietate privata a lui Contra Gyongyi-Cristina Terezia.
La cererea beneficiarului, pe acest teren se doreste dezvoltarea unei zone de locuinte
colective in regim de inaltime S+P+4E+Er.
Prin proiect s-au urmarit in principiu urmatoarele:
e dimensionarea constructiilor si a amenajarilor propuse, corespunzator suprafetei terenului
studiat si a temei de proiectare,
rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale,
realizarea unui acces corespunzator la parcelele studiate din reteaua stradala existenta,
realizarea numarului necesar de parcaje in conformitate cu prevederile in vigoare,
echiparea corespunzatoare cu utilitati.
Prentru intocmirea documentatiei s-au studiat:
e Planul Urbanistic General Timisoara, aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin
HCL 131/2017;
e Planul Urbanistiz Zonal - “lon lonescu de la Brad” Timisoara aprobat prin HCL
186/2003;
e Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL 268/02.06.2015
e Concept general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) aprobat prin HCL
61/28.02.2012
¢ Noul Plan Urbanistic General Timisoara, disponibil pe site-ul Primariei Timisoara

Terenurile studiate sunt bordate la:

- Nord - strada lon lonescu de la Brad;
- Sud - strada Martir Gabriela Tako;

- Est - locuinte colective;

- Vest — locuinte colective.
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Conform P.U.G. Timisoara, aprobat prin HCL 157/28.05.2002 prelungit HCL 131/24.04.2017,
parcelele apartin Unitatii teriotoriale nr.24 — zona institutii si servicii publice, regim de inaltime
S+P+4E+Er cu POTmax=40%.

Proiectul tine cont de viitoarea dezvoltare a zonei cu caracter de locuinte colective si zona
cu functiuni mixte (parcaj public, sanatate, educatie, servicii), imbunatatirea calitatii si gestionarii
domeniului public — cresterea calitatii spatiului public urban, cresterea si asigurarea suprafetei de
spatii verzi raportat la denstitatea zonei de referintd. Marirea fondului de locuinte si cresterea
locuirii — cresterea calitatii mediului locuit in cartierele rezidentiale.

Terenurile studiate au o forma neregulata, in acest teritoriu se preconizeaza reconversia
functiunilor industriale existente in functiuni adaptate cerintelor actuale: locuinte colective,
servicii diverse, comert, sedii de firme, birouri, parcaj public, sanatate, educatie. Acest tip de
functiuni sunt preferate datorita pozitionarii actualei zone industriale in vecinatatea unor zone cu
locuinte individuale si colective, respectiv in vecinatatea Padurii Verzi. Terenurile se afla intr-un
cartier de blocuri urbanizat si construit in perioada de dinainte de 1989.

Se va propune un carosabil de 5,5 m care deserveste parcele din prezenta documentatie.
Terenurile sunt deservite de infrastructura rutiera si au acces de pe strada Martir Gabriela Tako,
impreuna cu cele 2 alei de pe strada Verde, constituind un drum propus care vor traversa
parcelele. Se va asigura un numar de parcaje in conformitate cu Anexa 2 a RLU ,Norme locale
privind determinarea numarului locurilor de parcare”. Accesul pietonal pe terenul studiat este
asigurat prin trotuarele de pe strada Verde si strada Martir Gabriela Tako.

Din punct de vedere al normelor P.S.l. se vor asigura accese pentru autospecialele de
interventie in caz de incendiu conform reglementarilor in vigoare.

Fiind un teren viran, neurbanizat, zona este momentan acoperitéd de vegetatie spontana
crescuta haotic.

Principalele disfunctionalitati sesizate in zona sunt :

- profilele drumurilor publice existente nu sunt adecvate traficului actual (datorita
autoturismelor parcate dealungul carosabilului);

- Nu exista suficiente zone verzi de protectie a functiunilor fata de traficul auto;

- Lipsa benzi pentru biciclete;

- Lipsa locurilor de parcare;

- Lipsa spatiilor verzi amenajate.

Pe zona constituita de cele 3 parcele, se propune realizarea unui ansamblu de constructii
cu functiuni mixte-locuire, colectiva si functiuni complementare locuirii.

Regimul de inaltime propus pentru aceste parcele este de maxim S+P+4E+Er, si cu un
coeficient de utilizare al terenului (CUT) de max. 2,4.

La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanisticd s-au tinut cont de urmatoarele:
retragerea fata de limita parcelelor invecinate cu putin egala cu jumatate din inaltimea cladirilor;
volume cu un regim de inaltime maxim S(D)+P+4E+Er; armonizarea functiunilor propuse cu
prevederile Masterplanului si PUZ-ului lon lonescu de la Brad aprobat prin HCL 186/2003;
alinierea imobilelor propuse vor fi dispuse conform planului, de-a lungul unei axe — aliniament
stradal, ele vor pastra fata de limitele de proprietate distante egale cu jumatate din inaltimea lor.
Intre imobile va exista o distantd de 20 m intre fatadele principale, in contextul unui regim de
inaltime S(D)+P+4E+Er si h cornisa = 20m; respectarea prevederilor din Avizul de Oportunitate
nr.11 din 11.05.2017.

in prezent terenurile sunt neamenajate si, momentan, acoperite de vegetatie spontana
crescuta haotic. Pe amplasament nu exista elemente ale cadrului natural ce ar putea fi puse in
valoare. Prin planul urbanistic propus se prevad parcele de spatii verzi amenajate.

Functiunea propusa pentru zona studiata este ,Puz servicii si locuinte colective”. Suprafata
terenului studiat va fi zonificat astfel:

- zona alocata constructiilor — Locuinte si functiuni complementare
- zona alocata circulatiilor auto, pietonale si parcajelor;
- zona verde.
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Bilant teritorial:

Situatie existenta Situatie existenta Situatie propusa

mp mp %
Teren studiat 3473 3473 100
Spatii verzi 0 868,25 25
Locuinte si functiuni 0 1389,20 40
complementare
Circulatii auto, pietonale si parcaje 0 1215,55 35

Indici urbanistici:

POT

(procent de ocupare a terenului) max. 40%

CuT

(coeficient de utilizare a terenului) Max 2.4

REGIM DE INALTIME(maxim) S(D)+P+4E+Er; S(D)+P+5E+Er

Apartamente propuse 54

Spatii de servici la parter 3

Parcaje propuse 70 (38 parcaje subterane, 32 parcaje
supraterane)

In momentul actual, in zona studiatd se afl& o linie aeriana de inaltd tensiune 110 kV ce
creaza un culoar de protectie. In lungul trotuarelor propuse se va realiza o retea electrica
subterana pentru racordarea consumatorilor ce vor aparea in zona studiata.

In momentul actual, in zona studiatd nu exista iluminat public. Se propune amplasarea de
stalpi metalici din OLZn cu inaltimea de 11m, capabili sa reziste la lovituri de trasnet, echipati cu
corpuri de iluminat cu sursa LED de 60W sau cu sursa cu halogenuri metalice de 125W. Stalpii
vor fi prevazuti cu tablou electric inglobat in corpul stalpului si vor fi legati la priza de pamant.
Alimentarea stalpilor de iluminat se va realiza in cablu pozat ingropat in sapatura predominant in
zona verde.

In momentul actual, in zona studiatd nu exista retea de telecomunicatii, ci doar adiacent.
In lungul trotuarelor propuse se va realiza o canalizatie de telecomunicatii. Datoritd multitudinii
de operatori ce pot furniza servicii de telecomunicatii i pentru asigurarea flexibilitatii in alegerea
furnizorului, se va realiza o canalizatie Tc subterana cu 2 tuburi PVC-M D90mm, fara pozarea
cablurilor de fibra opticd. Echipamentele active, pasive si cablurile de telecomunicatii vor fi
procurate si montate de catre furnizorii de servicii agreati.

Fiecare parceld va beneficia de bransament de telecomunicatii. La fazele urmatoare si
anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire pentru lucrarile propriu-zise se va
obtine avizul definitiv cu solutia de racordare si bransament pentru retelele de telecomunicatii
care va cuprinde toate detalile de executie necesare constructorului precum si avizele de
gospodarie subterana pentru retelele edilitare din zona.
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Colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere si a apelor meteorice
se va realiza printr-un sistem de canalizare, conform proiectului de specialitate.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va realiza astfel incat insorirea acestora si a
cladirilor invecinate va avea o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna pentru incaperile
de locuit.

in cadrul fiecarei parcele destinate amplasarii cladirilor de locuinte se asigura platforme
pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, spatii de joaca
pentru copii, spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona,
respectand prevederile capitolului | al OMS nr. 119/2014, articolele 3, 4.

Se vor respecta prevederile OMS nr. 119/2014, capitolul 1- norme de igiena referitoare la
zonele de locuit.

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie,
au stat urmatoarele obiective principale:

- realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei,
cu legislatia in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

- corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea
zZona;

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a
problemelor legate de mediu.

Intocmit,
Arh. Daniela Negrisanu

Specialist RUR
Arh. Razvan Negrisanu
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