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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL  
 

I .   DISPOZIŢII GENERALE  

1. ROL R.L.U.  

Prezentul Regulament  local de urbansim, cuprinde prescripţ i i  cu priv ire la restr icţ i i  ş i  
permis iuni care sunt obl igatori i  pe înt reg ter i tor iu l  ce face ob iectu l  PUZ. Regulamentul este 
parte in tegrantă a  PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTE COLECTIVE,  COMERT SI 
SERVICI I  –  PARCELELE 405457, 405446,  405447, 405448, 405449, 405450, 405453, 
405454, 405455, 405456 şi se aprobă odată cu acesta.  

2. BAZA LEGALĂ a elaborări i  

La baza elaborări i  Regulamentu lui  aferent p lanului  urbanis t ic  zonal stau în pr inc ipal:  

  H.G.R. nr.  525/1996 şi  ghidul de apl icare R.G.U. aprobat pr in ordinu l MLPAT nr.  
176/N/16.08.2000;  

  Legea nr.  350/2001 pr iv ind amenajarea ter i tor iu lu i  s i  urbanism (republ i cata);  

  Legea nr.  50/1991 pr iv ind autor izarea executări i  construcţ i i lor  ş i  unele măsur i  pent ru  
real izarea locu inţelor ( republ icata);  

  Legea fondului  func iar  nr.  18/1991 (republ icata);  

  Legea nr.33/1994 pr iv ind expropierea pentru ut i l i tate publ ica;  

  Legea nr.  107/1996 legea apelor (republ icata);  

  Legea nr.  137/1995 pr iv ind protect ia mediulu i ;   

  Ordinu l nr .  119/2014 pentru aprobarea normelor de ig ienă şi  sănătate publ ică pr iv ind 
mediu l de v iaţă al  populaţ ie i ;  

  Legea nr.  54/1998 pr iv ind ci rcu lat ia ju r id ica a  terenur i lo r;  

  Reglementăr i le  cupr inse in  PUG s i prescrip t i i le regulamentu lui  de urbanism aferente  
PUG pentru  zona ce face obiectu l  PUZ.  

precum ş i cele la l te acte legis lat ive specif ice sau complementare domeniu lui .  

3. DOMENIUL DE APLICARE  

Prezentul  regu lament  a fost  întocmit  în  conformitate cu av izul  de oportunita te nr  19 /  
10.11.2016 și  cuprinde reglementari  obl igatori i  cu priv i re la modul de amplasare a 
construct i i lo r,  spat i i lo r  verz i ,  parcaje lor s i  drumuri lor ,  prof i le le acestora,  coef ic ient i i  de 
ut i l izare a terenur i lo r  și solut i i le  de echipare edi l i tara pent ru zona studiata in vederea 
autorizar i i  aceste ia .  
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Zona studiată care face obiectul  PUZ este un ter i tor iu înglobat în cvarta lu l  de l imita t  după 
cum urmează:  

  la  Nord de st r.  Phoenix /  st r .  Gr igore A lexandrescu  

  la  Sud de st r.  Armoniei ,   

  la  Vest de str .  Margin i i   

  la  Est de Calea Sever Bocu.  

Preveder i le PUZ şi  a le Regulamentului  Local de Urbanism aferent PUZ, odată aprobate, 
const i tu ie act  de autor i tate al  admin ist raţ ie i  publ ice loca le.  

 

I I .   REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI I  MEDIULUI SI PROTEJAREA 
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT  

Ca urmare a ana l izei  pr iv ind impactul  asupra mediu lu i  pentru  zona studiata  s -au formulat 
propuneri  s i  masur i  de intervenţ ie urbani st ica,  ce pr ivesc:  

  d iminuarea pana Ia e l iminare a surse lor de poluare (emis i i ,  deversări  etc. )  

  prevenirea producer i i  r iscuri lor  natura le;  

  depozitarea contro lata  a deşeur i lo r;  

  organizarea s istemelor  de spat i i  verz i ;  

  refacere peisag ist ica s i  reab i l i ta re urba na;  

  el iminarea disfunct ional i tat i lo r d in domeniul  cai lor de comunicaţ ie si  a l  reţele lor  
edi l i tare majore.  

Protectia cali tat i i  apelor  

Avandu-se in vedere modul de gest ionare a apelor se considera ca prin amenajari le 
propuse se vor e l imina orice surse de po l uare a apelor de suprafata sau subterane.  

Protectia cali tat i i  aerului  

Terenul f i ind in intravi lanul  loca l i ta t i i  Timișoara ,  ca l i tatea aerulu i  este buna, în vecinătatea 
amplasamentulu i  l ipsind elemente le de poluare.  

Energia termica necesara inca lzi r i i  s i  pre parari i  apei calde menajere pentru acest complex 
de locuinte s i  servic i i  va f i  asigurata cu ajutorul cent rale lor termice indiv iduale (mura le sau 
de pardoseala),  a l imentate cu combust ib i l  sol id sau l ichid s i  vor f i  amplasate in incaperi  
specia l  dest inate cu  suprafete s i  cos de fum corespunzatore.  

Nu vor ex ista depasir i  a le l imite lor impuse de normat ivele in vigoare priv ind protect ia 
mediu lu i :   

  Ord. 462/1993 al  MAPPM pr iv ind emis i i le ;  

  STAS 12574/1987 pr iv ind cal i tatea aeru lui ;  

  Ordonanta de urgenta nr.  243/200 0 pr iv ind protect ia atmosferei .  

Protectia impotriva zgomotului s i  a vibrati i lor  

Act iv i tatea de baza prevazuta in zona, de locui nțe  colect ive,  comerț ,  servic i i  ș i  dotăr i ,  nu 
produce zgomote si  v ibra t i i  care sa necesite masur i  specia le  de protect ie  impotr iva  
zgomotelor.  
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Protectia solului si  subsolului  

Act iv i t iatea de locu ire  nu va impl ica operat i i  care pot per ic l i ta cal i tat i le solu lu i  sau a 
subsolu lu i .  In varianta  fo los ir i i  cazanelor  de inca lz ire cu combust ib i l  l ichid  cu rezervoare 
ingropate sau aer iene se vor  respecta normele tehnice in  vigoare priv ind protect ia mediu lu i  
(cuva d in beton sau rezervoare cu peret i  dubl i )  s i  sanatatea populat ie i .  

Gospodarirea deseuri lor  

Deseur i le produse de acest complex ce se v a executa in aceasta  zona vor f i  pre luate de 
f i rme autorizate in domeniu s i  depuse pentru neutra l izare la rampa de gunoi indicata de 
Consi l iu l  Loca l a l  Municip iu lu i  Timișoara .  

In t impul lucrari lor de execut ie ,  mater ia le le  se vor aproviziona in baze propr i i  s i  se vor  
aduce in sant ier  numai  in masura puneri i  in opera.  

In t impul lucrar i i  de  execut ie  a obiect ivelor,  muncitor i i  vor f i  inst ru i t i  sa vegheze asupra 
factor i l lor  de mediu.  

Excesul de pamant si  moloz, ramase din t impul construct ie i  vor f i  evacuate in zonele de 
umpluturi  indicate de  catre Pr imar ie .  

Gospodarirea substantelor toxice  

Nu este cazul.  

Gestionarea ambalaje lor  

Nu este cazul.  

Protectia asezari lor umane si a al tor  obiective de interes public  

Pentru asigurarea unui ambient necesar zonelor de locu ire si  de prestari  serv ic i i  s i  dotari  
publ ice,  cat s i  pentru a aduce un aport  imbunatat ir i i  ca l i tat i i  aerulu i  se vor amenaja spat i i  
verz i  ast fe l  pe min im 6,85% d in suprafata totala reg lementată pr in PUZ.  

Pentru as igurarea debitu lu i  de ape meteor ice colecta te s e va asigura un bazin de re tenț ie 
care va servi  i r igări i  spaț i i lo r verz i  amenajate,  surplusu l ocazional de apă urmând a f i 
preluat de rețeaua de canal izare .  

Impactul asupra patrimoniului  construit  

Zona adiacenta care face obiectu l  prezentulu i  PUZ este const i tu i ta  d in:  

  Zona 1 de vecinătate ( la Nord de zona studiată  și st r  Gr.  Alexandrescu )  este  
ter i tor iu l  administ rat iv  int rav i lan al Comunei Dumbrăvi ța,   și  cuprinde locu inţe cu 
regim redus de înăl ţ ime  și funcț iun i complementare.  

  Zona 2 de vecinătate ( la Nord-Vest față de zona studiată) este  def in i tă de PUZ 
"Locuin țe co lect ive ș i  funcț iuni complementare " ,  st r .  Armoniei nr .  20 -20A, af lat  în 
curs de aprobare, având Avizu l de oportunitate nr.  12 /  29 -09-2016.  

  Zona 3 de vecinăta te ( la Sud -Vest fa ță de zona studiată) este def in i tă de PUZ "Zonă 
mixtă,  case înși ru i te ,  locuințe  co lect ive și  funcț iuni  complementare " ,  st r  Armonie i  
nr.18, af lat  în curs de aprobare, având Avizul  de oportunitate nr.  28 /  26 -11-2015.  

  Zona 4  de vecinatate  ( la Sud de zona studiată  și s tr .  Armoniei )  este def in i ta pr in  
Planul Urbanist ic Genera l a l  munic ip iu lu i  Timisoara , ca zonă de locuinţe cu regim 
redus de înă lţ ime dispuse pe un parce lar  de t ip per i fer  (UTR - L ip) .  

  Zona 5  de vecinatate ( la Est  de zona studiată) a fost  reglementată prin P .U.Z. 
"Calea Lipove i -  strada Armoniei " ,  adoptat  pr in  HCL 90 /  30.03.2004, și  a fost  
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încadrat în P lanul Urbanist ic Genera l a l  municip iu lu i  T imisoara  ca zonă de locuin ţe  
cu regim redus de înă l ţ ime d ispuse pe un parcelar  de t ip urban (UTR - L iu) .  

Promovarea  PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTE COLECTIVE, COMERT SI SE RVICII  –  
PARCELELE 405457, 405446, 405447, 405448, 405449, 405450, 405453, 405454, 405455,  
405456 atît  în faza de execuţie,  ca t  ş i  în cea de funcţionare,  va genera un impact 
redus şi local asupra calităţ i i  mediului înconjurător.  

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURA NTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA 
INTERESULUI PUBLIC 

La proiectarea const ruct i i lo r se vor respecta  preveder i le L egi i  10/1995 priv ind cal i tatea in 
construct i i ,  Legea 50/1991 priv ind au tor izarea executar i i  lucrar i lo r de construct i i ,  
normat ivu l P118 priv ind secur i tatea la incendiu  a construct i lor ,  precum s i normat ive 
specif ice de proiectare  pe specia l i ta t i  sau t ip funct iune.  

Prin  prevederi le prezentului  PUZ au fost  reglementate  accese carosabi le in  zona si  
parcaje.  

6. REGULI DE AMPLASARE A CONST RUCTIILOR şi RETRAGERI MINIME OBLIGATORII  

Prezentul  PUZ reg lementează  următoare le :  

Subzona A -  Locuințe colective ,  comerț,  servici i  ș i  dotări:  

Suprafete s i  coef ic ient i :  

  POT -  maxim parter :  50% pentru locuinte  colect ive cu serv ic i i  la parter S+P+5E+Er;  

  POT -  maxim etaje:  35% (suprafața constru i tă desfășurată a  etaju lu i  raportată la 
suprafața terenulu i) ;  

  CUT - maxim 2,45;  

  Regim de ina lt ime:  maxim S+P+5E+Er;  

  Inalt ime maxima: H maxim = 19,50 m;  

Amplasarea const rucț i i lo r față de al in iamentele parce lelor  se va face cu urmă toare le 
retrageri :  

  10,00 metr i  față  de a l in iamentu l  de la st rada Grigore A lexandrescu  (cu prospect 
ext ins);  

  5,00 metr i  față de a l in iament pentru st răzi le ,  propuse pr in PUZ, cu prospect de 12 
m, respect iv  16 m;  

Amplasarea construcț i i lor față  de l imite laterale ș i  posterioare  a le parcele lor  se va face cu 
următoarele ret rager i :  

  minim 1/2 din inălț imea la cornișă față de l imite le latera le,  pent ru f iecare element de 
volumetr ie,  dar  nu mai  puț in de 5,00 m;  

  minim 1/2 din inălț imea la cornișă față de l imit a posterioară ,  pent ru f iecare element 
de volumetr ie,  dar  nu mai puț in de 5,00 m;  

Tipu r i  de acoper iș permise :  

  terasă  c i rculab i lă  sau necirculab i lă  

  șarpantă  cu panta minima 20º s i  maxim 40º .  
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Subzona B -  Locuințe colective  

Suprafete s i  coef ic ient i :  

  POT -  maxim 35%;  

  CUT - maxim 2,00;  

  Regim de ina lt ime: maxim S+P+3E+Er;  

  Inalt ime maxima: H max= 10.50÷13.50 m  

Amplasarea construcț i i lor față  de al in iamente le parce lelor se va face cu următoare le 
retrageri :  

  5,00 metr i  de la l imita de propr ietete de la  st rada;  

Amplasarea const rucț i i lor față  de l imite latera le ș i  posterioare ale parcele lor  se va face cu 
următoarele ret rager i :  

  minim 1/2 din inălț imea la cornișă față de l imite le latera le,  pent ru f iecare element de 
volumetr ie,  dar  nu mai  puț in de 5,00 m;  

  minim 1/2 din inălț imea la cornișă față de l imita posterioară ,  pent ru f iecare element 
de volumetr ie,  dar  nu mai puț in de 5,00 m;  

Tipuri  de acoper iș permise:  

  terasă c i rculab i lă  sau necirculab i lă  

  șarpantă cu panta minima 20º s i  maxim 40º .  

Subzona C -  Locuințe individuale ș i  colective mici:  

Suprafete s i  coef ic ient i :  

  POT -  maxim: 35% pentru locuinte individua le  P+1E+M;  

  POT -  maxim: 35% pentru locuinte colect ive D+P+2E;  

  CUT - maxim: 1,05 pentru locuinte individua le  P+1E+M;  

  CUT - maxim: 1,05 pentru locuinte colect ive D+P+2E;  

  Regim de ina lt ime:  

 -  maxim P+1E+M pentru locuinte  ind ividua le;  

 -  maxim D+P+2E pentru locuinte  colect ive;  

  Inalt ime maxima:  

-  H max= 7.50÷10.00 m pentru locu inte indiv iduale;  

-  H max= 7.50÷10.00 m pentru locu inte co lect ive;  

Amplasarea construcț i i lor față  de al in iamente le parce lelor se va face cu următoare le 
retrageri :  

  5,00 metr i  de la l imita de propr ietete de la  st rada;  

Amplasarea construcț i i lor față  de l imite latera le ș i  posterioare ale parcele lor  se va face cu 
următoarele retrager i :  

  minim 1/2 din inălț imea la cornișă față de l imite le latera le,  pent ru f iecare element de 
volumetr ie,  dar  nu mai  puț in de 5,00 m;  

  minim 1/2 din inălț imea la cornișă față de l imit a posterioară ,  pent ru f iecare element 
de volumetr ie,  dar  nu mai puț in de 5,00 m;  
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Tipuri  de acoper iș permise:  

  șarpantă cu panta minima 20º s i  maxim 40º .  

  terasa sau sarpanta cu panta min ima 20º s i  maxim 40º.  

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII  

Accese carosabi le  

Pentru zona studiată,  se vor implementa prevede r i le impuse prin P lanul Urbanis t ic General 
a l  munic ip iu lu i  Timisoara astfe l :  

  Dezvoltarea c irculat ie i  auto pr in mari rea prof i lu lu i  st raz i i lor  Grigore A lexandrescu 
(Inelu l  IV de c irculat ie ) la 30 m, a st raz i i  Armonie i la 14 m s i  a st razi i  Phoenix la 24 
m.  

  Prevederea,  în zona studiată,  de drumuri  no i cu prof i le de 16 m;  

  Prevederea,  în zona studiată,  de drumuri  no i cu prof i le de 12 m;  

  Modern izarea ș i  dezvoltarea rete le lor de ut i l i tat i  în cadru l parcelelor de drumur i  
publ ice prevăzute în zona studiată .  

Accesul la  parcele le din zona stud iata se va face din strazi le Armoniei ș i  Gr igore 
Alexandrescu.  

Documentaţ ia de execuţ ie a lucrări lor a feren te accese lor în zona studiată va f i  întocmită  de 
un proiectant de special i tate  - lucrar i  ru t ie re.  

Drumuri de incintă  

Drumuri le  de inc intă vor f i  pro iecta te şi  prevăzute cu marcaje ş i  indicatoare 
corespunzătoare. Documentaţ i i le  de execuţ ie a lucrăr i lo r aferente drumuri lor  de inc intă ș i  a 
construcț i i lo r specif ice  (parca je acoper i te,  garaje subterane etc. ) vor f i  întocmite de un 
proiectant de special i tate.  

Parcaje 

Autorizarea executări i  const rucţ i i lor  care prin dest inaţ ie,  necesi tă spaţ i i  de parcare se 
admite numai dacă ex istă posib i l i tatea real izări i  acestora în inc inta .  

Pentru const rucţ i i le care au ca act iv i tate locuinte colect ive cu serv ic i i  se va respecta 
legis lat ia in v igoare cu priv i re la numarul  de parcaje raporta te la t ipu l de act iv i ta te 
desfasurata.  

Pentru const rucţ i i le care au ca act iv i tate servic i le de cazare se va prevedea un loc de 
parcare pentru f iecare unitate de caza re.  

La proiectarea locuri lor de parcare din inc inta,  core late cu funct iunea, se va respecta 
legis lat ia in vigoare.  

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITAR Ă  

Racordarea la reţele tehnico -edi l i tare existente  

Autorizarea executăr i i  const rucţ i i lor va f i  permisă  numai în cazu l as igurari i  cu ut i l i tat i  a 
amplasamentulu i  respect iv  asigurarea cu energie e lect r ica ,  apa potabi la si  evacuare ape 
menajere.  

Dupa rea l izarea rete le lor cent ral izate de ut i l i tat i  publ ice ,  benef ic iaru l  se ob l iga să 
racordeze imobi le le  la reţe le le cent ral izate publ ice.  
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Aparataje le și  amenajări le aferente branșamentelor ș i  racordur i lo r  (cămine de viz i tare,  cut i i  
de branșament etc)  se vor  amplasa la o  dis tanță de minim 1 m de suprafețe le carosabi le  
ale drumur i lo r ș i  acceselor auto .  

Traseele de rețe le  d in inter ioru l  parcele lor  se vor real iza subteran.  

Realizarea de reţele tehnico -edi l i tare 

Pentru as igurarea ut i l i tăţ i lo r necesare funcţ ionări i  zonelor de locuinte,  zonelor de servic i i  
se propune obl igat iv i ta tea re a l izăr i i  u rmătoarelor ech ipări  ed i l i tare :  

o asigurarea cu apa potabi la a  obiect ive lor  se va real iza  d in reteaua de  al imentare cu  
apa potabi la a municip iu lu i  T imișoara ,  af lata pe strazi le Armoniei ,  G.Alexandrescu s i  
Phoenix.  

o apele uzate  menajere provenite de pe zona studiat ă  se  colectează  pr in intermediul  
rețele i  de canal izare si  se vor deversa in reteaua de canal izare a  local i tat i i  
admin ist rată de căt re Primar ia Munic ip iu lu i  T imișoara .  

o apele meteor ice de pe construcț i i  se vor colecta prin intermediul rețele i  de canal izare  
pentru ape pluv ia le,  separată de rețeaua de canal izare apă menajeră.  Apele  
meteor ice de pe drumur i  ș i  parcaje vor f i  t recute print r -un separator de produse 
petrol iere apoi vor f i  colectate înt r -un bazin de retenț ie.  Apele meteorice de pe clăd ir i  
se vor co lecta separat  de apele pluvia le de pe parcăr i  ș i  drumur i  d irect  în bazinu l de 
retenț ie.  Din bazinu l de acumulare apa co lectată va f i  fo los i ta  pent ru udarea spat i i lor  
verz i .  Preapl inu l d in bazinul de retent ie va f i  d irect i onat căt re reteaua de canal izare 
munic ip iu lu i .  

o pentru zona de servic i i  in care funct ioneaza punctele de al imentaţ ie publ ic a, apele  
menajere vor f i  t recute  print r -un separator de grăs imi.  

o asigurarea cu energie elect r ica a zonei se va real iza prin bransamente la reteaua  de 
energie e lect r ica  adiacent amplasamentu lui .  

o asigurarea cu gaze naturale a zonei  se va real iza pr in branșamente la reț eaua de 
gaze naturale ad iacentă  amplasamentu lui .  

Clădir i le  vor  avea propri i le  instalaţ i i  de încă lzi re.  Centrale le termice vor funcț iona cu gaz 
natural sau lemne.  

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI  DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU 
CONSTRUCTII  

Parcele pentru constructi i  

Terenur i le pentru construcţ i i  au fost  d imensionate avand în vedere următoarele e lemente:  

  l imite le latera le sunt perpendicu lare pe l im ita  pr incipa lă ;  

  f rontul  st radal sa f ie mai mic decat adancimea parcele i ;  

  suprafata min ima pentru parcele le de locuinte  este de 500 mp.  

Parcele pentru drumuri publice  

Cai le de comunicat ie ce deservesc amplasamentul vor avea u rmatoarele  prospecte :  

  Inel IV de c i rculaț ie  -  str .  Gr igore A lexandrescu –  30,0 m, compus din:  t rotuar 2 ,00 
m, pista de bic ic lete 1,50 m, zona verde/parcari  2,50 m, carosabi l  7,00 m ,  zonă 
verde mediană 3,00 m ,  carosabi l  7,00 m,  zona verde /parcăr i  2 ,50 m,  zonă de 
protecț ie 1,00 m ,  t rotuar 2 ,00 m (PTT14 conform anexei 6,  R .L.U. P.U.G. Timișoara) ;  

  straz i propuse - 16,0 m, compus din :  t rotuar  1,50 m, pista de bicic lete 1,50 m, zona 
verde 1,00 m, carosabi l  7,0  m,  zona verde 1,00 m,  pis ta de bic ic le te 1,50 m s i  
t rotuar  1,50 m;  
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  straz i propuse –  12,0  m, compus d in:  t rotuar 1,50 m, zona ver de 1,00 m, carosabi l  
7,0 m, zona verde 1,00 m s i  t rotuar 1 ,50 m;  

Dezmembrarea terenului  stud iat  pr in prezentul PUZ  se va face conform p lanse lor anexate.   

Nu se admite dezmembrararea sau unificarea parcelelor rezultate prin prevederi le 
prezentului PUZ.  

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII  VERZI SI IMPREJMUIRI  

Pentru aceasta  subzona funct iun i le permise sunt:  spat i i  verz i  amenajate.  

Functiuni complementare  permise:  

Circu lat i i  p ietonale,  puncte de al imentat ie publ ica s i  comert  en detai l  in const ruct i i  
provizor i i  (de t ip ch iosc cu suprafata maxima de 5 mp) .  

Dotari  complementare:  

Locuri  de joacă, Amenajar i  peisagere, fantan i artez iene, instalat i i  edi l i tare,  mobi l ie r urban 
si  imprejmuir i .  

Functiuni interzise:  

Pentru toata zona studiata sunt interzise urmatoar e le funct iuni:  locuinte,  construct i i  pentru 
serv ic i i ,  depozite deseuri ,  agro-zootehnice s i  indust r ia le,  a l te le decat cele permise.  

Spat i i le  verz i  cu acces publ ic se vor amenaja  pe o suprafa ță de min im 6,85% din  suprafa ța 
zonei reg lementate.  

Zone verzi  în interiorul parcelelor și  zone verzi  stradale  

Autorizaţ ia de const rui re va conţ ine ob l igaţ ia  creări i  de zone verzi  amenajate  în inter iorul  
parcele lor ,  pe so l natural,  conț inând exclusiv  arbor i  ș i  vegetaț ie  joasă, după cum urmează:  

  Subzonele A ș i  B -  pe min im 25% din suprafa ța parce lei .  

  Subzona C - pe minim 50% d in suprafața parcelei .  

Este obl igator ie amenajarea ş i  p lantarea zonelor verzi  ad iacente  c i rculaţ i i lo r carosabi le.  

 

Împrejmuiri   

Este permisă rea l izarea de împre jmuir i :   

  la  a l in iament:  t ransparente,  decorat ive sau gard viu  pentru  del imitarea  parce lelor 
aferente clăd ir i lo r fata de l imita de proprie tate dinspre strada , cu inalt imea de maxim 
2 m, alcătu i te din  soc lu opac cu înă lț ime maximă de  0,40 m ș i panouri  sau st ructură 
permeabi lă v izua l d in ambele di r ecț i i ,  perforată sau scheletală ,  ce permite  
pătrunderea vegetaț ie i ;  

  spre parce lele vecine: t ransparente sau opace, d in zidarie ,  metal  sau lemn cu 
inalt imea maxima de 2 ,20 m.  

Porț i le s i tuate la al in iament  se vor deschide fără a afecta spaț iu l  publ ic .  

Aspectul  împre jmuir i lo r se va supune ace loraşi exigenţe ca ş i  în cazul aspectulu i  exter ior  
a l  c lădi r i lor.  
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I I I .   ZONIFICAREA FUNCŢIONALĂ  

11. UNITĂŢI ŞI SUBUNITĂŢI FUNCŢIONALE  

Pentru zona studiata d ist r ibut ia funct iuni lor  este urmatoarea:  

SUBZONA A - Locuințe colective și  dotări   

Functiuni permise:  

Pentru aceste  parce le  funcț iun i le permise sunt locuin țe co lect ive la etaje le superioare, s i  
serv ic i i  la  parter,  respect iv  comert  en deta i l ,  showroom, b irouri ,  p restari  servic i i  d iverse, 
agent i i ,  spat i i  admin ist rat ive pentru  f i rme,  cabinete medicale,  cab inete notaria le ,  b i rour i  de 
avocatura.  

Funcțiuni permise cu condiți onări :  

Conversia funcț ională  a locuințelor af late  la parter ,  în spaț i i  cu al tă dest inaț ie  -  
condiț ionări :  as igurarea accesului  d irect  d in spaț iu l  publ ic ,  acordul  vecin i lo r d i rect  afectaț i ;    

Garaje pub l ice sau private  - condiț ionăr i :  să f ie înglobate în  amprenta ocupată de 
funcț iuni le pr incipa le;    

Act iv i tăț i  de t ip terț ia r (servic i i  p rofes ionale sau manufactur iere)  -  condiț ionări :  să f ie  
nepoluante fonic,  o l fact iv sau chimic,  să f ie  prestate de propr ietar i  sau locatari  integra l în 
in ter ioru l  locu ințelor,  să aibă  suprafața ut i lă de maxim 80 mp,  acces publ ic ocazional ș i să 
impl ice maxim 5 persoane.  

Functiuni complementare:   

Spat i i  verzi  s i  c i rcu lat i i  auto.  

Dotari  complementare:  

Parcaje  aferente zonei  de dotari  s i  insta lat i i  edi l i tare.  

Functiuni interzise:  

Pentru toata zona studiata sunt interz ise urmatoare le funct iuni:  gospodari re munic ipala  si  
c imit i re,  depozite  deseuri ,  agro-zootehnice s i  indust r ia le.  

SUBZONA B - Locuin țe colective  

Functiuni permise:  

Pentru aceste  parce le funcț iuni le permise sunt:  locu ințe co lect ive, .  

Functiuni complementare:  

Spat i i  verz i ,  c irculat i i  auto,  spat i i  admin ist rat ive pentru f i rme, prestari  serv ic i i  d iverse 
nepoluante (noxe, zgomot,  v ib rat i i )  complementar zonei de locuit  (cabinete medica le,  
cabinete notar ia le,  b i rouri  de avocatura).  

Funcțiuni permise cu condiți i :  

Conversia funcț ională  a locuințelor af late  la parter,  în spaț i i  cu al tă dest inaț ie -  
condiț ionări :  as igurarea accesului  d irect  din spaț iu l  publ ic,  acordul  vecin i lo r d i rect  afectaț i ;    

Garaje pub l ice sau private - condiț ionăr i :  să f ie înglobate în  amprenta ocupată de 
funcț iuni le pr incipa le;    

Act iv i tăț i  de t ip terț ia r (servic i i  p rofes ionale sau manufactur iere) -  condiț ionări :  să f ie 
nepoluante fonic,  o l fact iv sau chimic,  să f ie  prestate de propr ietar i  sau locatari  integra l în 
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in ter ioru l  locu ințelor,  să aibă suprafața ut i lă de maxim 80 mp, acces publ ic ocazional ș i  să 
impl ice maxim 5 persoane.  

Dotari  complementare:  

Anexe, loc de parcare propr iu s i  pentru viz i ta tor i  s i  insta lat i i  ed i l i tare.  

Functiuni interzise:  

Pentru toata  zona studiata sunt  interz ise u rmatoare le funct iun i:  gospodarie  munic ip ala si  
c imit i re,  depozite  deseuri ,  agro -zootehnice, industr ia le,  serv ic i i  poluante de t ip spa lator i i   

auto,  benzinar i i ,  a l te le  decat cele  permise.  

SUBZONA C - LOCUINTE INDIVIDUALE ȘI COLECTIVE  MICI  

Functiuni permise:  

Pentru aceste parcele,  funcț iuni le permise sunt locuințe indiv iduale și  locuințe co lect ive cu 
maxim 6 apartamente.  

Funcțiuni permise cu condiționări :  

Locuințe famil ia le semicolect ive  -  condiț ionăr i :  să aibă maximum două unităț i  locat ive  și  să 
f ie conf igurate suprapus sau cup lat ;    

Serv ici i  cu acces publ ic -  condiț ionăr i :  să f ie dest inate exc lus iv locuitor i lor zonei,  să f ie 
nepoluante fonic,  o l fact iv sau ch imic,  să a ibă  suprafața ut i lă de maxim 80 mp, să impl ice 
maxim 5 persoane, toate act iv i tăț i le asociate să f ie repart izate în inter iorul  c lăd ir i i ;    

Serv ici i  profesiona le sau manufactur iere - condiț ionări :  să f ie nepoluante fonic,  o l fact iv sau 
chimic,  să f ie presta te de propr ietar i  sau locatari  integra l în in ter iorul  locuințe lor,  să aibă  
suprafața ut i lă de maxim 160 mp ,  acces publ ic ocazional ș i  să impl ice maxim 5 persoane.  

Functiuni complementare:   

Spat i i  verzi ,  c i rculat i i  auto,  spat i i  adminis tra t ive pent ru f i rme,  sta ț i i  de carburanț i ,  p restari  
serv ic i i  d iverse nepoluante (noxe, zgomot,  v ibrat i i )  complementar zonei de locu it  în  cu 
suprafața ut i lă  de maxim 80 mp (cabinete medicale,  cabinete  notaria le,  b i rour i  de 
avocatura).  

Dotari  complementare:  

Garaj,  anexe, loc de parcare propriu si  pent ru viz i tator i  s i  insta lat i i  edi l i tare.  

Functiuni interzise:  

Pentru toata zona studiata sunt  interz ise u rmatoare le funct iuni :  depozitare  ș i  comerț  en -
gros, gospodar ie municipa la si  c imit i re ,  depozite deseur i ,  agro -zootehnice, industr ia le,   
serv ic i i  po luante de t ip  spalatori i  auto,  benzinari i ,  a l te le decat  cele  permise.  

IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂŢILOR TERITORIALE DE REFERINTA 

L –  locuirea  

Zona studiata va f i  prevazuta cu zona de locu inte co lect ive.  

IS –  instituţ i i  şi  servici i  

Zona studiata va f i  prevazuta cu servic i i  in cadrul zonei mixte.  

ID –  unităţi  de producţie şi  depozitare  

Nu este cazul.  
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C- căi de comunicaţie  

Zona studiata va f i  prevazuta cu  ca i de comunicat ie  conform capito lu lu i  I I ,  punctele 7 ș i  9,  
și  în concordanță cu  regul i le  pr iv i toare la as igurarea acceselor ob l igatori i .  

SP –  spaţi i  plantate, agrement,  sport  

Zona studiata va f i  prevazuta cu spaţ i i  verz i  amenajate ,  min im 5% din suprafata de teren.  

Parcele le de teren rezultate vor f i  prevaz ute cu spaţ i i  verzi  amenajate  pr ivate (grad ini ) ,  
min im 10% din suprafa ta.  

DS –  destinaţie specială  

Nu este cazul.  

GC –  gospodărire comunală  

Nu este cazul.  

TE –  echipare edil i tară  

Zona studiata va f i  prevazuta cu ech ipăr i  edi l i tare conform capi to l  I I ,  punct  8.  Regul i  cu 
priv i re la echiparea ed i l i tară.  

V. UNITĂŢI TERITORIALE DE REFERINŢĂ  

Zona studiată se suprapune peste două unităț i  ter i to r ia le de refer inta  ale P.U.G. Timișoara ,  
subîmpă r ț i te după cum urmează:  

UTR-UM1 -  FUNCȚIUNI MIXTE ADIACENTE PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC,  ZONĂ DE 
URBANIZARE 

Această UTR def inește o fâșie alungită axată pe direcț ia st r .  Gr.A lexandrescu ( ine lul  IV de 
ci rculaț ie) ș i  reg lementează  mixte de t ip subcentral  pe  ter i tor iu l  d in vec inătatea acestei 
artere  de c i rculaț ie.  Terenur i le reg lementate sunt terenuri  l ibere sau foste parcele  cu 
dest inaț ie agricolă (pășuni,  fânețe,  arab i l )  propuse pentru reconf igurare sub forma unui  
țesut cu caracter urban.  

Regimul funcț iona l a l  UTR -UM1 este prevăzut în următoare le subzone din zona stud iată:  

Subzona A, alcătui tă din:  

a)  Parcele le 14 ÷ 16 - locuinte colect ive S+P+5E+Er;  

b)  Parcela     17 –  d rumuri ,  a le i ,  parca je.  

Subzona B, alcătui tă din:   

a)  Parcela    10 ÷ 13  -  locuinte co lect ive S+P+3E+Er;  

b)  Parcela    18  –  d rumuri ,  a le i ,  parca je.  

UTR-ULiu -  LOCUINȚE CU REGIM REDUS DE ÎNĂLȚIME ,  DISPUSE PE UN PARCELAR 
URBAN, ZONĂ DE URBANIZARE  

Această UTR def inește cvartalu l  d intre  st răzi le  Phoeniz ,  Aurora,  Armoniei  ș i  Ca lea Sever 
Bocu, t raversată de fâșia UM1 d in dreptul s tr  Gr.Alexandrescu ( inelul  IV de c irculaț ie)  și  
reglementează funcț iuni rez idenț ia le de densitate mică,  pe terenuri  l ibere sau foste parce le 
cu dest inaț ie agrico lă (pășuni,  fânețe,  arabi l)  propuse pentru  urbanizare .   

Regimul funcț iona l a l  UTR -ULiu este prevăzut în următoare le subzone din zona stud iată:  
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Subzona C, alcătui tă din:  

a)  Parcele le 1 ÷ 4  - locu inte indiv iduale  P+1E+M;  

b)  Parcele le 5 ÷ 9  - locu inte colect ive D+P+2E;  

Pentru unităț i le  funct ionale aferenta zonei  studiate se vor apl ica prescr ipţ i i le pr iv ind 
rest r icţ i i  ş i  permis iuni prevăzute în  PUZ.  

Prezentul regulament  a fost  întocmit  în conformitate cu Planu l  Urbanist ic Genera l a l  
munic ip iu lu i  T imisoara  și  Avizul  de Oportuni tate nr.  19 din 10 -11-2016 emis de Primăria 
Munic ip iu lu i  T imișoara.  

 

 

 
Intocmit ,           
arh.  CĂRĂBAȘ Paul          
 
 
 
Veri f icat ,  
arh.  HENȚ  Sor in  


