s.c. "ARHITECT TRIMBITAS” s.r.l.

300044 Timisoara, str. Martir Miroslav Todorov, nr.2, tel./fax.: 0256/432212, e-mail: office@trimbitas.ro

MEMORIU DE PREZENTARE NONTEHNIC

Proiect nr. 154/2016

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
"Dezvoltare zona locuinte colective cu
functiuni complementare”

Amplasament: Strazile Nicolae Andreescu — Anton Bacalbasa,
Teren arabil in intravilan Timisoara, judetul Timis
CF nr. 402010, 413811

Beneficiar: S.C. “LOMAS SERV” S.R.L.

(Beneficiar) Timigoara, str. Hebe, nr.2, jud. Timis

Elaborator: S.C. “ARHITECT TRiMBI'[A$” S.R.L.
(Proiectant) Timigoara, str. Martir Miroslav Todorov, nr.2, jud. Timis

tel./fax: 0256/432212, e-mail: office@trimbitas.ro
Data elaborarii: septembrie 2017

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

1.2. OBIECTUL P.U.Z

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal de fata, este determinata de intentia de
a reglementa din punct de vedere urbanistic o zona cu functiunea actuala agricola,
din sud-vestul Municipiului Timisoara (Cartierul Freidorf), in zona destinata
functiunilor de locuire si functiuni complementare acestora, cu dotarile aferente si
legaturile ce se impun cu vecinatatile.

Propunerile din aceasta documentatie vor tine cont de prevederile Planului

Urbanistic General al Municipiului Timisoara in vigoare si al altor documentatii de
urbanism aprobate in zona.
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1 LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara in
vigoare, aprobat prin H.C.L. nr.157/2002, cu valabilitate prelungita prin H.C.L.
105/2012, terenul este incadrat in UTR 58, cu interdictie temporara de construire
pana la elaborarea si aprobarea unei documentatii P.U.Z. sau P.U.D.

1.3.2 LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU
P.U.Z
Conform Certificatului de Urbanism nr. 4032/06.10.2016 emis de Primaria
Municipiului Timisoara, eliberat in baza H.C.L. nr. 157/2002 prelungit prin H.C.L.
107/2014, destinatia terenurilor este aceea de zona mixta cu interdictie temporara de
construire pana la aprobare P.U.D./P.U.Z.

Avizul de Oportunitate nr. 17/08.06.2017 este favorabil cu conditii:
- Tnéltimea maxima a cladirilor propuse nu va depasi 14,80m
- In cazul cladirilor cu sarpanta, indltimea la cornisa va fi maxim 10,80m
- se va extinde profilul stradal al drumului nou propus intre parcela
beneficiarului si terenul reglementat prin PUZ aprobat cu H.C.L.
nr.121/31.03.2017 la latimea de 13,75m.

1.3.3 PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC

DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI

in zona studiatd apartinand UTR 58, cu interdictie de construire pana la
aprobare P.U.D./P.U.Z., pe limita de proprietate nord-est a terenului ce face obiectul
P.U.Z. a fost aprobata prin Hotararea de Consiliu Local nr.121/31.03.2017
documentatia P.U.Z. "Locuinte colective mici in regim de inaltime P+1E+M/Er”
cu urmatorii indici urbanistici:

Subzona A:

- Locuinte individuale insiruite

regim de inaltime maxim P+1E+M/Er
- POTmax=35%

- CUThax=0,9
= Hmax = 12m
Subzona B:

- Locuinte colective mici

- regim de inaltime maxim P+1E+M/Er
- POTmax=35%

- CUTnax=0,9

- Hmax=12m

Se observa tendinta de reglementare a UTR 58 incadrata in P.U.G. in

vigoare ca zona mixta (locuinte si functiuni complementare, institutii si servicii
publice si unitati industriale), prin documentatii de urbanism cu functiuni rezidentiale.

Pagina218



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
21 EVOLUTIA ZONEI

Initial o localitate de origine germana, Freidorf a devenit cartier al Municipiului
Timisoara in a doua jumatate a secolului XX.

Din punct de vedere urbanistic, tesutul construit este in mare parte tipic unei
asezari rurale, avand constructia pozitionata in aliniament, si adancime mare a
parcelelor. Densitatea constructiilor este redusa, acestea avand de regula regimul de
inaltime Parter.

In vecinatatea amplasamentului studiat, in zona central& a Cartierului Freidorf,
intre Strazile Ardealului, Nicolae Andreescu si Lamaitei, au aparut in timpul regimului
comunist locuintele colective cu regim de inaltime P+4...5E, la parterul carora se
gasesc majoritatea serviciilor care deservesc cartierul.

Cu exceptia zonei de locuinte colective, trama stradala este ortogonala, usor
inclinata in plan, in directia Nord-Vest.

in acelasi timp, evolutia zonei a fost marcata de infiintarea Comtim-ului,
devenit ulterior parc industrial partial revitalizat dupa anii 2000. In prezent, aici isi
desfasoara activitatea Companiile Smithfield Prod, Nestle, ELBA si altele.

Cartierul Freidorf este conectat la Calea Sagului — DN59 prin intermediul
Strazilor Ovidiu Cotrus si Sulina, de-a lungul carora s-a coagulat o zona de industrie
Si servicii.

Ca o consecinta a dezvoltarii neplanificate, multe terenuri aflate intre zona
locuita si zona industriala/servicii au ramas nereglementate.

2.2 INCADRAREA iN LOCALITATE

Conform extraselor CF nr. 402010 si 413811 terenul studiat este arabil in
intravilanul Municipiului Timisoara, situat in cartierul Freidorf, cu fronturi la Strazile
Nicolae Andreescu si Anton Bacalbasa.

Forma terenului este regulata, dreptunghiulara si orientata Nord-Vest spre
Sud-Est. Forma regulata a terenului asigura posibilitatea unei mobilari rationale a
acestuia.

Suprafata de teren ce face obiectul prezentei documentatii P.U.Z,
masoara 26.300 mp si este compusa din 2 parcele:

e nr. cad. 402010 in suprafata de 10.000 mp, si
e nr. cad. 413811 in suprafata de 16.300 mp

Terenul studiat este marginit de:

- la Nord-Vest: Strada Nicolae Andreescu — nr. Cad. 428456.

- la Sud-Est: Strada Anton Bacalbasa — nr. Top. 456.

- La Nord-Est: parcela cu nr. cad 419887 pe care a fost aprobata documentatia
P.U.Z. "Locuinte colective mici in regim de inaltime P+1E+M/Er” prin Hotararea
de Consiliu Local nr. 121/31.03.2017.

- la Sud-Vest: se invecineaza cu parcela A855/1/9, pe care exista constructii cu
caracter temporar - sere.

Din punctul de vedere al incadrarii in oras, pozitia este favorabila, datorita
amplasarii cu front la DJ 591 (Strada Nicolae Andreescu). In partea de Nord a
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cartierului se afla Gara de Vest de pe linia Timisora-Cruceni care deservea
transportul de marfuri.

Accesibilitatea zonei este asigurata de mijloacele de transport in comun ale
R.A.T.T. care au statii pe Strada Nicolae Andreescu la intersectia cu Strada Virgil
Simionescu si Strada Pacii, de-o parte si de cealalta a amplasamentului studiat:

= Autobuz Linia 3

= Expres?7

La nivel edilitar zona este echipata cu retele de apa potabila, canalizare,
energie electrica, gaz si telecomunicatii.

Principalele institutii de interes general din Freidorf sunt: Scola Generala cu
clasele I-VIIl nr.29, Biserica, Oficiul Postal nr.4, Liceul Auto, si cladirile diverselor
fundatii de caritate.

Alte scoli care deservesc zona sunt Scoala Gimnaziala nr.2, Scola Generala
nr.13 si Scola Generala nr.27 aflate la mai mult de 1,5km de amplasamentul studiat.

2.3 CIRCULATIA

Nu sunt inregistrate aspecte critice in desfasurarea circulatiei rutiere in dreptul
amplasamentului studiat.

in general, strazile din vecinatate, inclusiv Strada Nicolae Andreescu si Strada
Anton Bacalbasa pana la intersectia cu Strada Constantin Daniel sunt strazi de
categoria a lll-a cu o banda de circulatie pe sens.

Pentru fluidizarea circulatiei este prevazuta prelungirea Strazii Anton
Bacalbasa prin extinderea parcelei de drum cu nr. top. 456 péna la Strada Laurentiu
Nicoara.

2.4 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietatea este privata, constructile ce sunt propuse a se realiza sunt
locuinte colective cu regim de inaltime maxim (S)+P+2E+M/Er si functiuni
complementare.

Potrivit legii, propunerea de reglementare va fi supusa consultarii populatiei in
cadrul procedurilor de informare ce vor fi organizate de Municipiul Timigoara, Directia
de Urbanism, Serviciul Planificare Spatiala.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 PREVEDERIALE P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara in
vigoare, aprobat prin H.C.L. nr.157/2002, cu valabilitate prelungita prin H.C.L.
131/2017, terenul este incadrat in UTR 58, cu interdictie temporara de construire
pana la elaborarea si aprobarea unei documentatii P.U.Z. sau P.U.D., si se specifica
Categoria functionala:

Zona mixta: (M)

e Zona pentru locuinte si functiuni complementare,

e Zona institutii si servicii publice,

e Zona unitati industriale.
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3.2 PREVEDERI ALE ETAPEI 2 P.U.G. — CONCEPT GENERAL DE
DEZVOLTARE URBANA (MASTERPLAN) 2012

Conform “Masterplan”, terenul studiat este situat in zona de aplicare a
urmatoarelor politici:
Politica 4 — Asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de
comunicare
Program 3 — Transport motorizat individual si public
Program 4 — Trafic nemotorizat, trasee velo si pietonale

Politica 5 — imbunatatirea calitatii si gestionarii domeniului public
Program 2 — Cresterea calitatii retelei de spatii verzi

Politica 10 — Asigurarea unui mediu urban nepoluant, cu emisii reduse de CO2 — un
oras verde
Program 2 — Managementul apelor pluviale si activarea retelei hidrografice
Program 6 — Calitatea apelor subterane si de suprafata

3.3 PREVEDERIALE PLANULUI DE MOBILITATE URBANA
DURABILA

Conform Planului de Mobilitate Urbana Durabila, nivelul serviciului
transportului public din zona este unul de baza, atat la ora de varf dimineata, cat si
intre orele de varf, cu o frecventa <= 60 minute.

Tot din studiul de mobilitate reiese ca pana in 2030, traficul pe strazile din
Cartierul Freidorf nu va fi aglomerat in conditiile in care va fi finalizat proiectul de
Centura al orasului si inchiderea Inelului IV.

Din punct de vedere al asigurarii pistelor pentru biciclisti, in Planul De
Mobilitate Durabila este prevazuta completarea retelei VeloTm pe Strada Ardealului.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul la parcelele propuse se va realiza atat de pe Strada Nicolae
Andreescu, de pe Strada Anton Bacalbasa, cat si prin intermediul drumului propus in
documentatia P.U.Z. aprobata prin H.C.L. nr.121/31.03.2017, "Locuinte colective
mici in regim de inaltime P+1E+M/Er”, cu profil transversal propus de 12m.

Prin P.U.Z. de fata se propune extinderea prospectului transversal integral al
acestui drum propus pe latura estica a terenului la o latime de 13,75m.
e PTT 1 (13,75m latime)
» format din carosabil de 2x3,50m cu circulatie in ambele sensuri;
= stationari sau spatii verzi de aliniament de 2,50m, pe stanga, cu rigola
= trotuar 2,00m cu panta de 1,5% spre rigola, pe partea cu stationarile;
= trotuar 2,25m cu panta de 1,5% spre rigola, pe partea opusa.

De asemenea, se va asigura suprafata de teren necesara dezvoltarii profilului

transversal al Strazii Anton Bacalbasa, preluat din documentatia P.U.Z. aprobata prin
H.C.L. nr.121/31.03.2017, "Locuinte colective mici in regim de inaltime P+1E+M/Er”:
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e PTT 2 — conform PT 47 din PUG in curs de aprobare (12,50m latime)
» format din carosabil de 2x3,25m cu circulatie in ambele sensuri
pentru autovehicule si biciclete;
= trotuar si spatii verzi de aliniament (3,00m pe ambele laturi ale
carosabilului) cu panta de 1,5% spre rigola.

in eventualitatea generdrii strazii Bela Lugosi se va rezerva o suprafata de
teren necesara dezvoltarii unui drum cu sens unic pentru fluidizarea traficului:
e PTT 3 — conform PT 76 din PUG in curs de aprobare (5,50m latime)
» format din carosabil de 3,00m cu circulatie in sens unic si rigola;
= trotuar 1,50m si spatiu verde de aliniament 1,00m cu panta de 1,5%
spre rigola.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Documentatia are drept obiect:

» Realizarea a 9 parcele destinate construirii de locuinte colective cu un regim
de inaltime maxim (S)+P+2E+M/Er,

» Realizarea unei parcele destinate serviciilor/institutiilor publice cu regim de
inaltime maxim (S)+P catre Strada Nicolae Andreescu,

» Realizarea a doua parcele destinate spatiilor verzi amenajate, insuméand o
suprafata echivalenta cu 5% din suprafata totala a terenului studiat. Cele
doua parcele de spatii verzi vor fi amplasate corelat cu spatiile verzi propuse
prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 121/31.03.2017

» Rezervarea suprafetelor de teren necesare noilor drumuri de acces cu
profilurile transversale detaliate anterior la punctul 3.5.

= Asigurarea locurilor de parcare necesare functionarii zonei in incinta.

= stabilirea limitei de implantare a cladirilor si a retragerilor fata de limite si
vecinatati;

= stabilirea unui regim de Tnalfime, a POT si CUT;

COEFICIENTI PROPUSI

SzL - Subzona Locuire colectiva:

P.O.T. = max. 35%

C.U.T.=max. 1,3

Regim de inaltime max. (S)+P+2E+M/Er

Hmax. = 14,80m

Hmax. comisa = 10,80m pentru cladirile cu sarpanta

SzS - Subzona Functiuni complementare - Servicii si Institutii publice:
e P.O.T. =max. 55%

C.U.T. = max. 0,55

Regim de inaltime max. (S)+P

Hmax. cornisa™ 8m
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BILANT TERITORIAL PROPUS

EXISTENT PROPUS

Teren arabil in intravilan 100,00% | 26 300 mp - -

SzL - Subzona locuire colectiva - - 73,09% | 19 221 mp

SzS - Subzona functiuni
complementare - servicii gi - - 9,37% | 2465 mp
institutii publice

SzV - Subzona spatii verzi - - 5,00% 1315 mp

SzU - Subzona utilitati - - 1,14% 300 mp

SzC - Subzona cai de comunicatie

C s . s - - 11,40% 2 999 mp
rutiera si amenajari aferente

TOTAL | 100,00% | 26 300 mp | 100,00% | 26 300 mp

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Avand in vedere ca la nord-est fata de terenul ce face obiectul P.U.Z. a fost
aprobata prin Hotararea de Consiliu Local nr.121/31.03.2017 documentatia P.U.Z.
"Locuinte colective mici in regim de inaltime P+1E+M/Er” si acest proiect a prevazut
echiparea tehnico-edilitara a strazii comune, ulterior aprobarii prezentului proiect in
faza P.U.Z. se va analiza stadiul echiparii zonei, si se vor solicita puncte de vedere
de la Aquatim, respectiv ENEL, care vor stabili solutile de extindere a retelelor
existente in zona la momentul respectiv.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Lucrarile proiectate nu influenteaza obiectivele existente in zona, ca atare nu
necesita masuri pentru evitarea pagubelor sau masuri de refacere a lucrarilor
afectate.

Terenul fiind liber de constructii, nu vor exista materiale din demolari.

in faza de construire ulterioara PUZ, colectarea si depozitarea deseurilor
menajere se va face controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic
prin colectarea de catre RETIM, in baza unui contract si transportate la deponeul
Municipiului Timisoara.

in prezent, terenul nu este degradat. Se va asigura o suprafatd de minim 5%
raportata la suprafata terenului pentru spatiile verzi amenajate, si minim 20% spatii
verzi in cadrul fiecarei parcele de locuinte colective si functiuni complementare/
servicii si institutii publice.

Dupa terminarea lucrarilor se va imbunatati cadrul natural prin plantarea de
arbori de diferite specii si de gazon pentru zonele stabilite ca fiind zone verzi in
cadrul parcelei.
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3.10 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

BILANT TERITORIAL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

EXISTENT PROPUS
Teren proprietate privataa 100,00% | 26300mp | 88,60% | 23301 mp
persoanelor fizice sau juridice
Teren ce se mte_ntlonea_za afi i ) 11,40% 2 999 mp
trecut in domeniul public
TOTAL | 100,00% | 26 300 mp | 100,00% | 26 300 mp

Pentru etapa urmatoare de dezvoltare a zonei, se vor realiza, corelat cu
evolutia viitoare a localitatii, si drumurile pentru care s-au facut rezervari de suprafete

de teren in etapa actuala.

Sef de proiect,
arhitect Georgeta Trimbitas
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Intocmit,
arhitect Alina Narita




