s.c. ’POLIFORM” s.r.l.

300044 Timigoara, str. Bucuresti, nr.19, sc.A. ap.7, tel.: 0256 432212, e-mail: office@trimbitas.ro

MEMORIU NONTEHNIC

Proiect nr. P92/2018

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
”Reconfigurare zona activitati economice —
productie si depozitare”

Amplasament: Calea Torontalului — DN6, Timisoara
CF nr. 404783, CF nr. 439115

Numar proiect: P92/2018

Beneficiar: s.c. D.S. SMITH PACKAGING ROMANIA s.r.l.
Elaborator: s.c. POLIFORM s.r.l.

(Proiectant)

Data elaborarii: noiembrie 2018

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.2.)

1.2. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Documentatia in fazéd de Plan Urbanistic Zonal: ”"Reconfigurare zona activitati
economice — productie si depozitare”, Calea Torontalului — DN6, Timisoara, a fost
intocmita la comanda societatii beneficiare D.S. SMITH PACKAGING ROMANIA S.R.L

Documentatia de fata propune solutii in scopul reconfigurarii zonei reglementate prin
PUD aprobat cu HCL nr. 172/2004 si PUZ aprobat cu HCL nr. 105/2015 - zona de activitati
economice (productie si depozitare), pe terenul identificat prin CF nr. 404783 si CF 439115,
situat n intravilanul Municipiului Timisoara, in proximitatea intersectiei la nivel a Caii
Torontalului cu Calea Ferata Arad - Timisoara.

Certificatul de Urbanism nr.2757/06.07.2018 a fost obtinut in baza H.C.L.
nr.105/2015, si H.C.L. nr.172/2004 prin care se specifica Destinatia functionala pentru
terenul situat in intravilan (categoria curti constructii): partial conform PUZ aprobat cu
HCL 105/2015 - Extindere zona activitati economice — productie si depozitare, si
partial conform PUD aprobat cu HCL 172/2014 — Hala productie; terenuri afectate
partial de drum si de canal si posibil afectate de zona de protectie a caii ferate.
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Prin documentatia de faté se propun urmatoarele:

= unificarea celor doua parcele de teren si omogenizarea indicilor urbanistici
P.O.T., C.U.T. care in momentul de fatd sunt diferiti pentru fiecare parcela in
parte, stabilirea limitei de implantare comune;

» stabilirea legaturilor rutiere de perspectiva cu Calea Torontalului, strada aflata in
momentul de fatd in administrarea Primariei Municipiului Timisoara, in urma
semnarii protocolului de predare-preluare dintre CNAIR si PMT.

= asigurarea accesibilitatii terenului studiat prin solutii urbanistice corelate cu PUZ
"Dezvoltare zona activitati economice cu caracter industrial, institutii si servicii
publice” aprobat prin HCL nr. 460/2018 in imediata vecinatate.

1.3. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Terenul studiat este situat in partea de nord-vest a municipiului Timisoara, in
intravilan. Terenul este delimitat pe partea de linia de cale feratda CF 218 Timisoara Nord —
Arad, aflandu-se in zona de protectie a infrastructurii feroviare.

Terenul studiat nu are front la artere majore. Accesul din DN6 se realizeaza prin
incinta S.C. “ICCO EMT” S.R.L. in baza unui drept de servitute de trecere cu piciorul si auto
in favoarea SCA Packaging Romania S.R.L. (denumire anterioara a S.C. D.S. SMITH
PACKAGING ROMANIA S.R.L.)

Terenul este format din 2 parcele:
e CF nr. 404783 intravilan Timisoara, avand suprafata de 32.263mp
e CF nr. 439115 intravilan Timisoara, avand suprafata de 22.800mp

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii PUZ a fost reglementat prin
urmatoarele documentatii de urbanism aprobate:
e PUD "Hala productie”, DN6 Timisoara — Sannicolau Mare, km.564+600dr., aprobata
cu HCL nr. 172/18.05.2004 (elaborat pe parcela cu CF nr. 404783)
e PUZ "Extindere zona activitati economice — productie si depozitare”, DN6 Timisoara,
km.564+600dr., aprobata cu HCL nr. 105/03.03.2015 (elaborat pe parcela cu CF nr.
439115)

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este partial edificat cu constructii
autorizate prin:

- A.C. nr. 1804/16.08.2004 “Hala productie cu birouri P+1E in incintd imprejmuita;
Zona D”

- A.C. nr. 1239/14.05.2007 “Constructii industriale. Extindere hala productie ambalaje
si depozitare — etapa a ll-a.; Zona C. Sc = 12.452mp, St = 32.700mp”

- AC. nr. 1637/22.09.2010 “Constructii pentru industrie. Construire hald depozitare
paleti in regim parter. Zona C, Sc = 311,37mp, St = 32.700mp”

1.4. PREVEDERI ALE P.U.G. IN VIGOARE
Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara in vigoare preia reglementarile
propuse prin cele doua documentatii de urbanism aprobate pe terenul studiat:

e PUD ”Hala productie”, DN6 Timisoara — S&nnicolau Mare, km.564+600dr.,
aprobat prin HCL 172/2004
Functiunea dominanta: productie si depozitare
- POTmax 59,21%
- CUTnax 0,62
- Hmax =9,00m
- Regim de inaltime max. P+1E
- Spatii verzi: min. 20%
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e PUZ ”Extindere zona activitati economice — productie si depozitare”, DN6
Timigoara, km.564+600dr., aprobat prin HCL 105/2015
- Functiunea dominanta: productie si depozitare
- POTmax 55%
- CUTnax 1.1
- Hcornisana, = 10,50m
- Regim de inaltime max. P+1E
- Spatii verzi: min. 20%

1.5. PREVEDERI ALE P.U.G. IN LUCRU

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara in lucru, terenul se
incadreaza in Ei — Zona de activitati economice cu caracter industrial.

Conform Masterplan 2012 terenul studiat se afla in continuarea axei de dezvoltare
nord, cu functiuni propuse in domeniul productiei si inovatiei.

Axe de dezvoltare majore
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1.6. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU
ZONA STUDIATA
Conform avizului nr. 340/501/20.07.2018 al CNAIR, Directia Regionald de Drumuri si

Poduri Timisoara, sectorul de drum in zona DN6, km 564+600, a fost predat in administrarea

Consiliului Local al Municipiului Timisoara, prin protocolul de predare — preluare nr.

42235/06.11.2017, incheiat intre Municipiul Transporturilor si Municipiul Timisoara.

Astfel, solutia de dezvoltare a Caii Torontalului pe acest sector a fost modificata
conform propunerii avizate de catre Comisia de Circulatie a Primariei Municipiului Timisoara
nr. DT2018-004421/23.08.2018 pentru obiectivul “Amenajare Calea Torontalului (4,6km) pe
sectorul cuprins intre intersectia cu str. Grigore Alexandrescu si UAT Timisoara”.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Zonele invecinate parcelelor studiate au fost reglementate din punct de vedere

urbanistic astfel:

La nord, terenul se invecineaza cu parcela identificata prin nr. Top 190/1/4/1, parcela
aflata in proprietate privata, arabil in extravilan, libera de constructii, fara
documentatii de urbanism aprobate si nereglementata din punct de vedere urbanistic;
la nord de aceasta parcela, a fost aprobat prin HCL nr.546/16.12.2008, PUZ “PALTIM
— Zona Solectron DNG6, Calea Torontalului nr. top A 190/1/5” Timisoara.

La sud terenul studiat se invecineaza cu parcela cu nr. cad. 406506, pe care se
gaseste incinta societatii ICCO cu front la DNG.

La vest terenul este delimitat de drumul de exploatare De 190/2 si linia CF 218
Timisoara Nord — Arad. Terenurile aflate la vest de CF 218 Timisoara Nord — Arad,
nu au aprobate planuri urbanistice zonale si sunt libere de constructii.

La est, terenul este delimitat de canalul de desecare HCn 199/1 si drumul de
exploatare De 189/2; la est de drumul de exploatare se afla alte terenuri libere de
constructii si terenul apartindnd S.C. FLEXTRONICS ROMANIA S.R.L. pe care a fost
aprobat prin HCL nr. 460/2018 PUZ "Zona industriala, depozitare si servicii”.

Pe parcelele cu front la Calea Torontalului - DN6 existd constructii cu functiuni

industriale, servicii si depozitare precum ICCO, Agil, Flextronics, Parcul Industrial (PITT),
RAR si Coca-Cola.

2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI,

ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU
INSTITUTII DE INTERES GENERAL

Prin prisma pozitiei faid de cadrul orasului, zona ce face obiectul studiului este
favorizata, in primul rand datoritd arealului consistent inca neconstruit si care are
mari sanse sa fie edificat conform principiilor de dezvoltare teritoriala durabila.
Accesibilitatea zonei este asigurata de existenta arterei majore Calea Torontalului —
DN6, si de propunerea de traseu a Centurii ocolitoare Timisora Vest, care
intersecteaza drumul national DN6, in zona km 566+200;

Un alt factor ce va asigura fluenta circulatiei rutiere va fi legatura propusa (conform
PUG in lucru revizia 3) cu intersectia tip giratoriu dintre DN69 si Centura ocolitoare a
municipiului Timisoara — respectiv relatia cu autostrada.

La nivel edilitar, terenul ce face obiectul PUZ nu are echipare in sistem centralizat.
Incinta existentd D.S. SMITH PACKAGING S.R.L. (hale de depozitare si productie)
are asigurate utilitatile necesare functionarii: energie electrica, alimentare cu apa prin
foraje proprii, retea proprie de canalizare menajera cu bazin septic vidanjabil.
Aceasta disfunctionalitate va fi rezolvatd prin intermediul proiectului Primariei
Municipiului Timisoara de dezvoltare si echipare edilitard a Caii Torontalului.

Zona limitrofa zonei studiate se contureazd ca o zond cu caracter industrial,
depozitare si servicii.

2.3. ECHIPARE EDILITARA

Avizul unic nr. 781/03.09.2018 este favorabil.
1. Telefonie
Conform avizului favorabil nr.1551 din 27.06.2018 eliberat de S.C. TELEKOM

ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., Anexa la Avizul Unic nr. 781/03.09.2018, pe
amplasamentul studiat nu sunt retele de comunicatii electronice.

Pagina 418



2. S.T.P.T.

Conform aviz favorabil nr. UR2018-00-9992 din 21.06.2018 eliberat de SOCIETATEA
DE TRANSPORT PUBLIC TIMISOARA S.A., Anexa la Aviz Unic nr. 781/03.09.2018, in zona
studiata, regia nu detine gospodarie subterana de cabluri electrice sau infrastructura sau
suprastructura de transport public.

3. Alimentare cu apa si canalizare — situatia existenta

Conform avizului tehnic de amplasament nr. 13136/27.06.2018 eliberat de
SERVICIUL TEHNIC AQUATIM, Anexa la Avizul Unic nr. 781/03.09.2018, nu exista retele
de apa-canal in dreptul amplasamentului studiat.

4. Alimentarea cu gaze naturale

Conform aviz de principiu nr.3064/09.07.2018 al S.C. DELGAZ GRID S.A.
SUCURSALA TIMISOARA, societatea detine retea de gaze naturale pe Calea Torontalului,
in dreptul amplasamentului studiat.

5. Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului FAVORABIL cu conditii nr.226770860/30.07.2018, eliberat de S.C.
ENEL Distributie BANAT S.A., se conditioneaza utilizarea amplasamentului studiat astfel
incét sa nu fie afectate instalatiile electrice existente in zona.

6. Alimentarea cu agent termic

Conform aviz favorabil nr.UR2018-09992/18.06.2018 eliberat de S.C. COLTERM
S.A., Anexa la Avizul Unic nr. 781/03.09.2018, societatea nu are in evidenta retele termice
sau de apa rece hidrofor in dreptul amplasamentului.

2.4. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Proprietatea este privata, constructiile ce sunt propuse a se realiza sunt industrie,
depozitare si servicii. Functiunile si activitatile din zona vor avea un caracter nepoluant.
Potrivit legii, propunerea de urbanizare va fi supusa consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populatiei organizate de Municipiul Timisoara, Directia Urbanism,
Serviciul Planificare Spatiala.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In urma analiz&rii Studiului de Oportunitate aferent PUZ “Reconfigurare zona activitati
economice — productie si depozitare” - DN 6, km 7 dreapta, Timisoara, depus de catre S.C.
POLIFORM S.R.L., Directia de Urbanism a Municipiului Timisoara a emis AVIZUL DE
OPORTUNITATE nr.60/25.10.2018.

INDICI URBANISTICI (conf. A.O. nr. 60/25.10.2018):

Reconfigurare zona activitati economice — productie si depozitare
regim de inaltime maxim (S)+P+4E+Er

P.O.T. = max. 60%

C.U.T.=max. 1,2

Hmax. cornisa = 21 m

Hmax. totala = 25m

Spatii verzi min. 20%
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BILANT TERITORIAL — CF 439115 si CF 404783
(22 800mp + 32 263mp = 55 063mp )

EXISTENT PROPUS

Zona activitati economice — productie si

; 100,00% | 55063 mp | 100,00% | 55 063 mp
depozitare

Teren pentru drumuri publice - - - -

TOTAL | 100,00% | 55063 mp | 100,00% | 55 063 mp

SUPRAFETE iN SITUATIA PROPUSA - CF 439115 si CF 404783
(22 800mp + 32 263mp = 55 063mp )

PROPUS
Cladiri — productie si depozitare Max. 60,00% Max. 33 037 mp
Spatii verzi amenajate Min. 20,00% Min. 11 013 mp
Circulatii, platforme betonate, locuri de parcare 20,00% 11013 mp
TOTAL 100,00% 55 063 mp

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Spre anul 2000 a inceput un proces de schimbare a statutului terenurilor prin
aprobarea de planuri urbanistice. Terenurile cu destinatie agricola au fost introduse in
intravilan si au devenit construibile.

In concluzie, nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului natural existent ci de
asigurarea prin strategii urbanistice a unui echilibru optim intre suprafetele construite si
dotarea cu zone verzi, in concordanta cu reglementarile in vigoare si in spiritul imbunatatirii
factorilor de mediu si a calitatii vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 20% spatii verzi
amenajate din totalul suprafetei terenului ce face obiectul PUZ.

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In prezent, accesul la parcela studiatd este asigurat de drumul de acces la halele
D.S. SMITH PACKAGING ROMANIA S.R.L, drum racordat la Calea Torontalului
(prelungirea drumului national DNG6), in intersectia de la km 546+555. Drumul de acces
traverseaza incinta ICCO EMT SRL, in acest sens fiind inscris in CF drept de servitute de
trecere cu piciorul si autovehiculele pe terenul lui ICCO EMT S.R.L., in favoarea D.S. SMITH
PACKAGING ROMANIA S.R.L.

Conform avizului nr. 340/501/20.07.2018 al CNAIR, Directia Regionala de
Drumuri gi Poduri Timigoara, sectorul de drum in zona DN6, km 564+600, a fost predat
in administrarea Consiliului Local al Municipiului Timisoara, prin protocolul de
predare — primire nr. 42235/06.11.2017, incheiat intre Municipiul Transporturilor si
Municipiul Timisoara.

Astfel, solutia de dezvoltare a Caii Torontalului pe acest sector a fost
modificatd conform propunerii avizate de catre Comisia de Circulatie a Primariei
Municipiului Timisoara nr. DT2018-004421/23.08.2018 pentru obiectivul “Amenajare
Calea Torontalului (4,6km) pe sectorul cuprins intre intersectia cu str. Grigore
Alexandrescu si UAT Timisoara”.
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Accesul spre autostrada va fi facilitat de posibilitatea de circulatie si acces pe
viitoarea Centura ocolitoare Timisoara Vest, centura ce va intersecta drumul national DN6 in
zona km 566+200, la aproximativ 2,0 km de amplasament.

Deservirea rutiera a incintei va fi asigurata de drumuri si platforme tehnologice
interioare, racordate la drumul de acces existent.

Ca alternativa la accesul prin dreptul de servitute prin incinta ICCO EMT, se propune
traversarea HCn 199/1 prin intermediul a doua podete, care sa asigure legatura cu De189/2
existent la est. Dezvoltarea acestui drum de exploatare la un profil de 16,00m a fost preluata
din documentatia de urbanism PUZ “Paltim — Zona Solectron ND6, Calea Torontalului nr.
top. A190/1/5”, Timigsoara aprobata cu HCL 546/2008 si din documentatia PUZ “Zond
industriala, depozitare si servicii” - Incinta S.C. FLEXTRONICS ROMANIA S.R.L. aprobaté
cu HCL 460/2018.

3.4. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Solutiile de echipare edilitara se vor stabili impreuna cu proiectantii de specialitate in
fazele ulterioare de proiectare.

3.5. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
In cazul prezentului plan urbanistic nu se vor face rezervari de teren pentru noi
profiluri stradale.

BILANT TERITORIAL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

EXISTENT PROPUS

Teren proprietate privata a persoanelor

o L 100,00% | 55063 mp | 100,00% | 55 063 mp
fizice sau juridice

Teren pentru drumuri publice - - - -

TOTAL | 100,00% | 55 063 mp | 100,00% | 55 063 mp

4. CONCLUZIl - MASURI iN CONTINUARE

4.1. INSCRIEREA AMENAJARII S| DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE IN

PREVEDERILE P.U.G.

Zona studiatd se Tinscrie din punct de vedere al zonificarii functionale si
reglementarilor propuse in propunerile elaborate in Plan Urbanistic General Timisoara
pentru terenurile invecinate

Proiectul P.U.Z. aprobat va fi transmis elaboratorului P.U.G. iar proiectul va fi integrat
si preluat in noul P.U.G.

Eforturile proiectantului au fost indreptate catre realizarea in conditi normale a
functiunilor cerute de tema, incadrarea in normele sanitare si de mediu precum si asigurarea
unei folosiri a terenului la parametri contemporani.

Regulamentul urban aferent P.U.Z. urmeaza a fi analizat la intocmirea P.U.G.,
prevederile acestuia urmand a fi coroborate cu conditiile impuse de aceasta documentatie.
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4.2. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z.

Ca masura prioritara legata de evolutia zonei, se propune corelarea stadiului actual
de constructie al zonei cu strategia de dezvoltare a teritoriului situat intre DN 6 si Dn 69.

Operatiunile viitoare din zona, vor tine seama de schema majora a circulatiilor
propuse, in vederea evitarii situatjilor de obstructionare a traseelor cu constructii.

Prezentul P.U.Z. "RECONFIGURARE ZONA ACTIVITATI ECONOMICE -
PRODUCTIE SI DEPOZITARE” are un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si
conformare a constructiilor pe intreaga zona studiata.

Intocmit, Sef de proiect,
arhitect Alina Narita arhitect Georgeta Trimbitas
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