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Catre primaria Municipiului Timisoara
Directia Urbanism
Birou avizare conformitati PUG/PUZ/PUD

Raspuns la sesizarile cu privire la PUZ “Dezvoltare zona mixta — locuire
colectiva, servicii, birouri, comert”, Timisoara, Calea Torontalului (DN6) judetul
Timis, identificat prin CF 411734, CF 421741, CF 426673, CF 430364, CF 433600,
CF 445437, CF 439898 (CF 443506 si CF 446507) - intravilan, proiect
nr.160/2017 intocmit de S.C. “Arhitect Trimbitas” S.R.L.

REFERITOR LA SESIZARILE FORMULATE IN DATA DE 03.12.2018 DE
URMATOARELE PERSOANE:

Budur Daniel si Budur Marilena (str. Martin Gemeinhardt nr. 2C)
Barbu Adrian si Barbu Lucretia (str. Martin Gemeinhardt nr. 1)
Barbu Cosmin Alexandru si Barbu Mariana (str. Martin Gemeinhardt nr. 1A)

1. Prin Regulamentul local de urbanism (Faza 3 din 07.05.2013) se recomanda unui Program de
regenerare urbana pe care il consideram necesar avand in vedere amplitudinea investitie sia
impactului asupra zonei Torontalului.

e Prin Avizul de Oportunitate nr. 31 din 17.05.2018 se mentioneaza:

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in “Propunerile preliminare ce vor
fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara” aprobate prin
H.C.L. nr.428/30.07.2013"

Propunerea de dezvoltare preia toate servitutile propuse prin P.U.G. in curs de
aprobare in vederea asigurdrii suprafetelor necesare dezvoltdrii cdilor de
comunicatie (drumul propus de-a lungul LEA situata intre incintele Semtest si
Spitalul Municipal)

Regulamentul Local de Urbanism (Faza 3/07.05.2013) recomanda
aplicarea unui Program de Regenerare Urbana:

(1) Se recomanda aplicarea unui Program de Regenerare Urband. Se va redacta
un masterplan (plan director) si un PUZ ce va reglementa interventiile de orice
tip. :

(2) In componenta sa spatiald, Programul de Regenerare Urband are ca obiectiv
cresterea calitatii locuirii la nivel urban prin reabilitarea si refunctionalizarea
spatiului rezidential, implicand: .

- reconsiderarea/eficientizarea mobilitatii (transport public, trafic lent, trafic auto,
parcare etc)

- reorganizarea spatiului public = prin diferentierea, specializarea, amenajarea
acestuia

- dezvoltarea serviciilor - publice si comerciale

- reabilitarea infrastructurii




- cresterea gradului de mixitate functionald - pe culoarele de concentrare a
interesului din cadrul ansamblului — prin integrarea de noi activitati

- cresterea gradului de coerenta al structurii urbane ,
- ameliorarea conditiilor de mediu — in toate componentele sale (microclimat -
scdderea temperaturii exterioare prin plantari si desigilarea solului etc).

- Garantarea accesibilitdtii in conditii de sigurantd pentru toate grupele de varsta
si pentru persoanele cu dizabilitati '

Avénd in vedere c& terenul este liber de constructii (cu exceptia parcelei
identificate cu CF nr.421741, unde se vor efectua lucrari de demolare si
ecologizare) propunerea nu interfereaza cu niciun tesut urban ce necesita
regenerare urband sau aliniamente ce trebuie pdstrate. PUZ-ul propus respecta
PUG in vigoare, prevederile PUG-ului in lucru si documentatiile de urbanism
aprobate in zona prin preluarea si asigurarea tramelor stradale aprobate.

Astfel, caracterul spatial este unitar, generdnd o solutie urbanistica
coerenta. '

2. Avand in vedere Art 32 din HG595/1996 consideram ca atat volumetria cat si aspectul
exterior propus in Parcelele 12,13,14, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei deja
construite si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii. Pe baza '
acesteia solicitam reducerea regimul de inaltime al parcelelelor 12,13,14 la S+P+2E+M, asa
cum intreaga zona din partea de vest este reglemantata la acest moment.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara in
vigoare aprobat prin H.C.L. nr.157/2002, cu valabilitate prelungitd prin H.C.L.
131/2017, terenul este incadrat partial in UTR 9 si partial in UTR 17, cu
interdictie temporara de construire pana la elaborarea si aprobarea unei
documentatii P.U.Z. sau P.U.D.

Sunt permise modificdri fatd de reglementdrile PUG in vigoare,in
urma aprobarii unor documentatii de urbanism - PUZ. -

Conform legii 350, in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditile “specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica
locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism s& conditioneze
autorizarea investitiei de aprobarea de cdtre autoritatea publicd competenta a
unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau
juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de
structura specializatd condusé de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform
competentei de primarul localitatii;

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal,

b) categoriile functionale ale dezvoltérii si eventualele servituti;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,
utilitatilor;

e) capacitatile de transport admise.



Avizul de Oportunitate nr. 31/17.05.2018 emis de Primaria Municipiului
Timisoara este favorabil si prevede:

“Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Spre Calea Torontalului
- Subzona mixta - locuire colectiva si functiuni
complementare/servicii
POTmax(parter)=550/0
POT max(etajey=35%
CUuT=2.7
regim de indltime maxim S+D+P+12E
Hmax=47.00 metri
Hcorni5§=44.50 metri

La Nord si Vest
- Subzona locuire colectiva si functiuni complementare
POTmax=35% ' ;
CUT=2.5
regim de indltime maxim S+D+P+5E
Hmax=25.00 metri,
Heorniss=22.50 metri
- Subzona servicii si dotari publice
POTmax=70%
CUT=2.5
regim de indltime maxim S+P+4E
Hmax=25.00 metri,
Hcorni§5=22-50 metri

La Sud

- Subzona locuire colectiva
POTmax=20%
CUT=2.3
regim de indltime maxim S+D+P+12E
Hmax=47.00 metri,
Heorniss=44.50 metri

Asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru
intreaga incintd: alimentare cu energie electrica, gaz, apa-canal, telefonie,
conform propunerilor si avizelor, etc.

Conlucrarea cu zonele limitrofe deja reglementate urbanistic prin PUZ-uri
aprobate, din punct de vedere al colaborarii pentru echiparea tehnico-edilitara si
al corelarii tramelor stradale.

Retrageri fatd de limitele laterale si fatd de limita posterioara; se va
respecta plansa 160 A/09 — Reglementari Urbanistice.

Asigurarea in incintd a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse
de locuinte colective, servicii si institutii publice necesare functiunilor se vor
calcula conform normativelor in vigoare.

Procentul de spatii verzi este in corelare cu functiunea propusa: minim 5%
din suprafata reglementata. S-a propus realizarea unui spatiu verde concentrat,
central, de tip scuar, cu caracter public.



Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,

utilitatilor:
- Drumurile propuse in zon& si de acces la parceld vor respecta legislatia in

vigoare
- Parcérile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul

beneficiarului.
- Se vor lua in considerare pentru elaborarea PUZ si Propunerile

preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare PUG Timisoara,
aprobate prin HCL nr.428/30.07.2013. ..."

Propunerile prezentului proiect respectda prevederile Avizului de
Oportunitate.

3. Nu se respecta retragerea minima obligatorie inspre CF 426842 de Hmax/2 =12 5m Conform
Art 9 (38) al Regulamentul local de urbanism (Faza 3 din 07.05.2013); Solicitam ajustarea
corecta a Plansei de Reglementari Urbanistice 160A/09 din faza PUZ.

Retragerea limitei de implantare a constructiilor propuse, raportat-fata de
parcela identificata cu CF 426842 de la Nord, a fost retrasd cu 12,00m fata de
limita comund de proprietate. Astfel se asigura pand la limita de proprietate o
distantd mai mare decat Hmax cornisa/2 (22.5m/2) = 11,25m.
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4, Consideram ca regimul de inaltime al parcelelor 1-11 nu trebuie sa depaseasca inaltimea
viitorului Spital Municipal reglemantat la S+P+5E. Aspectul general al intregului PUZ propus
nu se incadreaza cu toate celelalte PUZ-uri apropbate la Sud de Calea Torontalulu si la Vest
de str Grigore Alexandrescu. Consideram ca Art 32 din HG595/1996 nu este respectat.

in zona studiata, cu interdictie de construire pana la aprobare P.U.D./P.U.Z.
au fost aprobate prin Hotaréari ale Consiliului Local al MUI’IICIpIU|UI Timisoara,

urmatoarele documentatii P.U.D./P.U.Z.:
- P.U.Z. “Dezvoltare zond mixtid” — Calea Torontalului aprobat cu H.C.L. 255/2017
Z0Ona mixta
- regim de inaltime maxim S+P+13E



- POTma = 55%
- CUTnx=25
- Institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente
- regim de inaltime maxim S+P+4E
- POTmax = 55%
- CUTnx=2,8
Institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri individuale
dedicate invatamantului
- regim de inaltime maxim S+P+4E+Er
- POTmax =70%
- CUTmx=2,8
* P.U.D. “Locuinte colective” aprobat cu H.C.L. 333/25.09.2007
Locuinte colective si servicii :
- regim de inaltime maxim S+M+3E(6)+Er
- POTmax = 40-45%
- CUTmx=3,5
- Hmax=15,00m - 27,00m
- P.U.Z. “Locuinte colective, functiuni complementare, comert si servicii” aprobat
cu H.C.L. 394/01.08.2014
Locuinte colective si servicii
- regim deé inaltime maxim S+M+4E+Er
- POTmax = 40%
- CUTmax=2,0
- Hmax = 19,60m
- P.U.Z. “Dezvoltare zonad rezidentiald -locuinte colective cu functiuni
complementare, dotéri si servicii” aprobat cu H.C.L. 303/18.02.2012
Locuinte colective cu functiuni complementare
- regim de inaltime maxim S(D)+P+2E+M/Er
- POTmax = 35%
- CUTmx=1,3
- Hmax=11,00m
Dotari si servicii publice
- regim de inaltime maxim S(D)+P+4E+M/Er
- POTmex = 50%
- CUTmex=2,0
- Hmax=18,50m

Avizul de Oportunitate nr. 31/17.05.2018 emis de Primaria Municipiului
Timisoara este favorabil si prevede:

*...Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Spre Calea Torontalului
- Subzonad mixta - locuire colectiva si functiuni
complementare/servicii
I'DO-I-max(j:\arter)=55c./0
POTmax(etaje)=350/0
CUT=2.7
regim de inaltime maxim S+D+P+12E
Hmax=47.00 metri
Hcgrni$5=44.50 metri

La Nord si Vest




- Subzona locuire colectiva si functiuni complementare
POTmax=35%
CUT=2.5
regim de inaltime maxim S+D+P+5E
Hmax=25.00 metri,
Hcorni5§=22-50 metri

- Subzona servicii si dotari publice
POTmax=70%
CUT=2.5
regim de indltime maxim S+P+4E
Hmax=25.00 metri,
Heorniss=22.50 metri

La Sud

- Subzona locuire colectiva
POTmax=20%
CuT=2.3
regim de indltime maxim S+D+P+12E
Hmax=47.00 metri,
Heomiss=44.50 metri

Asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru
intreaga incintd: alimentare cu energie electricd, gaz, apa-canal, telefonie,
conform propunerilor si avizelor, etc.

Conlucrarea cu zonele limitrofe deja reglementate urbanistic prin PUZ-uri
aprobate, din punct de vedere al colaborérii pentru echiparea tehnico-edilitara si
al corelarii tramelor stradale.

Retrageri fatd de limitele laterale si fatd de limita posterioara; se va
respecta plansa 160 A/09 - Reglementari Urbanistice.

Astfel proiectul se incadreazd in specificul zonei cu front la o artera de trafic
majora, cu un regim de indltime ce face tranzitia graduala de la parcelele
aprobate la Est de Calea Torontalului cu un regim de inaltime S+P+13E (P.U.Z.
“Dezvoltare zond mixtd” - Calea Torontalului aprobat cu H.C.L. 255/2017) iar la
Vest cu un regim de inaltime de S(D)+P+2E+M/Er - S(D)+P+4E+M/Er (P.U.Z
“Dezvoltare zonad rezidentiald — locuinte colective cu functiuni complementare, dotari si
servicii” aprobat cu H.C.L. 303/18.02.2012).

5. Pe site-ul Primariei Timisoara, la sectiunea Noul PUG
(https://www.primariatm.ro/index.php ?meniuld=2&viewCat=3257) nu exista PUG revizia 4 la
care se face referire in memorial de prezentare Non Tehnic Proiect nr 160/2017 si acesta
neffind public, si neasumat de Primaria Timisoara nu pot fi invocate prevederile sale, oricare
ar fi ele. Implicit, nu se sustine regimul de inaltime si intreg demersul proiectantului.
Solicitam reluarea intregii proceduri de aprobare PUZ dupa aprobarea noului PUG, avand in
vedere impactul foarte mare asupra comunitatii si a orasului.

e Mentiondm c& prin Hotdrarea Consiliului Local 619/23.11.2018 privind
modificarea Art.1 din Hotararea Consiliului Local al Municipiului Timisoara
nr.105/27.03.2012 - privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General



al Municipiului Timisoara aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Timisoara nr.157/28.05.2002, cu modificarile ulterioare, se hotaraste:

"Se aproba prelungirea termenului de valabilitate a Planului Urbanistic General al
Municipiului Timisoara pana la intrarea in vigoare a noului Plan Urbanistic
General.”

e In consecintd pand la aprobarea “NOULUI PUG” sunt in vigoare prevederile PUG al
Municipiului Timisoara cu valabilitatea prelungitd prin Hotararea Consiliului Local
619/23.11.2018, prevederile “NOULUI PUG” avand caracter orientativ. Servitutiile
de utilitate publicd propuse au fost preluate, conform prevederilor avizului de
oportunitate obtinut.

e Proiectul in baza cdruia a fost emis Avizul de Oportunitate nr.31 a fost discutat si
analizat in Comisia Tehnicd de Urbanism si de Amenajarea Teritoriului din data
17.05.2018, parcurgand toate procedurile si etapele premergatoare necesare, emitandu-
se Avizul de Oportunitate nr.31/17.05.2018.

e In cadrul studiilor premergdtoare efectuate, au fost analizate proiectele avizate anterior
in zona de studiu, confirmandu-se tendinta de urbanizare a zonei limitrofe Caii
Torontalului, de crestere a regimului de inadltime si a indicilor urbanistici aprobati.
Prezentul proiect se inscrie in aceastd tendintd, de definire a unui cadru urbanistic in
concordantd cu importanta arterei majore Calea Torontalului - de poartd de intrare in
municipiul Timisoara. '

6. Solicitam dovezi legate de faptul ca se respecta legea HG595/1996 legata de spatiile verzi
alocate pentru fiecare locuitor.

HG 595/1996, anexa 6, articolul 6.8 prevede necesitatea asigurarii unei suprafete
de 2 mp Spatiu verde / locuitor. '

Aceste cerinte sunt implementate in cadrul prezentului proiect.

Ca si exemplu, pentru parcela cu nr.13 (8739 mp) cu CUT 2.5 si POT 35% pot
rezulta un numar de 180 apartamente x 2,5 persoane/apt = 450 persoane. _

Avizul de Oportunitate nr.31/17.05.2018 prevede obligatia asigurdrii unui procent
de 20% spatii verzi pe fiecare parceld (1.747mp).

Astfel se poate asigura cca. 3,8 mp de spatiu verde / locuitor pe parcela. + spatiul
verde amenajat compact (9.792mp)

La momentul intocmirii proiectelor pentru obtinerea Autorizatiilor de Construire se
va stabili numarul final al apartamentelor, structura acestora si numarul de locatari
pentru fiecare parceld in parte si se va asigura procentul minim de 20% spatii verzi
amenajate in cadrul fiecarei parcele, tinandu-se cont concomitent si de prevederile HG
595/1996.

7. Avand in vedere ca termenul de depunere al observatiilor s-a modiifcat pana in data de
24.11.2018 solicitam o noua intalnire cu proiectatntul dupa aceasta data pentru a putea
clarifica toatre observatiile trimise pana la acea data. Solicitam sa se afiseze pe site-ul
primariei aceasta noua data pentru intalnire.

° Serviciile de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Timisoara vor gestiona
aceasta solicitare.



8. Avand in vedere regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, conform Art 44 este obligatorie
prezentarea memoriului tehnic explicatw pe site-ul primariei. Dat fiind acest aspect nu este

- respectat regulamentul.

e Serviciile de specialitate contractate de Primaria Municipiului Timisoara
gestioneaza intretinerea si functionarea site-ului.

9. Solicitam sa ni se comunice numarul maxim de locuinte, numarul maxim de locuitori si
numarul maxim de parcaje cat si solutia tehnica de constructie a lor.

e Aceste precizari nu fac obiectul unei documentatii de urbanism faza PUZ,
facénd obiectul fazei de Autorizatie de Constructie.
La aceastd etapd, prin Avizul Comisiei de Circulatie se verificd asigurarea
numarului de locuri de parcare raportat la numarul de apartamente estimat si la
tipul de functiuni/servicii propuse, care se va calcula conform anexei 2 la PUG
Timisoara (in vigoare).

Aceste calcule vor fi definitivate printr-un nou aviz al Comisiei de Clrculatie
la faza Autorizatie de Construire.

e Structura rutiera a acceselor si parcajelor va folosi dale de beton prefabricate
acoperite cu imbracdminte bituminoasa iar apele meteorice vor fi colectate prin
guri de scurgere si dupa trecerea prin separator de hidracarburi, vor fi racordate
la sistemul de canalizare existent si proiectat in zona. Locurile de parcare vor fi
amenajate la sol, demisol si/sau parcaje subterane. Se vor prevedea 4% locuri
pentru persoanele cu dizabilitatati si locuri de stocare a bicicletelor.

Deasemenea vor fi prevazute si locuri de parcare cu alimentare pentru
vehiculele cu propulsie electrica.

10. PUZ propus trebuie conditionat de faptul ca dezvoltatorul sa obliga sa demareze
constructiile dupa darea in folosinta a infrastructurii rutiere si anume: ‘
- dupa largirea la un profil de 41 m pentru Calea Torontalului,
- modernizarea str Grigore Alexandrescu la 4 benzi de circulatie si :
- darea in folosinta a strazilor propuse din PUZ conform Art 2.3 si 3.4 din Mem de
prezentare Non-tehnic 160/2017)

e Ulterior preludrii de catre Municipiul Timisoara de la Ministerul Transporturilor a
sectorului de drum national DN 6 km 560+100 — km 564+730, Directia Edilitard
a aprobat cu Avizul Comisiei de Circulatie DT2018-004573/06.09.2018 o noua
strategie pentru obiectivul "Amenajare Calea Torontalului (4,6 km) pe sectorul
cuprins intre intersectia cu str. Grigore Alexandrescu si limita UAT Timisoara”,
care prevede un profil transversal de 44 metri cu linie tramvai amplasat central
precum si reamenajarea sensului giratoriu.

e Subliniem faptul cd@ proiectul PUZ integreaza aceste solutii si asigura
suprafetele de teren necesare dezvoltarii cailor de circulatie in concordanta cu
acest concept. Ansamblul cu functiuni mixte va fi racordat direct la Calea.
Torontalului prin doua c3i de circulatie dimensionate in concordantd cu traficul
generat, fara a afecta traficul riveran din partea nord-vestica a zonei studiate.



¢ Conform planificdrii bugetare a Municipiului Timisoara, lucrdrile de
modernizare pe strada Grigore Alexandrescu sunt planificate sa demareze in anul
2019, astfel incat la executia lucrarilor propuse in PUZ, infrastructura rutiera
publica va fi executatd sau in curs de executie. Planificarea executiei lucrérilor
se va putea face corelat cu planificarea executiei lucrarilor publice, astfel incat sa
existe o fluenta a circulatiei rutiere.

e lLucrarile proiectate in faza PUZ, au fost corelate cu lucrarile majore de
infrastructura a Municipiului Timisoara, tocmai pentru a exista o corelare a
acestor lucrari, si a facilita realizarea investitiilor publice prin alocari de terenuri
private (dezmembrate prin PUZ) in vederea executiei infrastructurii rutiere.
Faptul ca astdzi se constata blocaje pe drumurile publice este datorat tocmai
lipsei sau blocarii investitiilor publice in infrastructura rutierd datorita lipsei
terenurilor pentru amenjari rutiere ( costurile expropierilor fiind foarte ridicate). -
Prin realizarea planurilor urbanistice se doreste tocmai accelerarea procedurilor
de realizare a infrastructurii publice.

e Planul de Actiune semnat conform avizului de Opartunitate nr.-31/17.05.2018,
asumat de beneficiar impreuna cu Primaria Municipiului Timisoara, prevede ca
lucrarile de iluminat stradal, canalizare fibré opticd, extindere alimentare cu apa
si canalizare (menajera si pluviald) impreund cu lucrarile rutiere (carosabil, piste
biciclete, trotuare si parcaje) sa fie finantate de catre Dezvoltator in perioada
2019-2021 pe terenurile aferente Cadilor de comunicatie rutiera si amenajari
aferente - terenuri pentru drum, terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in
domeniu public, ulterior aprobarii PUZ prin HCL.

11. Mai mult regimul de inaltime nu respecta: PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin
HCL nr.131/2017: partial zond propusd de institutii si servicii, partial zond propusd de locuinte
si functiuni complementare cu regim de indltime P-P+2, partial zond propusd de spatii verzi
amenajate, cu interdictie de construire pdnd la elaborare documentatie de urbanism, partial
zond gospoddrie comunald/cimitire, afectat de drumuri propuse. PUG aprobat prin HCL
nr.157/2002 prelungit prin HCL nr. 131/2017. Conform Memoriului Tenic acest PUG este in
vigoare la acest moment si reglementeraza dezvoltarea zonei de la sud de calea Torontalului
si la vest de strada Grigore Alexandrescu si prevede: partial zond rezidentiald cu clddiri P,
P+1, P+2, partial zond de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie si
partial zond unitétilor industriale.

Conform PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA
aprobat prin HCL nr.157/2002, prelungit prin HCL 107/2014, HCL 131/2017si
HCL 619/2018, in vigoare, terenul studiat se inscrie din punct de vedere al
zonificarii teritoriale in intravilan, in UTR 9 si UTR 17, cu interdictie temporara de
construire pana la elaborarea si aprobarea unei documentatii PUZ sau PUD:

LM - ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE MICI P...P+2

e Functiunea dominantd: locuinte cu caracter urban si semi-rural cu
regim de inaltime P...P+2

e« Functiuni complementare: institutii publice si servicii; spatii verzi
amenajate, accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje;
retele tehnico-edilitare si constructii aferente




IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

e Functiunea dominanta: institutii publice si servicii de interes general

e Functiuni complementare: locuinte, spatii verzi amenajate, accese
carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje; retele tehnico-
edilitare si constructii aferente

I - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE

e  Functiunea dominanta: unitati industriale

e Functiuni complementare: servicii, accese pietonale si carosabile, spatii
verzi amenajate, retele tehnico edilitare, racorduri de cale ferata

P - ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE; RECREERE, PERDELE
DE PROTECTIE

e Functiunea dominanta: parcuri, spatii verzi pentru agrement si
recreere, stranduri, terenuri si constructii pentru activitati sportive,
plantatii de protectie.

¢ Functiuni complementare: constructii specifice functiunii de agrement si
sport indispensabile exploatarii zonei, retele tehnico-edilitare,
stationare autovehicule.

Modificari sunt permise in urma aprobadrii unor documentatii de
urbanism - PUZ.

Conform legii 350/2001, in cazul in care prin cererea pentru emiterea
certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism
s& conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica
competentda a unui plan® urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija
persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate intocmit de structura specializatéd condusa de arhitectul-sef si
aprobat, dupéd caz, conform competentei de primarul localitatii;

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

c) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotérile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,
utilitatilor;

e) capacitatile de transport admise.

In concluzie, in zona studiatd (in proximitatea strdzii Calea Torontalului si a
strazii Grigore Alexandrescu) au fost agreate LOCUINTE COLECTIVE SI
SERVICII CU REGIM DE IHALTIME PESTE P+2E.

Aceste prevederi sunt in concordanta si cu prevederile P.U.G. AL
'MUNICIPIULUI TIMISOARA - aflat in curs de aprobare, pentru terenul ce face
obiectul PUZ.



12. Consideram ca PUZ ul propus nu respecta reglementarile prezente, aflate in vigoare,
respectiv PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr.131/2017 si cerem
revenirea la un regim maxim de inaltime P, P+1, P+2,

Modificarile prevederilor in vigoare sunt permise in urma aprobarii unor
documentatii de urbanism - PUZ sau PUD (punctul de mai sus).

13. De asemenea o investiie de o anvergura preconizata in acest PUZ nu se poate face decat
dupa ce se implementeaza toate masurile conform Masterplanului 2012 pentru aceasta
zona (paragraf 3.3 din Proiectul Tehnic).

Proiectul prevede aplicarea Politicilor prevazute prin Masterplan 2012
care afecteaza zona studiata.

Politica 4. Asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de
comunicare

Program 1. Completare retea alimentare cu apa potabila
Program 2. Completare retea canalizare
Prin mobilare se va tine cont de necesitatea asigurarii de utilitati, fiind vorba
de o zona aflatad in proces de urbanizare si de densificare.

Program 3. Prin propunerile urbanistice se asigura rezervarea suprafetelor
de teren necesare asigurarii suprafetelor de teren necesare modernizarii si
extinderii tramei stradale. -

Program 3. Transport motorizat public - prevede extinderea liniilor d
troleibuz si autobuz pe Calea Torontalului.

Program 4. Presupune cresterea ponderii mobilitdtii alternative prin piste
velo cu conectivitate cu zona centrald.

Politica 5. Imbunatatirea calitatii si gestionarii domeniului public.

Program 2. Cresterea calitdtii retelei de spatii verzi - cresterea si

asigurarea suprafetei de spatii verzi raportat la densitatea zonei de referinta.

Prin mobilare se urmareste indeplinirea urmatoarelor cerinte:

- asigurarea suprafetelor necesare de spatii verzi pe cartiere — propunerea
de mobilare va asigura minim 5% din suprafata terenului studiat ca
spatiu verde amenajat si minim 20% in cadrul parcelelor de locuinte
colective, precum si necesarul de suprafatd dedicatd locurilor de joaca
pentru copii;

- cresterea valorii ecologice, culoare ecologice Canale desecare (Hcn557).

Politica 6. Marirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii

Utiliarea responsabild a terenurilor in dezvoltarea imobiliard prin impunerea

densitatii adecvate.

Dezvoltare urbanad sustenabild in raport cu utilitatile si serviciile publice

existente sau planificate

Cresterea atractivitatii municipiului pentru tineri
Prevenirea sagregarii sociale si a conflictelor sociale/interculturale

Politica 8. Asigurarea de servicii si facilitati pentru comunitate.
Programe 1,2,3,4. Investitii in infrastructura sportiva, infrastructura pentru
educatie prescolara, generald si gimnaziala, in infrastructura sanatatii si infrastructura
sociala.

Astfel, Planul Urbanistic Zonal propus prevede asigurarea zonei cu
utilitatile necesare (apd, canal, drumuri, etc.) prin proiectarea incda din faza
incipienta cu solutii ce ajutd la imbunatatirea calitatii vietii (piste de biciclete,
spatii verzi compacte, etc.), iar pe langa functiunea de locuire si functiuni
complementare, se asigurd o parceld independenta cu functiunea de Servicii si
dotari publice si un spatiu verde compact amenajat.




14. In ceea ce priveste Circulatia in Memoriul tehnic, punctul 3.7 se invoca Avizului Favorabil de
la Comisia de Circulatie din cadrul Municipiului Timisoara cu nr. DT2018-004573/06.09.2018
si a Avizului Favorabil pentru obiectivul “Amenajare Calea Torontalului {(4,6km) pe sectorul
cuprins intre intersectia cu str. Grigore Alexandrescu si limita UAT Timisoara” nr. DT2018-
004421/23.08.2018 (RE2018- 000643/22.03.2018 — Aviz Favorabil de Principiu. La acest
moment Calea Torontalului circulatia se realizeaza greu sau se blocheaza in zilele cu ploaie
sifsau scoala in anumite ore de varf (dimineata dupa 7.30-8.10 si 16.30-18.20). PUZ ul trebuie
sa conditioneze realizarea tuturor celor trei etape de la punctul 3.7 din Memoriul
Tehnic inainte de inceperea lucrarilor, altfel vom avea investitia realizata si infrastructura va
fi doar |z nivel declarativ implementata ceea ce va duca sa avem Calea Torontalului total
blocata si va impacta intreaga zona de vest a Timisoarei.

e Conform planificarii bugetare a Municipiului Timisoara, lucrarile de modernizare

pe strada Grigore Alexandrescu sunt planificate sa demareze in anul 2019, astfel
incét la executia lucrarilor propuse in PUZ, infrastructura rutiera publica va fi
executatd sau in curs de executie. Planificarea executiei lucrarilor se va putea
face corelat cu planificarea executiei lucrarilor publice, astfel incat sa existe o
fluenta a circulatiei rutiere.

e Lucrdrile proiectate in faza PUZ, au fost corelate cu lucrarile majore de
infrastructurd a Municipiului Timisoara, tocmai pentru a exista o corelare a
acestor lucrdri, si a facilita realizarea investitiilor publice prin alocéri de terenuri
private (dezmembrate prin PUZ) in vederea executiei infrastructurii rutiere.
Faptul ca astdzi se constata blocaje pe drumurile publice este datorat tocmai
lipsei sau blocarii investitiilor publice in infrastructura rutiera datorita lipsei
terenurilor pentru amenjari rutiere (costurile expropierilor fiind foarte ridicate).
Prin realizarea planurilor urbanistice se doreste tocmai accelerarea procedurilor
de realizare a infrastructurii publice.

Timisoara, Proiectant Urbanism,
06.12.2018
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