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Catre priméria Municipiului Timisoara
- Directia Urbanism
Birou avizare conformitati PUG/PUZ/PUD

Raspuns la sesizdrile cu privire la PUZ “Dezvoltare zonda mixtd — locuire
colectiva, servicii, birouri, comert”, Timisoara, Calea Torontalului (DN6) judetul
Timis, identificat prin CF 411734, CF 421741, CF 426673, CF 430364, CF 433600,
CF 445437, CF 439898 (CF 443506 si CF 446507) - intravilan, proiect
nr.160/2017 intocmit de S.C. “Arhitect Trimbitas” S.R.L.

REFERITOR LA SESIZARILE FORMULATE DE LUCA PETRU ADRIAN:

Sesizare 1:

Proiect care nu respectd normativele si reglementarile in vigoare $1 nu propune
amenajari oportune, pentru urmatoarele motive:

Nu respecta Avizul de oportunitate nr.31/17.05.2018 emis de primarie;
Nu respecta principiul corelarii cu proiectele urbanistice pre-existente;
Nu respecta principiul continuitdtii drumului public;

Nu respecta principiul asigurarii accesului proprietarilor invecinati.

Avand in vedere ca in zona sunt intocmite mai multe planuri urbanistice zonale, se
impune corelarea acestora, astfel incat sa fie asigurata o circulatie fireasca si fluida
in zona.

Beneficiarul ANALOG CONSTRUCTII SRL si-a intocmit proiectul PUZ
urmarind in mod intentionat ca terenurile proprietatea mea sa nu beneficieze de
acces pe viitoarele strazi proiectate, propunand ca un mic segment de drum sd
ramana in proprietate privata, fara a fi cedat catre Municipiul Timisoara.

Proiectul introdus de ANALOG CONSTRUCTII SRL nu are nici un fel de
logica din punct de vedere urbanistic; segmentul de drum cu destinatie propusd
drum privat nu are utilitate de sine statatoare, ci pur si simplu fragmenteaza arbitrar
drumurile publice prevazute in proiectul PUZ.

Mai mult, proiectul propus incalca prevederile Avizului de oportunitate
nr.31/17.05.2018 emis de Primaria Timigoara — Directia Generald de Urbanism si
dezvoltare Urbanid

Dezvoltarea urbanisticA a zonei trebuie ganditd ca un tot unitar, iar accesele
rutiere trebuie sa aiba logica si continuitate.
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1. Prin contestatia inregistratd petifionarul Luca Petru Adrian pretinde cd proiectul nu 2
respectat normativele si reglementdrile in vigoare si nu ar propune amenajari oportune, susfindnd
¢d nu s-ar respecta Avizul de oportunitate nr. 31/2018, principiul corelarii cu proiectele urbanistice
preexistente, principiul continuitatii drumului public si principiul asigurarii accesului proprietarilor
invecinati.

' 2. In rezlitate insad contestatorul nu este in masurd sa indice vreun temei juridic care sa-i
fundamenteze afirmatiile, acesta citdnd asa zise principii ce in realitate sunt respectate cu strictefe
prin varianta propusa de noi.

3. Tn definirea termenilor din Anexa 2 apartenentd Legii 350/2001 cu modificdrile ultericare
nu se precizeazd cu rang axiomatic principiile enumerate de contestator cu care acesta pretinde ca
planul urbanistic propus de noi ar intra in conflict, insé chiar analizate cu acest rang prezumat nu se
poate spune ci proiectul nostru nu s-ar corela cu cel preexistent detinut de vecinul petitionar in
sensul ¢d pe doud din laturi prin ceddri asumate doar de noi sau comune impreund cu domnia sa
asigurdm drumuri de acces, ambele proiecte vizeazs acelasi gen de activitdti ce urmeazd a se
desfisura fiind vorba de zone de locuinte, ambele proiecte se imbina in mod coerent in ce priveste
asigurarea spatiului verde necesar, o analiza completd putédnd scoate la iveald si mai multe elemente
de naturd a sublinia perfecta integrare a propunerii in raport cu Planurile Urbanistice Zonale deja
existente.

4. Nici asa zisul principiu al continuitatii drumului public nu este alterat in vreun fel prin
proiectul de plan inainfat de noi, intrucat toate drumurile initiale au fost continuate prin asumarea
cedarii partii detinute de noi, Cu privire la segmentul de drum ce in realitate pare sa 1l deranjeze pe
contestator in contextul atribuirii acestuia unui regim de proprietate privata, dorim sd precizam
faptul cd observatiile domniei sale intrd in sfera abuzului de drept cdci in realitate nici macar in
varianta urmaritd de domnia sa, drumul respectiv nu ar fi avut un traseu drept in continuarea unuia
deja existent prevazut n planul aprobat.

5. Practic contestatorul prin presiunea pe care o exercitd incerca sd isi impuna viziunea peste
cadrul legal si peste autoritatile decidente, n dispretul prevederilor art. 5 cu aplicarea art. 10 din
Legea 350/2001.

6. Se impune a se ohserva c¢d drumurile propuse respecta legislatia in vugnare principiul
continuitatii fiind avut in vedere prin raportare la planurile urbanistice deja aprobate, fapt ce rezulta
din propunerea de cedare si respectiv intregire a drumului cu sectiunea de 12,00m, paralel cu Calea
Torontalului ce asigura legatura atdt cu Str. Grigore Alexandrescu(viitor inel 1V) cat si cu Calea
Torontalului respectiv cu Calea Aradului, prin artera majora cu profil de 37,00m, pe traseul LEA 110
kV. )

7. Cu privire la cel de al treilea asa zis principiu pretins incalcat, respectiv asigurarea
accesului proprietarilor invecinati, se poate observa cé prin propunerea noastra nu s-a creat nicio
obstructie care sa ii vizeze pe acestia, asa cum am aritat la punctele anteriore drumurile perimetrale
de acces fiind prevédzute si preluate siin planul in discutie.

8. In concluzie, proiectul depus se coreleazd cu PUG Timisoara la nivelul circulztiei rutiere,
respecta avizul de oportunitate si se integreaza perfect prin raportare la planurile urbanistice
invecinate preexistente.

8. intrucat planul urbanistic zonal implementat pe terenul contestatorului Luca.a avut in
vedere anterior intentiei noastre de a reglementa dezvoltarea terenului pe care il detinem, o alta
variantd de conectare la retelele de utilitati si drumuri rutiere, apreciem c& nemulfumirile acestuia
nu au niciun fundament normativ ba mai mult validarea lor ar nesocoti contextul si limitele in care
anterior a fost aprobat Planul Urbanistic Zonal aferent terenului pe care acesta il detine.
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Catre primaria Municipiului Ttm1soara
Directia Urbanism
Birou avizare conformitati PUG/PUZ/PUD

Réaspuns la sesizérile cu privire la PUZ “Dezvoltare zond mixtd - locuire
colectivd, servicii, birouri, comert”, Timigoara, Calea Torontalului (DN6) judetul
Timis, identificat prin CF 411734, CF 421741, CF 426673, CF 430364, CF 433600,
CF 445437, CF 439898 (CF 443506 si CF 446507) - intravilan, proiect
nr.160/2017 intocmit de S.C. “Arhitect Trimbitas” S.R.L.

REFERITOR LA SESIZARILE FORMULATE DE URMATOARELE PERSOANE:

Morut Gabriela Florina (SC Gold Dual Imobiliare SRL)

Budur Daniel si Budur Marilena (str. Martin Gemeinhardt nr. 2C)

Barbu Adrian si Barbu Lucretia (str. Martin Gemeinhardt nr. 1)

Ghergulov Feri (str. Martin Gemeinhardt nr. 6)

Spiac Emil Adrian (str. Martin Gemeinhardt nr. 9)

Robert Karolus Budur (str. Martin Gemeinhardt nr. 2)

Barbu Cosmin Alexandru si Barbu Mariana (str. Martin Gemeinhardt nr. 1A)
Suciu Cosmin Ioan (sti. Martin Gemeinhardt nr.3)

‘Cornel Dragutu (str. M.H.Sporer)

Punct 1:

Nu am avut cunostinta pana luni 4 Noiembrie 2018 si nu am fost informati
conform reglementarilor in vigoare despre acest proiect de PUZ, in sensul art 56.e.1
din HCL183/2017 — nu exista nici un afis amplasat de initiatorul documentatiei de
urbanism pe parcela care a generat PUZ-ul; in aceasta zona nu exista Cod Postal si
Posta Romana nu aduce corespondenta.




e Panou Etapa 1 de informare (25.04.2018) si Panou Etapa 2 de'informare
(30.10.2018) au fost amplasate pe limitate terenului studiat (front la Calea
Torontalului DN6), fiind amplasate pana in prezent pe sit (28.11.2018).

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a
H.C.L. 140/2011, modificat prin H.C.L. nr. 183/2017 privind ,Regulamentul Local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului”, a Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul (actualizatd), s-au parcurs procedurile necesare si s-au
amplasat panourile pe limita terenului studiat pentru ETAPA 1 si ETAPA 2 de
informare.

¢« Neasigurarea serviciilor postale in zona, este un aspect care nu poate fi
reprosat elaboratorilor si beneficiarilor PUZ.

Punct 2:

Solicitam modificarea regimului de inaltime de pe parcelele 12, 13, 14 din Plansa
Reglementari Urbanistice de la Regim de Inaltime Maxim (S)+D+P+5E la Regim de
Inaltime S+P+2E+M

Dupa cum se poate observa toate PUZ-urile aprobate incepand din 2003 pana in
prezent pentru zona noastra au regim de inaltime maxim S+P+2E+M

De subliniat faptul ca in PUZ-ul aprobat cu HCL 231/22.04.2008 regimul de inaltime al
locuintelor este P+1E (2E)+M iar -dotarile pentru a caror regim de inaltime este
P+4E+M sunt amplasate in vecinatatea DN6/Calea Torontalului, ceea ce nu afecteaza
1 locuintele de pe strada Martin Gemeinhardt.

Intelegem dorinta investitorilor de a castiga cat mai mult pe metru patrat, dar pot
jongla cu POT si CUT astfel incat sa respecte solicitarea noastra de regim de inaltime
pentru parcelele 12, 13, 14.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara in
vigoare aprobat prin H.C.L. nr.157/2002, cu valabilitate prelungitd prin H.C.L.
131/2017, terenul este incadrat partial in UTR 9 si partial in UTR 17, cu
interdictie temporara de construire pana la elaborarea si aprobarea unei
documentatii P.U.Z. sau P.U.D.

Modificari sunt permise in urma aprobarii unor documentatii de
urbanism - PUZ,

Conform legii 350, in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica
locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatui de urbanism sa conditioneze
autorizarea investitiei de aprobarea de cdtre autoritatea publicd competenta a
unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau
juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de
structura specializatd condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform
competentei de primarul localitatii; ‘



Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal,

b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,
utilitatilor; '

e) capacitatile de transport admise.

Avizul de Oportunitate nr. 31/17.05.2018 emis de Primaria Mun|C|p|qu:
Timisoara este favorabil si prevede:

" ..Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Spre Calea Torontalului
- Subzond mixta - locuire colectiva si functiuni
complementare/servicii
POTmax(parter)=550/0
POTmax(eta]e) =35%
CUT=2.7
regim de indltime maxim S+D+P+12E
Hmax=47.00 metri
Hcornisi=44-50 metri

La Nord si Vest

- Subzona locuire colectiva si functiuni complementare
POTmax=35%
CUT=2.5
regim de indltime maxim S+D+P+5E
Hmax=25.00 metri,
Hcorniss=22.50 metri

- Subzona servicii si dotari publice
POTmax=70%
CUT=2.5
regim de inaltime maxim S+P+4E
Hmax=25.00 metri,
Hcorni$§=22.50 metri

La Sud

- Subzona locuire colectiva
POTmax=20%
CUT=2.3
regim de inaltime maxim S+D+P+12E
Hmax=47.00 metri,
Hcorni$§=44.50 metri

Asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru
intreaga incintd: alimentare cu energie electricd, gaz, apa-canal, telefonie,
conform propunerilor si avizelor, etc.

Conlucrarea cu zonele limitrofe deja reglementate urbanistic prin PUZ-uri
aprobate, din punct de vedere al colabordrii pentru echiparea tehnico-edilitara si
al corelarii tramelor stradale.



Retrageri fatd de limitele laterale si fata de limita posterloara se va
respecta plansa 160 A/09 - Reglementari Urbanistice.

Asigurarea in incinta a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse
de locuinte colective, servicii si institutii publice necesare functiunilor se vor
calcula conform normatlveior in vagoare

Procentul de spatii verzi este in corelare cu functiunea propusa: minim 5%
din suprafata reglementatd. S-a propus realizarea unui spatiu verde concentrat,
central, de tip scuar, cu caracter public.

Dotarile de mteres public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:

- Drumurile propuse in zona si de acces la parceld vor respecta legislatia in
vigoare

- Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului.

- Se vor lua In considerare pentru elaborarea PUZ si Propunerile
preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare PUG Timisoara,
aprobate prin HCL nr.428/30.07.2013.

Propunerile prezentului proiect respecta prevederile Avizului de
Oportunitate.

Punct 3:

De subliniat faptul ca locuintele de pe strada Martin Gemeinhardt au regim de
inaltime P+M sau P+1 cu H maxim de 8m, iar acum in propunerea de PUZ,
constructiile de pe parcelele 12, 13, 14 au H maxim de 25 m, ceea ce inseamna
constructii mai inalte de 3 ori fata de ceea ce avem noi. Chiar daca pentru moment ne
desparte parcela CF426842 cu latime foarte mica, inaltimea acestor constructii ne
afecteaza direct. Propunem in acest sens o crestere graduala a nivelului de inaltime a
constructiilor pornind de la noi catre viitorul Spital Municipal; astfel de la limita de
proprietate CF426842 pana la drumul de latime 16m (numerotat cu 20 pe plansa
Reglementari Urbanistice) cladirile de pe parcelele 12, 13, 14 sa aibe regim de
inaltime S+P+2E+M iar de la drumul de Iatlme 16m pana la viitorul spital , cladirile sa
aibe inaltimi mai rezonabile.

Solicitam efectuarea studiului de insorire; prin dispunerea cladirilor din PUZ-ul
propus, umbra acestora ne afecteaza iluminatul natural al caselor, nu se respecta
legislatia in vigoare;

e Distanta minimd intre clédirile existente pe strada Martin Gemeinhardt si
constructiile propuse prin PUZ, este de min 70 metri. Imobilele S+D+P+5E
propuse prin PUZ (Hmax cornisd = 22,5m) se afla la o distanta de 3 ori mai mare
in raport cu indltimea lor, respectand prevederile OMS 119/2014 cu modificarile
ulterioare (Ordin nr. 994/2018)

Limita de implantare a constructiilor propuse, raportat fata de parcela identificata
cu CF 426842 de la Nord, a fost retrasd la 12m fatd de limita comuna de
proprietate. Astfel se asigura pana la limita de proprietate o distanta mai mare
decat Hmax cornisa/2.



e In urma solicitérilor formulate in sesizdrile proprietarilor de pe strada Martin
Gemeinhardt, s-a intocmit STUDIUL DE INSORIRE solicitat pentru proiectul
nr.160/2017 - aflat in faza PUZ.

In urma studiului realizat, rezulta ca umbrele generate de constructiile propuse
nu afecteazd, asigurandu-se mai mult decdt durata minima de insorire pentru
imobilele situate pe strada Martin Gemeinhardt (proprietari: Budur Daniel si
Budur Marilena, Barbu Adrian si Barbu Lucretia, Ghergulov Feri, Spiac Emil
Adrian, Robert Karolus Budur, Barbu Cosmin Alexandru si Barbu Mariana, Suciu
Cosmin loan, etc).

Studiul a luat in considerare urmatoarele:
- distanta de minim 70m dintre constructiile existente pe strada Martin
Gemeinhardt si limita de implantare a constructiilor propuse;
- ‘indltimea cladirilor propuse (S+D+P+5E) prin avizul de Oportunitate nr.
31/17.05.2018: Hmax cornisa = 22,5m si Hmax = 25m.

Din analiza Studiului de insorire, rezultd cd propunerile din proiectul faza PUZ,
respecta legislatia in-vigoare. ;

e Durata minima de insorire prevdzutd de lege se referd la incaperile de locuit
OMS 119/2014 - Cap I, art. 3(1) - "Amplasarea cladirilor destinate locuintelor
trebuie sd asigure insorirea acestora pe o duratd de minumum 1 %2 ore la
solstitiul de iarnd a incdperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.
Din analiza fatadelor locuintelor individuale de locuit P sau P+1/M la care se
raporteazd studiul, se observd cd durata de insorire a tuturor incaperilor este
asiguratd si la solstitiul de iarna (21 decembrie).

*Pentru stabilirea certd a duratei reale de insorire pentru imobilele situate la
nord este necesaré realizarea de mdsurdtori directe, la o datd apropiatda de
solstitiul de iarnd, corelate cu functiunile spatiilor interioare.

Punct 4:

Observam ca in propunerea de PUZ spatiile verzi ocupa o suprafata foarte mica
pentru o asemenea aglomerare urbana si sunt concentrate numai pe o singura
parcela (19) si nu distribuita pe toata zona studiata. '

- Solicitam largirea zonei situate intre limita de proprietate CF426842 si cele 6 blocuri
de pe parcelele 12,13,14 de la 10m la 20m si transformarea ei in subzone spatiu verde
amenajat creandu-se o bariera de pomi.

e Prin prevederile din Anexa la H.C.J. Timis nr. 87/14.12.2004 privind aprobarea
unor reglementéri urbanistice si indicatori teritoriali obligatorii pentru dezvoltarile
urbane din extravilanele oraselor si comunelor din judetul Timis, se specifica:

“In zonele de dezvoltare urbana pentru zone rezidentiale cu functiuni
complementare situate in extravilanele localitatilor sau intravilanele extinse ... se
va rezerva un procent de minimum 5% pentru dotéri social-culturale si minimum
5-7% pentru spatii verzi”.

¢ Conform prevederilor Avizului de Oportunitate nr.31 din 17.05.2018 emis de
catre Municipiul Timisoara, Directia Generald de urbanism si Dezvoltare urbana,
Birou Avizare Conformitati PUG/PUD/PUZ, pentru elaborarea Planului Urbanistic



Zonal "Dezvoltare zona mixtd - locuire colectiva, servicii, birouri, comert”,
proiect nr.160/2017 realizat de S.C. Arhitect Trimbitas S.R.L., se prevede:

- Procent de spatii verzi propus in corelare cu functiunea propusa: minim 5%
din suprafata reglementatd. Se va lua in considerare realizarea unui spatiu verde
concentrat, central, de tip scuar, cu caracter public.”

e Ulterior intélnirii ocazionate de procedura de Consultare a populatiei, s-a tinut
cont de observatiile formulate de proprietarii din vecinatate si s-a reconfigurat
partial proiectul ce face obiectul PUZ, in sensul majordrii suprafetelor alocate
spatiilor verzi. Aceste modificari au condus la cresterea suprafetei de spatii verzi
amenajate propuse, cu o suprafata de 1.714 mp.

Prin modificarea proiectului si a bilantului teritorial aferent, spatiile verzi
compacte amenajate propuse prin PUZ vor avea o suprafatd de 9.792 mp,
reprezenténd 6.06% din suprafata totala reglementata.

SUPRAFATA SITUATIA _ SITUATIA
TEREN : EXISTENTA PROPUSA

Teren intravilan conform CF uri 161539 mp 100.00% B

Subzona cai de comunicatie rutiera si - - 29.364 mp 18.19%

amenajari aferente

Subzona Locuire colectiva si functiuni - - 23.264 mp 14.40%

complementare/servicii S+D+P+12E

Subzona Locuire colectiva S+D+P+12E

- - 53.448 mp 33.08%

Subzona Locuire colectiva si functiuni - - 39.666 mp 24.55%

complementare S+D+P+5E

Subzona Servicii si institutii publice - - 5.916 mp 3.66%
max. (S)+P+4E

Subzona spatii verzi amenajate - - 8.077 mp 5.00%
Subzona spatii verzi - - 1.714 mp 1.06%

si echipamente tehnico-edilitare

TOTAL | 161.539mp | 100.00% | 161.539mp | 100.00%




De asemenea, in cadrul tuturor parcelelor, se asigura spatii verzi amenajate
astfel: .

= Parcelele 1-3 (23.264 mp) .
Subzona Locuire colectiva si functiuni complementare l servncu (S)+D+P+12E:
Spatii verzi: min. 20%

= Parcelele 4-11 (53.448 mp)
Subzona locuire colectiva (S)+D+P+12E
Spatii verzi: min. 20%

= Parcelele 12-15 (39.666 mp) : - - .
Subzon& Locuire colectivé 8i functlum comp!ementare (S)+D+P+5E
Spatii verzi: min. 20%

= Parcela 16 (6.004 mp) . v
Subzona servicii si dotarl pubhce (S)+P+4E
~ Spatii verzi: min. 20%

Suprafata spatiilor verzi asigurate in cadrul parcelelor 1-16, este de 24.476 mp.

Suprafata totald a spatiilor verzi amenajate in cadrul PUZ va fi de 34.268 mp,
reprezentand 21,21% din totalul suprafetei reglementate prin PUZ (161.539mp).

Punct 5:

In acest moment Calea Torontalului este aglomerata si are numai 2 benzi, cate 1
banda pe sens si in orele de varf (7.30 — 10 si 16.30 — 19) circulatia este aproape
blocata. In urma studiului de trafic, in ce masura s-a primit angajamentul clar ca tot ce
inseamna infrastructura rutiera va fi finalizata in avansul Tnceperii lucrarilor de
constructii, pentru ca altfel blocajele vor fi permanente.

e Conform Avizului nr. 340/500/20.07.2018 al CNAIR, Directia Regionald de
Drumuri si Poduri Timisoara, sectorul de drum in zona DN6, km 593+750, a fost
predat in administrarea Consiliului Local al Municipiului Timisoara prin protocolul
de predare - primire nr. 42235/06.11.2017, incheiat intre Ministerul
Transporturilor si Municipiul Timisoara.

« Astfel, solutia de dezvoltare a Caii Torontalului pe acest sector (limita UAT si
strada Grigore Alexandrescu) a fost realizatd conform propunerii avizate de catre
Comisia de Circulatie a Primariei Municipiului Timisoara nr. DT2018-
004421/23.08.2018. Aceasta propune benzi de circulatie destinate exclusiv
transportului in comun cu latime de 7,0 m (2 x 3,50 m) iar marginal se propune
partea carosabila cu amplasarea a 3 benzi de circulatie pe fiecare sens de mers 10,0
m si trotuare plus piste de ciclisti pe fiecare parte a carosabilului cu spatii verzi
intermediare.

e Prezentul proiect a implementat aceste solutii si va rezerva terenurile necesare
dezvoltarii rutiere, asigurandu-se prin dimensionarea prospectelor stradale
propuse in cadrul PUZ, fluidizarea traficului in zona reglementata.



Punct 6:

In cadrul documentatiei PUZ DEZVOLTARE ZONA MIXTA — locuire colectiva, servicii,
birouri, comert, nu s-a analizat corect functiunea existentd a parcelei vecine avand CF
426811 a cdrui proprietar este SC GOLD DUAL IMOBILIARE SRL. Functiunea
mentionat3 este de servicii si depozitare. In realitate parcela avand CF 426810 (CF
vechi 134358) a fost reglementata prin HCL 97/23.04.2002 avand functiunea de zona
servicii si industrie, ca urmare atentionam rectificarea documentatiei PUZ
DEZVOLTARE ZONA MIXTA — Locuire colectiva, servicii, birouri, comert, astfel incat s3
tina cont de functiunea reald a vecinatatilor. )

e Vom prelua informatia primitd si vom integra reglementarile mentionate in
sesizarea formglaté de Morut Gabriela Florina (SC Gold Dual Imobiliare SRL),
respectiv “ZONA SERVICII SI INDUSTRIE".

e Pe site-ul priméariei informatiile sunt sumare, Hotdrdrea Consiliului Local
97/23.04.2002 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Calea Torontalului 2
- Timisoara, Spitalul Municipal - Aeroportul Utilitar, Studiu de Amplasament -
Spatii de Productie” conform Proiectului nr.P02/2002, intocmit de S.C. Pro-Na-
Ver S.R.L., facand referire doar la "Spatii de productie”.

Timisoara, Proiectant Urbanism,

29.11.2018

S.C. Arhitect Trimbitas S.R. L .
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