S.C. “ARHITECT TRiMBITAS” S.R.L.
Str. Martir Miroslav Todorov, nr.2
Timigoara, Roménia
Telefon/Fax: +(40)-256-432212
E-mail: office@trimbitas.ro,
Nr.06.29.03.2018

Catre Municipiul Timisoara
DIRECTIA NERERALA DE URBANISM SI DEZVOLTARE URBANA
BIROUL AVIZARE CONFORMITATI PUG/PUZ/PUD

Raspuns la Adresa cu nr.UR2018-002892/27.03.20118 referitor la urmatoarele
sesizari si observati:
1. UR2018-004621/20.03.2018 — Murgulescu Antonie
2. UR2018-004902/23.03.2018 — Murgulescu Antonie, Dinca Laurentiu —
presedinte Asociatia de locatari Florin Medelet nr.5, Weisz Gerald + un tabel
cu 33 semnatari, cetateni din zona
3. CDU2018-00004/23.03.2018 — Wersten Loredana.

Raspuns la sesizarile cu privire la PUZ “Dezvoltare zona mixta” Timisoara,
strazile Maresal Constantin Prezan, Florin Medelet, Mures, CF 420897, TOP
14316/1; CF 420896, TOP 14315/1/2; CF 420898, TOP 14317/1/2; proiect
nr.134/2015 intocmit de S.C. “Arhitect Trimbitas” S.R.L.

BENEFICIARI: Varjan Zlatiborca, Varjan Alexandru, Tigu Gheorghe Sabin
Milenco

REFERITOR LA:
1. SESIZAREA CU NR. CDU2018-000004 din 23.03.2018
SESIZAREA CU NR. UR2018-004621 din 20.03.2018

1. “Nu sunt de acord cu schimbarea regimului de indlfime a zonei din
P+2 asa cum este in prezent (conform PUG al Mun. Timisoara aprobat prin
HCL nr.157/2002, prelungit prin HCL 107/2014 si HCL 131/20171).
Consider cd prin schimbarea acestei incadrdri proprietatea/casa mea ar
deveni ” o cdsuta intre blocuri”, confortul traiului de zi cu zi dar si valoarea
proprietdtii suferind o scddere accentuatd. Nu gdsesc nici o motivare in a
mdri limita de indltime a cliddirilor in afara dorinfei de inavutire a
beneficiarilor.”

Conform PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA
aprobat prin HCL nr.157/2002, prelungit prin HCL 107/2014 si HCL 131/2017, in vigoare,
terenul studiat se inscrie din punct de vedere al zonificarii teritoriale in intravilan, in UTR 70:




- ZONA DEASTUINATA LOCUINTELOR S| FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE CU
REGIM DE INALTIME P...P+2.

LM - ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE MICI P...P+2

¢ Functiunea dominanta: locuinte cu caracter urban si semi-rural cu regim de
inaltime P...P+2

e Functiuni complementare: institutii publice si servicii; spatii verzi amenajate,
accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje; retele tehnico-edilitare
si constructii aferente

Modificari sunt permise in urma aprobarii unor documentatii de urbanism — PUZ.

2. ”Nu sunt de acord cu prezenta celui de-al doilea bloc inalt
S+P+5+Er. Acesta nu este la artera i deci ar trebui sd fie mai mic — Maxim
P+2,

In PUZ-ul actual aprobat prin HCL nr.91/1998 terenul studiat este incadrat
astfel:

- ZONA MIXTA spre strada Lidia (POT max = 75%, max.P+3E)

- ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI LOCUINTE COLECTIVE

cu functiuni complementare (POT max = 40%, max.P+2E)

- ZONA LOISIR SI SPORT, SPATII VERZI
Nu gdsesc nici 0 motivare in a mdri limita de indltime a acestei cladiri,
comparative cu a celorlalte clddiri, in afara dorintei de inavufire a
beneficiarilor.”

Urmatoarele documentatii in vigoare contin prevederi pentru terenul studiat:

» Conform PUZ “ZONA LIDIA — MUZICESCU - MARTIRILOR - URSENI” — proiect
nr.3/1997 intocmit de S.C. "ARHITECT TRIMBITAS” S.R.L., aprobat prin HCL nr.91/1998,
terenul studiat este incadrat astfel:

- ZONA MIXTA spre strada Lidia (POT max = 75%, max. P+3E)

- ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE $I LOCUINTE COLECTIVE, cu functiuni

complementare (POT max = 40%, max. P+2E)

- ZONA LOISIR SI SPORT, SPATII VERZI

= Conform PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA
aprobat prin HCL nr.157/2002, prelungit prin HCL 107/2014 si HCL 131/2017, in vigoare,
terenul studiat se inscrie din punct de vedere al zonificarii teritoriale in intravilan, in UTR 70:
- ZONA DE§TINATA LOCUINTELOR $I FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE CU
REGIM DE INALTIME P...P+2.

= Conform P.U.G. AL MUNICIPIULUI TIMISOARA - etapa 4 aflat in curs de aprobare,
terenul este incadrat astfel:

- spre strada Maresal Constantin Prezan:

ZONA RRM3 — PARCELAR RIVERAN ARTERELOR DE CIRCULATIE DESTINAT

RESTRUCTURARIl: ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS

ADIACENTA PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

- spre strada Mures: .

ULIU - ZONA URBANIZARE: ZONA LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME

DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN.

Modificarile prevederilor in vigoare sunt permise in urma aprobarii unor documentatii
de urbanism - PUZ.




Conform legii 350, in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicitda o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona
respectivd sau dacad conditile specifice ale amplasamentuiui ori natura obiectivelor de
investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de
urbanism sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica
competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice
sifsau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de
structura specializatd condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupad caz, conform competentei
de primarul localitatii;

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotérile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;
e) capacitatile de transport admise.

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM S| DEZVOLTARE URBANA din cadrul Municipiului

Timisoara a emis urmatoarele avize pentru amplasamentul studiat prin PUZ:

*  Avizul de Oportunitate nr.16/26.10.2016 emis de Primaria Municipiului Timisoara, prin
care se mentioneaza urmatoarele:

" Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si mxime) conform:

- Zona de locuinte colective si functiuni complementare cu regim de inaltime
peste P+2, dispuse pe treimea nordica a parcelei de aproximativ 80 metri,
astfel: functiuni complementare la parter si locuinte la etajele superiore,
POTmax(parter)=50%, POT max(etaje)=35%, CUT=2,40, regim de inaltime
maxim S+P+5E+Er, Hmx=25.00 metri, H corniga=22.00 metri, spatii verzi
minim 20%, retragerea fatd de aliniament (profilul extins al str. Maresal
Constantin Prezan, extinderea b-dului Sudului si str. Florin Medelet) 5.00
metri, retragerea fata de limitele laterale si posterioard minim % din
inaltimea cladirii;

- Zona de locuinte colective si functiuni complementare cu regim de inaltime
maxim P+2E, in restul cvartalului propus pentru reglementare, astfel:
POTmax=35%, CUTmax=0,90, regim de indltime maxim S+P+2E,
Hmax=12.00 metri, spatii verzi minim 25%, retragerea fatd de aliniament (str.
Mures, extinderea b-dului Sudului si str. Florin Medeles) 5.00 metri,
retragerea fata de limitele laterale minim %z din inaltimea cladirii, retragere
fatd de limia posteriord minim % din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de
6.00 metri;

- Zona verde propusa: minim 5% din suprafata reglementata va fi amenajata
ca spatiu verde compact.”

* Avizul de Oportunitate nr.43/26.10.2017 emis de Primaria Municipiului Timisoara, prin
care se mentioneaza urmatoarele:

“2. Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventualele servituti:

- Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarului: zona de locuinte
colective cu servicii cu regim de inadltime peste P+2E, zona de locuinte colective cu
servicii cu regim de indltime maxim P+3E, zonad de locuinte colective cu functiuni
complementare maxim P+2E si zona spatii verzi;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor
fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L.




nr. 428/30.07.2013 cu privire la profilele stradale propuse pentru str. Maresal
Constantin Prezan (PTT36 - latime 24.50 metri), pentru str. Mures (PTT47 - 12.50 metri),
pentru extiderea b-dului Sudului (PTT70 - latime 24.00 metri), inclusiv SF ,Modernizare
si extindere b-dul Sudului”, aprobat prin H.C.L. nr. 26/2010.

3.Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) conform:

-Zond de locuinte colective si servicii cu regim de inéltime peste P+2E, dispuse
pe limita nordicad a parcelei, astfel: servicii la parter si locuinte la etajele superioare,
POT max(partery=50%, POT max(etajey=35%, CUT=2.40, regim de indltime maxim S+P+5E+Er,
Hmax=25.00 metri, Hcomisa=22.00 metri, spatii verzi minim 20%, retragerea fata de
aliniament (profilul extins al str. Maresal Constantin Prezan, extinderea b-dului
Sudului si str. Florin Medelet) 5.00 metri, retragerea fata de limitele laterale si
posterioara minim 1/2 din indltimea cladirii;

- Zoni de locuinte colective si servicii cu regim de indltime maxim P+3E pentru
loturile cu front spre b-dul Sudului si str. Mures, astfel: POT.=35%, CUTna=1.4,
regim de indltime maxim S+P+3E, Hn.=18 metri, Hmax(comisay=13 metri, spatii verzi
minim 20%, retragerea fata de aliniament 5.00 metri, retragerea fata de limitele laterale
minim 1/2 din inéltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- Zoni de locuinte colective cu regim de inéltime maxim P+2E, la parcelele cu
front spre str. Florin Medelet, astfel: POT.,=35%, CUTnax=1.05, regim de inaltime
maxim S+P+2E, Hn.=12 metri, spatii verzi minim 25%, retragerea fatd de aliniament
5.00 metri, retragerea fatd de limitele laterale minim 1/2 din inéltimea cladirii, dar nu
mai putin de 6.00 metri;

- Zoni verde propusi: minim 5% din suprafata reglementata ce va fi amenajata
ca spatiu verde compact.”

in concluzie, in treimea nordicd a terenului studiat au fost agreate LOCUINTE
COLECTIVE Sl SERVICII CU REGIM DE INALTIME PESTE P+2E.

Aceste prevederi sunt in concordantd si cu P.U.G. AL MUNICIPIULUI TIMISOARA -

etapa 4 aflat in curs de aprobare, terenul ce face obiectul PUZ fiind incadrat astfel:

- spre strada Maresal Constantin Prezan:

ZONA RRM3 - PARCELAR RIVERAN ARTERELOR DE CIRCULATIE DESTINAT
RESTRUCTURARII: ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS ADIACENTA
PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC (conform plansa Anexa 1) care prevede:

“Insltimea maxima admisa:

- pentru cladirile de colt se poate admite o indltime maxima la cornisa ce nu va
depasi 22 m, iar in3ltimea totald (maxima) nu va depasi 25 m, respective un
regim de indltime de (1-38)+P+5+1R

- pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate
(dominante) prin PUZ se pot stabili regimuri de inaltime mai mari, fara a depasi 28
m in punctual cel mai inalt

Procentul maxim de ocupare a terenului:

- pentru parcelele de colt: POT maxim=50%

- pentru nivelele cu destinatia de locuire AC mxim&=35% x St (suprafata terenului)

- pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective cu acces public: POT
maxim= 60%

Coeficientul de utilizare maxim al terenului:

- pentru parcelele comune: C.U.T maxim=2,1

- pentru parcelele de colt: C.U.T maxim=2,4

- pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective cu acces public: CUT
maxim= 3."




3. “In mobilarea propusi pentru zona mentionatd am observat cd in
dreptul a 3 cdi de acces auto (1 pentru fiecare jumdtate de duplex, si una
pentru parcarea subterand de la bloc) este propus a se realiza o micd
intersectie. propus mutarea acesteia in alt loc deoarece chiar si acum (cu
valori mici de trafic pe Florin Medelet) accesul auto este dificil. De
asemenea pentru noi, proprietarii duplexului, construirea intersectiei ne va
Jface sd incdlcam codul rutier ori de cdte ori parcdm sau plecdm de pe loc, in
intersectii fiind interzisd conducerea vehiculelor in marsarier.”

in cadrul documentatiei faza PUZ sunt marcate locurile de acces in incinte fira a fi detaliate.
Detalile de amenajare accese vor fi prezentate in cadrul proiectelor - faze de executie.
Mentionam ca este vorba de accese in incinte (curtea imobilului de locuinte colective) si nu
de interseciii.

Propunerile din prezentul proiect faza PUZ au fost supuse discutiei in cadrul Comisiei de
Circulatie fiind obtinut Avizul Comisie de Circulatie cu Nr.DT2017-004290/07.12.2017.

Prevederile PUZ in lucru, de extindere a prospectului actual de la 5,25m la 12.00m, vor
contribui la facilitarea accesibilitatii auto la imobilele existente pe strada Florin Medelet si vor
elimina disfunctionalitatile existente.

4. ”Nu sunt de acord cu propunerea ca pand la finalizarea extinderii
Bulevardului Sudului, accesul ca cele 13 cladiri propuse sd se realizeze doar
pe Strada Florin Medelet. Pe lingda traficul foarte mare generat de locuitorii
imobilelor noi propuse, extinderea Strazii Medelet pand la strada Mures va
aduce un trafic aditional ridicat, trafic ce se va petrece la doar citiva metri
de ferestrele locuintelor deja construite.”

Prospectul stradal propus pentru strada Florin Medelet conform prevederilor din documentatii
de urbanism aprobate anterior este de 10,50m (din care in prezent este asigurat 2, respectiv
5,25m). Prezentul PUZ propune conform solicitérilor Avizului de Oportunitate nr.43 din
26.10.2017, extinderea la un profil de 12.00m.

Prin Avizul de Oportunitate nr.43/26.10.2017 emis de Primaria Municipiului Timisoara se
impun urmatoarele:

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Se vor respecta prevederile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013
cu privire la profilele stradale propuse pentru str. Maresal Constantin Prezan (PTT 36 -
latime 24.50 metri), pentru str. Mures (PTT47 - 12.50 metri), pentru extinderea b-dului
Sudului (PTT70 - litime 24.00 metri), inclusiv SF ,Modernizare si extindere b-dul
Sudului”, aprobat prin H.C.L. nr.26/2010 iar pentru str. Florin Medelet se propune
profilul stradal PTT40 - latime 12.00 metri conform H.C.L. nr.428/30.07.2013. “

In prezent prospectul real al strazii Florin Medelet este de 5,25m si usor strangulat in dreptul
imobilului de pe strada Florin Medelet nr.5. Este evident ca traficul se desfasoard cu
dificultati pe un prospect cu un profil impropriu.

Indicii urbanistici aprobati prin HCL 299/2007 - PUD "Imobil de locuinte colective in regim
D+P+2E+Er" pentru actualul imobil de pe strada Florin Medelet nr.5, au permis realizarea




unui numar mare de unitati locative, ce implicd un numar semnificativ de autovehicule si
rezolvari ce nu se incadreaza in normele in vigoare si care pot pune in pericol pietonii din
Zona.

Din imaginile atasate de Dvs. rezultd ca autoturismele parcate langa imobilul de locuinte
colective acceseaza locurile de parcare peste trotuarul existent al strazii pe toata lungimea.
De asemenea autoturismele sunt parcate langa ferestrele locuintelor si nu
respecta prevederile ordinului Ministerului Sanatatii nr, 119/2014, art 4/c.

Largirea strazii Florin Medelet de la 5,25m la un profil transversal de 12.00m ce asigura
trotuare de 2,25m (cu aliniamente de arbori) si parcari pentru vizitatori, va reprezenta un
factor de fluidizare si de decongestionare a traficului in zon&, creénd parcaje suplimentare
pentru toti locatarii din zona.

Prin prevederile prezentei documentatii faza PUZ, se va asigura largirea prospectului strazii
la un profil final de 12,00 m, terenul necesar fiind pus la dispozitie de beneficiarii PUZ pentru
toti locatarii din zona, existenti si viitori si urmand sa devind cu caracter public, ulterior
aprobarii prezentului PUZ.

REFERITOR LA:
2. SESIZAREA CU NR. UR2018-004902 din 23.03.2018

1.“Sustinem pdstrarea regimului de indltime al zonei P+2FE asa cum
este in prezent (conform PUG al Mun Timisoara aprobat prin HCL
nr.157/2002, prelungit prin HCL 107/2014 si HCL 131/2017 si PUZ prin
HCL nr.91/1998).
Asa cum reiese si din plansa PUZ_uri aprobate_zona_Prezan.pdf, in
vecindtatea directdi a terenului studiat nu au fost aprobate regimuri de
indltime mai mari de P+2E+Er(M). Nu gdsim nici o motivare in a mdri
limita de indltime a clddirilor in afara dorintei de inavutire a beneficiarilor.
Noi, locatarii de la case, considerdm cd prin schimbarea acestei incadrari
proprietitile noastre ar deveni “niste cdsufe intre blocuri”, confortul traiului
de zi cu zi dar si valoarea proprietitii suferind o scadere accentuatd.”

Terenul reglementat prin prezentul PUZ, are o situatie diferitd fatd de restul zonei
datorata invecinarii acestuia pe limita de vest cu extinderea Bulevardului Sudului (24,00 m) si
la nord, cu strada Maresal Constantin Prezan (prospect de 24,50 m).

Datoritd acestei incadréri, in_treimea nordicd a terenului studiat au fost agreate
LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII CU REGIM DE INALTIME PESTE P+2E.

Aceste prevederi sunt in concordanta si cu P.U.G. AL MUNICIPIULUI TIMISOARA -
etapa 4 aflat in curs de aprobare, terenul ce face obiectul PUZ fiind incadrat astfel:

- spre strada Maresal Constantin Prezan:
ZONA RRM3 - PARCELAR RIVERAN ARTERELOR DE CIRCULATIE DESTINAT
RESTRUCTURARII: ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS ADIACENTA
PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC (conform plansa ANEXA 1).




2.“Nu intelegem de ce pentru parcelele 1 si 2 se cere un regim de
indltime S+P+SE+Er. Parcela 1 se afld la artera (str. Lidia), pe cind Parcela
2 nu este la arterd si dei aceasta din urmd ar trebui sid aibd un regim de
indltime mai mic — Maxim P+2E,
Readucem aminte ci in PUZ-ul actual aprobat prun HCL nr.91/1998 terenul
studiat este incadrat astfel:
- ZONA MIXTA spre strada Lidia (POT max = 75%, max.P+3E)
- ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI LOCUINTE COLECTIVE
cu functiuni complementare (POT max = 40%, max.P+2E)
- ZONA LOISIR SI SPORT, SPATII VERZI
Studiind plansa PUZ_uri aprobate_zona_Prezan.pdf, ne-am oprit pentru
studiu amdanuntit asupra PUZ-ului HCL 340/2007, P+5E+Er. Am descoperit
cu surprizd cd lucrurile sunt putin diferite decdt cele indicate in plansa
mentiontd. Regimul mentionat este doar pentru clidirea de la srada Lidia,
restul avind un regim de indlfime de P+3E+Er. Important de mentionat este si
Japtul cd toate acele PUZ-uri P+5SE+Er se afld la o distantd liniard de cel putin
200 de metri de noi si cd in vecindtatea directd a terenului studiat nu au fost
aprobate regimuri de indltime mai mari de P+2E+Er(M).

Atasdm in Anexa acestei sesizdri plansa PUZ HCL 340/2007.

Conform PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA
aprobat prin HCL nr.157/2002, prelungit prin HCL 107/2014 si HCL 131/2017, in vigoare,
terenul studiat se inscrie din punct de vedere al zonificarii teritoriale in intravilan, in UTR 70:

- ZONA DE§TINATA LOCUINTELOR $I FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE CU

REGIM DE INALTIME P...P+2.

LM - ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE MICI P...P+2

¢ Functiunea dominanta: locuinte cu caracter urban si semi-rural cu regim de
inaltime P...P+2

e Functiuni complementare: institutii publice si servicii; spatii verzi amenajate,
accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje; retele tehnico-edilitare
si constructii aferente

Modificari sunt permise in urma aprobarii unor documentatii de urbanism - PUZ.

Conform P.U.G. AL MUNICIPIULUI TIMISOARA - etapa 4 aflat in curs de aprobare, terenul
este incadrat astfel:

- spre strada Maresal Constantin Prezan:
ZONA RRM3 - PARCELAR RIVERAN ARTERELOR DE CIRCULATIE DESTINAT
RESTRUCTURARI: ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS ADIACENTA
PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

Terenul reglementat prin PUZ, are o situatie diferita fatd de restul zonei datorata invecinarii
acestuia pe limita de vest cu extinderea Bulevardului Sudului si la nord, de strada Maresal
Constantin Prezan (prospect de 24,50 m).

Extinderea spre sud a Bv. Sudului este prevazutd in studiile de trafic aferente
documentatiilor de fundamentare si PUG in curs de aprobare ca fiind o artera majora, avand
prevazut un prospect de 24 m.

Pentru zonele limitrofe arterelor majore de trafic, prin PUG in curs de aprobare se
prevede posibilitatea construirii cu un regim mai mare de inaltime, conform prevederilor
aferente zonelor de tip RrM3: ,Zona mixta cu regim de construire deschis aferenta arterelor
principale de trafic”.




Construirea se va face in sistem deschis, deci nu va fi posibild generarea de fronturi
continue de cladiri cu un regim mare de inaltime.

Propunerile facute pentru terenul studiat sunt conforme cu coeficientii de construire
prevazuti pentru aceste zone. in plus, regimul de indltime propus este similar celui existent
pe traseul Bv. Sudului.

Spre est regimul de inaltime propus scade pentru a face legatura cu zona
rezidentiald existentd, propunerile fiind corelate cu prevederile PUG in curs de aprobare, si
prevederile Avizului de Oportunitate nr.17 din 08.06.2017.

in propunerile de mobilare cu constructii a parcelelor, prin Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUZ-ului ce se elaboreazi se va impune respectarea distantelor minime
normate atat intre cladirile din zona reglementatd cat si fatad de vecinatati.

3. “In mobilarea propusi pentru zona mentionatd am observat cd in
dreptul a 3 cii de acces auto (1 pentru fiecare jumitate de duplex, si una
pentru parcarea subterand de la bloc) este propus a se realiza o micd
intersectie.

Propunem mutarea acesteia in alt loc deoarece chiar si acum (cu valori mici
de trafic pe Florin Medelet) accesul auto este dificil.

De asemenea pentru noi, proprietarii duplexului, construirea intersectiei ne
va face sd incilcdm codul rutier ori de cite ori parcdm sau plecim de pe loc,
in intersectii fiind interzisd conducerea vehiculelor in marsarier.

Trebuie retinut cd in mobilarea propusd pe toatd lungimea strdzii vor fi
amenajate nu mai putin de 5 intersectii, multe dintre ele situdndu-se in
dreptul cdilor de acces deja existente a proprietdtilor aldturate.”

in cadrul documentatiei faza PUZ sunt marcate locurile de acces in incinte fara a fi detaliate.
Detaliile de amenajare accese vor fi prezentate in cadrul proiectelor - faze de executie.
Mentionam ca este vorba de accese fin incinte (curtea imobilului de locuinte colective) si nu
de intersecitii.

Propunerile din prezentul proiect faza PUZ au fost supuse discutiei in cadrul Comisiei de
Circulatie fiind obtinut Avizul Comisie de Circulatie cu Nr.DT2017-004290/07.12.2017.

4. ”Nu suntem de acord cu propunerea ca pdnd la finalizarea

extinderii Bulevardului Sudului, accesul ca cele 13 cladiri propuse sd se
realizeze doar pe Strada Florin Medelet. Pe lingd traficul foarte mare
generat de locuitorii imobilelor noi propuse, extinderea Strazii Medelef pand
la strada Mures va aduce un trafic aditional ridicat (trafic de tranzit intre
Str. Mures si str. Lidia), trafic ce se va petrece la doar cifiva metri de
Serestrele locuintelor deja construite.
Este adevirat ci prin realizarea prelungirii Blv. Sudului pind pe Strada
Mures o parte din problemele de trafic ridicate de noi se vor rezolva, dar
trebuie tinut cont cd nu sunt clarificate multe aspecte legate de terenurile pe
care se va realiza aceastd extindere si ci nu existd in acest moment stabilitd
nici o datd la care aceastd investitie se va realiza. Chiar si proiectantii
acestui PUZ considerd cd extinderea nu se va realiza foarte curind, ei
propunind ca incd de la inceputul fazei de constructive accesul auto sd se
facd de pe Florin Medelet, accesul de pe BLV Sudului urmind sd fie realizat
ulterior, intririle fiind secundare (in schife se vede cd intrdrile prinipale
citre imobile sunt gandite a fi ficute de pe Florin Medelet.)”




Prin Avizul de Oportunitate nr.43/26.10.2017 emis de Primaria Municipiului Timisoara se
impun urmatoarele:

"4, Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Se vor respecta prevederile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse
spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.CL. nr.
428/30.07.2013 cu privire la profilele stradale propuse pentru str. Maresal Constantin
Prezan (PTT 36 - litime 24.50 metri), pentru str. Mures (PTT47 - 12.50 metri), pentru
extinderea b-dului Sudului (PTT70 - litime 24.00 metri), inclusiv SF ,Modernizare si
extindere b-dul Sudului”, aprobat prin H.C.L. nr.26/2010 iar pentru str. Florin Medelet se
propune profilul stradal PTT40 - latime 12.00 metri conform H.C.L. nr.428/30.07.2013.
Autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri
vor deveni domeniu public;

- Se va studia accesibilitatea la teren a parcelelor cu front la Bdul Sudului in 2 faze:

1. Etapa initiald: accesul la parcelele propuse se va realiza din strada Florin
Medelet, astfel incit in etapa finala accesurile sa se poatad racorda la Bdul Sudului.

2, Etapa finala: accesul se va face din Bdul Sudului; amenajarea acestuia se va face
dupd reglementarea juridici a terenurilor din vecinitate, afectate de traseul Bdul
Sudului.”

5. “Considerdm cd modalitatea propusd pentru reamenajarea Strazii

Florin Medelet nu tine cont de amplasarea actuald a cladirilor si a spatiilor
de parcare (vezi situatia blocului de la nr.5). Acest lucru se poate vedea atit
consultind documentul St _existenta Prezan.pdf cat si din pozele atasate.
Cerem regdindirea modului de trasare al strazii asigurdnd un minim de
distanta al cladirilor fati de strada conform legilor in vigoare.
In urma intdlnirii cu proiectantul S.C.”Arhitect Trimbitas”S.R.L., din data
de 20 martie 2018 am cerut sd ne fie trimis pe mail avizul Serviciului
Judetean de Poltie Rutierd Timis pentru modificare Florin Medelet
deoarece, am inteles verbal de la doamna arhitect, cd si Serviciul amintit a
sesizat anumite aspecte neconforme cerdnd modificdari in proiect. Pdnd in
momentul redactirii acestui document nu am primit acel document.”

In prezent prospectul real al strazii Florin Medelet este de:

- 525 m (in concordantd cu Documentatia cadastralda pentru UNIFICARE si
DEZMEMBRARE vizata ANCPI cu nr.1017 din 10.11.2004 — ANEXA 2).
iar circulatia autovehiculelor se desfasoard pe o stradd cu un profil stradal de
cca. 5,25m.

- in dreptul imobilului de pe strada Florin Medelet nr.5 insa, profilul stradal este
strangulat iar pe site-ul ANCPI imobilul cu nr.top. 14317/1/1/1, 14317/1/1/5-8/5-8
inscris in C.F.404420 nu respecta planul avizat anterior afectand profilul stradal
existent (extras site ANCPI — ANEXA 3).

Este evident ca traficul se desfasoara cu dificultati pe un prospect cu un profil impropriu.

Mentionam ca pe strada Florin Medelet nr.5, in baza PUD aprobat prin HCL 299/2007, este
edificat un imobil de locuinte colective avand urmatorii indici urbanistici aprobati:

» HCL 299/2007 - PUD "Imobil de locuinte colective in regim D+P+2E+Er" zona
Maresal Constantin Prezan (Lidia) — str. Mures, Timisoara pentru terenul situat pe strada
Maresal Constantin Prezan, la nr. 21, aflat la est de terenul studiat, avand urmatorii indici
aprobati:




- pentru locuinte colective:
POT maxim = 52%
CUT maxim=2,6
Regim de inalt{ime maxim D+P+2E+Er

Indicii urbanistici aprobati au permis realizarea unui numar mare de unitati locative, ce
implicd un numar semnificativ de autovehicule si rezolvari ce nu se incadreaza in normele in
vigoare si care pot pune in pericol pietonii din zona.

Din imaginile atasate de Dvs. rezulta ca autoturismele parcate langa imobilul de locuinte
colective acceseaza locurile de parcare peste trotuarul existent al strazii pe toata lungimea.
De asemenea autoturismele sunt parcate langa ferestrele locuintelor si nu
respecta prevederile ordinului Ministerutui Sanatatii nr, 119/2014, art 4/c.

Largirea strazii Florin Medelet de la 5,26m — actual, la un profil transversal de 12.00m ce
asigura trotuare de 2,25m (cu aliniamente de arbori) si parcari pentru vizitatori, va reprezenta
un factor de fluidizare si de decongestionare a traficului in zona, creand parcaje suplimentare
pe domeniul public, pentru toti locatarii din zona.

Prin prevederile prezentei documentatii faza PUZ, se va asigura largirea prospectului strazii
la un profil final de 12,00 m ( din care 6,75m vor fi asigurati de beneficiarii PUZ in lucru).
Terenu! necesar va fi pus la dispozitie de beneficiarii PUZ pentru toti locatarii din zona,
existenti si viitori, urmand s& devina cu caracter public ulterior aprobarii prezentului PUZ.

Solutia a fost discutata si aprobata in cadrul Comisiei de Circulatie din data de 09.12.2017 si
mentiondm ca Tn cadrul Comisiei de Circulatie sunt prezenti si reprezentanti ai Politiei
Rutiere Timis si Politia Locala Timisoara, care nu au avut nimic de obiectat la solutia
prezentata, fiind obtinut Avizul Comisiei de Circulatie cu Nr.DT2017-004290/07.12.2017
(ANEXA 4).

in cadrul Certificatului de Urbanism nr.4015 din 11.09.2017 eliberat in scopul: Elaborare PUZ
“Dezvoltare zona mixta - str. Maresal Constantin Prezan — Mures - Florin Medelet™ nu a fost
solicitat Avizul Politiei Rutiere. Acordul acestora a fost exprimat in cadrul comisiei.

Timisoara, Proiectant de urbanism,
29.03.2018
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ANEXHA . 4

ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

COMISIA DE CIRCULATIE

TIMISOARA 2021 - CAPITALA EUROPEANA A CULTURII
NR. DT2017-004290/07.12.2017

Catre,

§.C. COSMUN WEST S.R.L.
TIMISOARA

REFERITOR LA: Adresa Dvs. nregistrata la Primaria Municipiului Timigsoara
cu nr. DT2017-004290/07.12.2017

COMISIA DE CIRCULATIE va comunicd urmétoarele:

AVIZ FAVORABIL pentru obiectivul "PUZ — Dezvoltare zonda mixta, str.
Maresal Constantin Prezan - str, Mures - str. Florin Medelet, C.F. 420896 nr. cad.
420896, C.F. 420897 nr. cad. 420897, C.F. 420898 nr. cad. 420898 Timigoara"
precum si amenajarea in incinta a 293 de locuri de parcare, distribuite astfel: 247 de
parcaje in incint3 la sol si respectiv 46 de parcaje la subsol (parcelele 1 si 2 ),
conform planului de situafie anexat.

Prezentul aviz se elibereaza cu urméatoarele conditii: toate amenajarile rutiere,
precum si dotarile tehnico-edilitare, necesare se vor efectua pe cheltuiala
beneficiarului, totodat terenurile aferente obiectivului si care vor fi afectate de trama
strada, se vor trece, cu titlu gratuit, in proprietatea municipalitatii. -

VICEPRESEDINTE COMISIE SECRETAR COMISIE
DIRECTOR D.E. SEF RANSPORT,
ing. CULITA'CHIS ing. ADRIAN/CDLOJOARA
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Cod. FO14 - 05 Ver. 2
red. A.C.
dact. A.C.
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CALGULUL NECESARULUI DE LOCURI DE PARCARE
Conform Anexa 2 la PUG TImisoara

Parcelete 1512
Blocuri de locuinte collective si servicii in regim S+P+5E+Er

41 apartamente: 1 = 41 locurl
Spor 15% = 6 locurd
Spalil comerciale 2x300 mp: 100 = 6 locur
Angalafi 12:5 = 3lacurl
Total necesar = 56 locurl
Total parcaje reallzare pe fiecare parcela = 62 locuri

Din care 39 la nivel si 23 la subsol

Parcelele 4 - 10
Locuinte colective si servicii in regim S+P+3E

9 apartamente: 1 = 9 locuri

Spor 15% = 2locuri

Spatli comeciale 200 mp: 100 = 2 locuri

Angajati 2 :5 = 2locuri
Total necesar a 15 locuri
Total parcale realizare pe flecare parcela a2 17 locurd
Parcelels 11 -15
Loculnte colective in regim S+P+2E

8 apartamente: 1 = 8 locuri

Spor 15% = 2locuri
Total necesar =10 locuni
Total parcaje realizare pe fiecare parcela =11 locurl

Plan Subsol - Parcelele 1 si 2
23 locuri de parcare
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