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Nr. lesire 315 din 09.03.2018

in atentia: Primariei Municipiului Timisoara

Directia Generala de Urbanism si Dezvoltare Urbana

Referitor la: Sesizarile cu nr. de inregistrare UR2018-003390/28.02.2018, nr. RU2018-

000066/26.02.2018, nr. RU2018-000069/26.02.2018, nr. RU2018-
000068/26.02.20188, nr. RU2018-000067/26.02.2018, nr. RU2018-
000058/20.02.2018, nr. RU2018-000057/20.02.2018, nr. RU2018-
000056/20.02.2018, nr. RU2018-000054/20.02.2018, nr. RU2018-
000055/20.02.2018, RU2018-000067/26.02.2018, RU2018-
000074/01.03.2018 , Tnaintate de Negrut Teodor,
Asociatiile de proprietari Sagului nr. 3, Sagului nr. 5, D. Kiriac nr. 14, D. Kiriac
nr. 12, D. Kiriac nr. 7, D. Kiriac nr. 3, scara BC, D. Kiriac nr. 5, D. Kiriac nr. 15, bl,
A8, D. Kiriac nr. 13, D. Kiriac nr. 16 si Kiriac nr. 20, bl. A28, D. Kiriac nr. 19, cu
privire la PUZ ,Bloc de locuinte colective si dotdri si parcaje”, amplasat in
Timisoara, str. Dumitru Kiriak nr. 17A, CF nr. 425325 si CF nr.421396

Timisoara.

Raspunsul proiectantului

Am receptionat sesizarile Tnaintate de dvs. si in ceea ce priveste chestiunile ridicate in cadrul
acestora venim cu urmatoarele precizari:

- Terenul care face obiectul doumentatiei de urbanism intocmite de firma SC RD SIGN SRL este
un teren privat, detinut de o persoand juridicd (SC SEDAKO GROUP SRL). Conform
Certificatului de Urbanism nr. 3405 din 18.08.2016, eliberat de Primdaria Municipiului
Timisoara, terenul este construibil si poate fi exploatat in urma urbanizirii sale prin
intocmirea unui plan urbanistic zonal, aflat in prezent in curs de elaborare.

- Conform CF nr. 425326 si 421396 Timisoara, aferente proiectului propus, categoria de
folosinta a terenului este curti-constructii.

- Instituirea unilaterala de catre o autoritate publica a functiunii de spatiu verde sau a altor

functiuni similar de interes public, pe un teren proprietate privatd, incalcd dreptul de



proprietate privatd. In acord cu practica CEDO si cu prevederile art.1 al Protocolului 1 la
CEDO, asimilarea terenului privat ca fiind de interes general si destinat spatiilor verzi
constituie o grava fincalcare a dreptului de proprietate privatd, echivaldndu-se cu
exproprierea. Folosinta terenului revine asadar ca sarcina beneficiarului de drept al terenului,
aceasta alegere fiind desigur mijlocitd de autoritatea publica locala (in speta Primaria
Municipiului Timisoara), care controleaza si legitimizeazd urbanizarea si, ulterior,

intrebuintarea sa functionala.

Conform Art. 559 alin. (2) din Codul Civil, “proprietarul poate face, deasupra si in subsolul
terenului, toate constructiile, plantatiile si fucrdrile pe care le gdseste de cuviintd, in afard de
exceptiile stabilite de lege, si poate trage din ele toate foloasele pe care acestea le-ar

produce.”

Insinudrile tendentioase referitoare la dobandirea dreptului de proprietate asupra terenului
in cauza fac apel la o analizd juridicd, care excede competentele noastre profesionale. Din
datele de care dispunem in prezent (carti funciare si planuri cadastrale, toate anexate

documentatiei depuse), regimul juridic asupra terenului este unul legitim si de necontestat.

in momentul actual pe teren exist3 garaje. Acestea au fost construite cu Autorizatiile
de construire nr. 122/17.02.1997, nr. 848/24.08.1995 si nr. 1176/12.02.1995.
Autorizatiile au fost emise cu urmatoarea conditie: “Amplasamentul se va elibera
neconditionat in cazul in care terenul va fi revendicat de fostii proprietari sau de cétre
Consiliul Local pentru lucrdri cu caracter public [...]"”. Tn urma retrocedarii prin Ordinul
Prefectului Jud. Timis nr. 44/11.02.2011, a terenului inscris in CF nr. 425325 si CF nr.
421396 Timisoara (terenul aferent proiectului propus, proprietate privata SC SEDAKO
GROUP SRL), s-a reconstituit dreptul de proprietate, iar contractele de concesiune
pentru terenul aferent acestor garaje au fost incheiate. Garajele existente care ocupa
exclusiv suprafata terenului proprietate privata SC SEDAKO GROUP se vor demola,
procedurd care are la baza o documentatie de demolare aflata in lucru. Mentionam
cd investitorul a primit acordul proprietarilor de garaje aflati in cauza. Asadar, cei a
caror garaje nu sunt vizate spre demolare nu vor fi afectati si nu li se vor demola
garaje.

Problemele care tin de gestionarea traficului auto si al parcajelor (probleme reale si de
actualitate de altfel) sunt, din nou, chestiuni care exced obiectul Planului Urbanistic Zonal in
cauzd. Acestea pot fi rezolvate printr-un studiu de trafic, intocmit la comanda si prin grija
autoritatilor locale, singura Tn masura sa gestioneze amploarea acestei probleme la nivel
urban. Terenul in proprietatea publica, aflat in imediata proximitate a terenului privat studiat,
poate servi, asa cum bine se mentiona in cadrul unei sesizari, unor parcaje subterane si a
unor locuri de joaca supraterane, rezolvand astfel, concomitent, doud probleme majore ale
cartierului si, in extenso, ale orasului. De mentionat ca solutiile functionale si urbanistice
propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal prevad gestionarea exclusiva in interiorul

parcelei a necesarului de circulatii auto si parcaje pentru functiunea propusa, asa cum



prevad normele locale (1,15 locuri de parcare per apartament). Mai mult, in calitate de
proiectanti specialitatea urbanism consideram propunerile PUZ-ului net superioare starii
actuale, de fapt, in care se afla terenul. Transformarea peisajului urban dintr-o zona ,gri”,
alocata masinilor, astfaltata totalmente, cu garaje crescute aleatoriu, peisaj din care lipsesc cu
desavarsire spatiile pentru oameni, intr-o zona salubra, cu spatii verzi ingrijite ar fi un
exercitiu urban de care ar avea de profitat nu numai terenul studiat, ci si vecindtatile.
Mentiondam cd, in cadrul proiectului propus, procentul de spatii verzi respecta valoarea de
30% prevazuta prin HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltdrii spatiilor
verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde. Ca atare, intentiile
urbanistice ale PUZ-ului n cauza sunt consecvente cu prevederile urbanistice si de dezvoltare

ale orasului.

Tot Tn sensul celor expuse mai sus si ca raspuns la referirea dintr-o sesizare la asigurarea unei
infrastructuri de calitate, mentiondm cd a fost prevazut in cadrul PUZ-ului un transfer de
proprietate dinspre privat spre public (este vorba de terenul inscris in CF nr. 421396), care
vizeaza realizarea ulterioard a unui prospect stradal ldrgit al strdzii Dumitru Kiriak. Totusi,
responsabilitatea asigurarii unei infrastructuri de calitate in mediul urban apartine

municipalitatii.

Anexe:
- Studiu de insorire : 1 plansa.

- Studiu de altimetrie : 1 plansa.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Bloc de locuinte colective si dotari si parcaje
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— " Bloc de locuinte colective si dotari si parcaje PUZ
Sef proiect| arh. Daniela Negrisanu A | '
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Desenat | arh. Florin Simidreanu ianuarie 2018 Studiu de insorire conform OMS 119/2014 i
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ROMANIA
Judetul Timis Directia Generala de Urbanism

Primaria Municipiului Timisoara si Dezvoltare Urbana
limisoc ‘21 Capitald Europeand a Culturii

S-a .uregistrat cu numaru - UR2018-003992 din 09.03.2018

UR36 Solicitare punct de vedere ref. PUZ/PUG
Am preluat de la RD SIGN
Cu adresa: TIMISOARA, VULTURILOR nr. 14

Adresa lucrarii: Timisoara, Zona Chiriac
Total 5 file Termen de rezolvare: 08.04.2018

Termen directie: 24,03 2018
Obs. PUNCT DE VEDERE PRIVIND CONSTRUCTIE BLOC
LOCUINTE

(Timisoara, Ia 09.03.201 8 Consilier/Referent,
L llic Borbely



