ROMANIA

JUDETUL TIMIS
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM S| DEZVOLTARE URBANA
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Bd. Constantin Diaconovici Loga, nr. 1, 300030, tel/fax +40 256 408435
e-mail:dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

Aprobat,
Primar,
Nicolae ROBU

Ca urmare a cererii adresate de Helmberger Roxana Cristina, cu sediul in judeful
Timis, municipiul Timisoara, cod postal ........., Bld. Revolutiei 1989, nr. 23, ap. 7,
inregistratd la Primaria Municipiului Timisoara cu nr. UR 2017-0017555/20.10.2017;

Ca urmare a proiectului nr. 275/2017 realizat de B.LA. arh. Ctetu Emanuel, cu sediul
in judetul Timis, str. Zimbrului nr. 12, Ghiroda, cod postal ........., CUI ;

Avand in vedere Procesul verbal intocmit in urma sedinfei din data de 26.10.2017 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i de urbanism, infiintata fn baza art. 37 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.CL. nr
299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 44 din 26.10.2017

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru PUZ - Parcelare teren CF nr.
433450 pentru construire de locuinte familiale ”

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiul Timisoara, str. Sebes nr. 4,
identificat prin CF 433450, NR. top. 433450, avand o suprafata totala de 5.995 mp.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: conform extrasului CF si
plansei nr. 04 anexa la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de proprietate privata CF
436222, nr. top 8046, la sud proprietate privata top 8047 /1/2, la est parcele private top 8043
si vest de str. Sebes.

Teritoriul care urmeazad sa fie studiat prin P.U.Z.: teritoriul delimitat la nord de str.
Rudolf Walter si Canalul Bega, la est de str. Pardng, la sud de str. Delinesti si vest str. Bistrei.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- Categoria functionald existentd pe terenul beneficiarului: folosinta actuala: teren
arabil, S = 5.995 mp conf. CF. 2) Destinatia conform PUG aprobat prin H.C.L. nr. 157/28.05.2002
prelungit prin H.C.L. nr. 131/2017): Zona propusa - pentru locuinte, partial zona propusa
pentru institutii publice si servicii, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ/PUD

- Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: zona de locuinte individuale
cu regim de inaltime (S) +P+1E+M/Er, cu asigurarea acceselor in zona studiata, spatil verzi -
parc si spatii verzi de aliniament cu rol de protectie;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013 cu privire la sistematizarea strazilor Bistrei si Sebes.
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3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Zona de locuinte individuale

Regim de Tnaltime maxim (S) + P+ 1E + M/Er

POT max = 35%

CUTmax=0,9

H max. cornisa = 8m

H max. coama = 12m

Se va prevedea spatiu verde pe fiecare parcela, conform legislatiei in vigoare;

Se va asigura spatiu verde compact atat pe zona de nord, cat si pe zona de sud;

Zond verde propusa: minim 5% din suprafata reglementata ce va fi amenajata ca spatiu
verde compact.

Cladirile vor fi retrase fatd de vecinatati

Se vor realiza cel putin douad variante de parcelare si mobilare.

- se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor
de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timisoara;

- documentatia de PUZ va respecta culorile si contitul cadru din ,Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ” aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
176/N/2000

- se va analiza posibilitatea prelungirii strazii Sebes pana pe strada Canal Bega

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:

- Parcdrile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului, iar amplasarea acestora va respecta OMS 119/2014;

- Se vor lua In considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

5. Capacitatile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin
P.U.Z. in functie de numarul de locuinte, functiuni complementare si servicii estimate, conform
legislatiei In vigoare;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.:

- Avize necesare pentru PUZ: Aviz C.T.A.T.U., Aviz Unic, Aviz Sanitar, Aviz Agentia pentru
Protectia Mediului, Protectia Civila, Pompieri, Aviz de Principiu Mediu Urban (PMT), Aviz de
Principiu Directia Tehnica (PMT), Aviz Comisia de Circulatie, Aviz Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice, Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Timis, Aviz
Consiliul Judetean Timis, Adeverinte cu referire la eventuale litigii sau revendicari eliberate de:
Directia Cladiri, Terenuri si Dotari Diverse (PMT), Compartiment Administrare Fond Funciar
(PMT) si Serviciul Juridic (PMT), Acord cu referire la inscrieri privitoare la proprietate,
respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF-uri (daca este cazul), Studiu geotehnic, Plan
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de situatie cu viza OCPI, actualizat. Drumurile aferente parcelei vor respecta legislatia in
vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incinta. Se va marca sistematizarea pe verticala a
terenulu. Alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare
si consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 183/08.05.2017 privind modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 4330 din 18.10.2016, emis de Primdria Municipiului
Timisoara, prelungitd valabilitatea pdna in data de 17.10.2018

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 217778 din 26.09.2017.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpostid la data de .....occcveeevrrre.

Arhjtéct-$ef; >

Emilian Sor URAR!U

Consilier,
Sorina Popa

Red-S.P.-2 ex



