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-limita de proprietate =limita zonei reglementate

LEGENDA

-zona de implantare a constructiilor
D+P+5E,D+P+5E+ER,D+P+7E,D+P+8E

-propunere drum preluata din documentatii
aprobate

-zona pentru locuinte colective - peste p+2

-acces pietonal/ auto propus
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PLAN - REGLEMENTARI URBANE

-constructii existente
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PARCELA 2 (SUD)
C.F. 145550, nr. cad 2102/1/2/1
Suprafata totala amplasament = 3000 mp
Suprafata totala teren                                  = 2796 mp
Suprafata construita maxima propunere     = 1270 mp
P.O.T.maxim propus                                    =     49 %
C.U.T.maxim propus                                    =       3.5
Regim de inaltime maxim propus              = D+P+5E+ER

PARCELA 1 (NORD)
C.F. 145551, nr. cad 2102/1/2/3
Suprafata totala amplasament = 6506 mp
Suprafata totala teren                                  = 6288 mp
Suprafata construita maxim propunere     = 1880 mp
P.O.T. maxim propus                                   = 40 %
C.U.T. maxim propus                                   = 3.2
Regim de inaltime maxim propus              = D+P+8E

Zona locuinte si
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complementare

%mp mp %
Suprafata
amplasament
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TERITORIAL

PARCELA C.F. 145551
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drum secundar 218 3,35
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complementare
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max.40- - 1880
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-

- -

-Spatii verzi
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Parcari/ circulatii
auto si pietonale

640 min.2mp/
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- -
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complementare

%mp mp %
Suprafata
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93,200 0 2796
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auto si pietonale
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PARCELA C.F. 145550

-cote nivel teren natural

PLAN DE INCADRARE

-zona rezervata pentru drumul propus

-drum secundar propus

-zona necesara pt. drum (propus etapa a 2-a)
cu interdictie de construire

GG

BIROURI

ATELIER

trotuar

z.v.

P+1E

C1

C2

Teren

D
ru
m
 
b
e
to
n

( beton )

Platforma beton

Z
o
n
a
 
v
e
rd
e

sanitar

VARZARIU DANIEL-NORBERT

str. Dr. Grigore T. Popa, nr.22,Timisoara

PUZ - PARCELARE TEREN SI CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE

CF nr. 415334 - nr.cad 415334
Suprafata teren conf. CF= 5346 mp

Timisoara, str. DR. GRIGORE .T. POPA, nr. 22

Timisoara, strada Memorandului nr.93, tel/fax 0256/294218, J35/234/99, e-mail office@studioarca.ro

arh. Radu GOLUMBASEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

VERIFICAT arh. Claudiu OPRITA

den. lucrare:

beneficiar:

adresa:

plansa:

pr. nr.
363/2014

faza
PUZ

plansa nr.
arh. Silvia CRISAN

format A3

scara:

oct. 2015

arh. Radu GOLUMBA

N
PUZ - PARCELARE TEREN SI
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

REGLEMENTARI URBANISTICE

reglementari urbane 04.a

26,07

20
1,

41

aliniament stradal

12,00

8,
00

8,
00 16

,0
0

12,00

2,50

12,38

6,00

6,00
11,65

2,50

21
,4

0

17
,0

0

17
,0

0

17
,0

0

17
,0

0

17
,0

0

17
,0

0

17
,0

0

17
,0

0

17
,0

0

8,
50

10
,7

1

20,10

4,
40

lim
ita

 d
e 

pr
op

rie
ta

te

lim
ita

 m
ax

.d
e 

im
pl

an
ta

re
 a

 c
la

di
ril

or

lim
ita

 m
ax

.d
e 

im
pl

an
ta

re
 a

 c
la

di
ril

or
re

tra
ge

re
 c

on
st

ru
ct

ii

re
tra

ge
re

 c
on

st
ru

ct
ii

lim
ita

 d
e 

pr
op

rie
ta

te

28

63A

51A

63

59
55-57

61

14A

12

53

14B

10

24

26A

30

26

P
P

P

P

P

P

DR
UM

 2
10

6

DR
UM

 2
10

6

Magazie

P. TRAFO.
C.Termica

M

Poarta acces

30,34

7,
43

M
ag

az
ie

At
el

ie
r

AU
TO

D+
P+

5ESp
ita

l

Ca
sa

P

Ca
sa

Ca
sa

P

Ca
sa

PCa
sa

P

Ca
sa

P

Ca
sa

Ca
sa

Ca
sa

P

Ca
sa

P

Ca
sa

P

Ca
sa

P+
2

P+
3

P+
1

P+
1

Ca
sa

P Ca
sa

P+
1

St
ra

da
  I

on
  B

ar
bu

P+
1

P+
1

Ca
se

Ca
sa

P

Ca
sa

P

P+
1

Ca
sa

Ca
sa

P+
M

PP
1

Ca
sa

P+
1

Ca
sa

P+
1

Ca
sa

P+
1

Ca
sa

P+
1

Ca
sa

P+
1

Ca
sa

P+
1

Ca
sa

P+
1

Ca
sa

P+
1

Ca
sa

P+
1

Ca
sa

P+
1

Ca
sa

P+
1

Ca
sa

P+
1

Ca
sa

P+
1

Ca
sa

P+
1

Ca
sa

P+
1

28

63A

18

51A

63

59
55-57

61

14

16

14A

12

53

14B

10

24

26A

30

26

P
P

P

P

P

P

P

DR
UM

 2
10

6

DR
UM

 2
10

6

Magazie

           P+4E
BLOCURI LOCUINTE

P. TRAFO.
C.Termica

M

           P+4E
BLOCURI LOCUINTE

Poarta acces

30,34

7,
43

S.
C.

 E
ne

rg
op

et
ro

l S
.A

. P
lo

ie
st

i

   
   

   
   

 N
r. 

to
p.

 2
10

2/
2/

2

Bi
ro

ur
i

 P
 +

1

M
ag

az
ie So
pr

on

At
el

ie
r

D+
P+

5E

D+
P+

5E
+E

R

Ca
sa

Ca
sa

Ca
sa

Ca
sa

Ca
sa

Ca
sa

Ca
sa

Ca
sa

Ca
sa

Ca
sa

Ca
sa

Ca
sa

PP2

22

N
r.

 T
op

. 
2
0
8
6

N
r.

 t
op

. 
4
15

3
3
3

STR. DR.GRIGORE T.POPA

P+
1+

M

P+
1

Ca
sa

Br
ut

ar
ie

2
0
8
0

2
0
8
1

2
0
8
7

20

2
0
7
8

2
1
0
0

2
0
9
8
,2

0
9
9

N
r.

 C
ad

. 
4
3
2
4
4
9

N
r.

 C
ad

. 
4
3
2
5
4
2

N
r.

 C
ad

. 
4
3
4
6
0
4

N
r.

 C
ad

. 
4
3
2
4
4
8

N
r.

 C
ad

. 
4
3
2
4
3
9

N
r.

 C
ad

. 
4
3
2
4
3
8

N
r.

 C
ad

. 
4
3
2
4
4
0

N
r.

 C
ad

. 
4
3
2
4
4
1

N
r.

 C
ad

. 
4
3
2
4
4
2

N
r.

 C
ad

. 
4
3
2
4
4
3

N
r.

 C
ad

. 
4
3
2
4
4
4

N
r.

 C
ad

. 
4
3
2
4
4
5

N
r.

 C
ad

. 
4
3
2
4
4
6

N
r.

 C
ad

. 
4
3
2
4
4
7

St
ra

da
  M

ar
tir

 C
on

st
an

tin
 V

ilc
ea

nu

LO
T 

1

LO
T 

2

LO
T 

3

LO
T 

4

LO
T 

5

LO
T 

6

LO
T 

7

LO
T 

8

LO
T 

9

LO
T 

10

LO
T 

11
LO

T 
12

HC
L 

44
6/

 2
9.

11
.2

00
5

PU
D 

"A
ns

am
bl

u 
de

 lo
cu

in
te

 c
ol

ec
tiv

e"

HC
L 

41
1/

 1
3.

12
.2

01
1

PU
Z 

"P
ar

ce
la

re
 te

re
n 

si 
co

ns
tru

ire
 lo

cu
in

te
 in

di
vid

ua
le

cu
 re

gi
m

 d
e 

in
al

tim
e 

S(
D)

+P
+1

E+
M

(E
r)"

HC
L 

97
/ 2

6.
02

.2
01

3

PU
Z 

"D
ez

vo
lta

re
 a

ns
am

bl
u 

re
zid

en
tia

l"
P.O.T.maxim = 35%
C.U.T.maxim = 0,9
regim de inaltme max. S/D+P+1E+M(Er)

Zona rezidentiala propusa

Zona construibila propusa

LEGENDA :
LIMITE / ACCESE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Aliniament stradal

Cladiri existente

Limita zona reglementata

Limite cadastrale, propuse

Cladiri propuse prin documentatii
de urbanism aprobate

Limita de construibilitate/ retrageri

Acces auto si pietonal,
propus

Zona verde propusa

Zona verde de aliniament,
intrerupta de accesuri auto

Zona industriala

Zona institutii si servicii

Zona de locuinte, P-P+2

Zona de locuinte, peste P+2

Drumuri existente

Drumuri preluate din documentatia de
urbanism aprobata prin HCL 411/13.12.11
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Timisoara, strada Memorandului nr.93, tel/fax 0256/294218, J35/234/99, e-mail office@studioarca.ro

VERIFICATOR
VERIFICATOR

REFERAT
REFERAT

den. lucrare:

beneficiar:

adresa:

plansa:

pr. nr.
303/2011

faza
P.U.Z.

OCT 2012

arh. Radu GOLUMBASEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

VERIFICAT

arh. Radu GOLUMBA

arh. Mihaela RUSULET

arh. Claudiu OPRITA

arh. Mihaela RUSULET

POSIBILITATI DE MOBILARE

LEGENDA

N

C
A

R
O

S
A

B
IL

A01
P+1

B28
P+1

ZO
N

A 
VE

R
D

E

PI
ST

A 
D

E 
BI

C
IC

LE
TE

TR
O

TU
A

R

ZO
N

A 
VE

R
D

E

TR
O

TU
A

R

Acces
locuinta

TROTUAR CAROSABIL ZV ZVPISTA
BICICLETE

TROTUAR

LI
M

IT
A 

D
E

PR
O

PR
IE

TA
TE

LI
M

IT
A 

D
E

PR
O

PR
IE

TA
TE LOCUINTA

P+1
LOCUINTA

P+1

1.70 1.50 3.50 3.50 1.50 1.60 2.50 1.90 5.00

- limita de proprietate =
  limita parcele ce fac obiectul P.U.Z.
- cladiri existente

- zona verde propusa

- cladiri locuinte

- accese auto si pietonale
propuse

- strazi cu circulatie auto existente

- strazi cu circulatie auto propuse din
incinta studiata

- strazi cu circulatie auto propuse in
exteriorul incintei

- accese auto pe parcela

63

61

14

16

14A

14B

9

st
ra

da
 e

xis
te

nt
a

12
,0

0

15
.8

2

18.22

St
ra

da
  I

on
  B

ar
bu

S t r a d a   G r i g o r e  T .  P o p a

tro
tu

ar

ca
ro

sa
bi

l

tro
tu

ar

ca
ro

sa
bi

l

trotuar

carosabil

trotuar

A0
5.

P+
1

A0
1.

P+
1

B0
1.

P+
1

A0
6.

P+
1

A0
7.

P+
1

A0
8.

P+
1

A0
9.

P+
1

A1
0.

P+
1

A1
1.

P+
1

A1
2.

P+
1

A1
3.

P+
1

A1
4.

P+
1

A1
6.

P+
1

A1
7.

P+
1

B0
2.

P+
1

B0
3.

P+
1

B0
4.

P+
1

B0
5.

P+
1

B0
6.

P+
1

B0
7.

P+
1

B0
8.

P+
1

B0
9.

P+
1

B1
0.

P+
1

B1
3.

P+
1

B1
4.

P+
1

B1
5.

P+
1

B1
6.

P+
1

B1
7.

P+
1

B1
8.

P+
1

B1
9.

P+
1

B2
0.

P+
1

B2
1.

P+
1

B2
2.

P+
1

B2
3.

P+
1

B2
4.

P+
1

B1
1.

P+
1

B1
2.

P+
1

A0
4.

P+
1

A0
3.

P+
1

A0
2.

P+
1

A1
8.

P+
1

A1
9.

P+
1

PP
1

scuar verde
locuri de joaca

2.50
3.50 3.50

2.50

7.00

9.
24

9.
25

9.
25

9.
25

9.
25

9.
25

9.
25

9.
25

9.
25

9.
25

9.
01

12.00
5.00

11.05

22.41

6.00

5.00

11.96

10.00

10.00

11.97

1.50
3.50

1.
70

8.
00

8.
00

8.
00

8.
00

8.
00

8.
00

8.
00

8.
00

8.
00

8.
00

8.
00

8.
00

8.
00

8.
00

8.
00

8.
00

8.
00

12
.5

0

12
.5

0

7.
08

2.50
3.50 3.502.50

39.27

3.50

2.50

19.63

12.00

16.96

10.00

10.00

16.97

2.50

3.50

3.502.50

5.00
1.00

1.50

39.07

51
.5

8

5.
00

9.
95

9.
60

12,00
5.00

11.05
10,91

10.91
11.05

5.00
12,00

26.96

26.96

8,
00

8.
00

1.
50

7,
00

7,
50

Pensiune
P+1+M

limita de proprietate

lim
ita

 d
e 

pr
op

rie
ta

te

lim
ita

 d
e 

pr
op

rie
ta

te

P+1+M

P

Casa
P

Casa
P

P+1

Casa
P

Casa
P

Casa

Brutarie

UNITATE MILITARA

UNITATE MILITARA

Locuinte

Casa
P

A1
5.

P+
1

B2
5.

P+
1

B2
6.

P+
1

B2
7.

P+
1

B2
8.

P+
1

zo
na

 v
er

de

P+1

P+1
Casa

Case

Casa
P

Casa
P

P+1
Casa

Casa
P+M

Casa
S(D)+P+1E+M(Er)

Casa
S(D)+P+1E+M(Er)

Casa
S(D)+P+1E+M(Er)

Casa
S(D)+P+1E+M(Er)

Casa
S(D)+P+1E+M(Er)

Casa
S(D)+P+1E+M(Er)

Casa
S(D)+P+1E+M(Er)

Casa
S(D)+P+1E+M(Er)

zo
na

 v
er

de

zona verde

zona verde
pista biciclete

05

 P
U

Z-
 D

EZ
VO

LT
A

R
E 

A
N

SA
M

B
LU

 R
EZ

ID
EN

TI
A

L 
(p

ar
ce

la
re

 s
i c

on
st

ru
ire

 lo
cu

in
te

 ) 
st

ra
da

 G
rig

or
e 

T.
 P

op
a

plansa nr.
05A

scara
1:1000

PROPUNERE PROFIL STRADAL PP1

p r o i e c t  n r .

p l a n s a f a z a :

s.r.ls.c.

Timisoara,   s t rada Memorandulu i  nr .93,    te l /  fax  0256/  294218,    e-mai l  o f f ice@studioarca.ro

PUZ

s e p  2 0 1 1

S E F  P R O I E C T
P R O I E C T A T

D E S E N A T

arh. Radu GOLUMBA

275/2010

b e n e f i c i a r
p r o i e c t

VARZARIU DANIEL

str. Dr. Grigore T. Popa, nr.20,Timisoaraa d r e s a

arh. Radu GOLUMBA
arh. Zsuzsa CZIRJAK

arh. Zsuzsa CZIRJAK
arh. Luminita RUSAN

PARCELARE TEREN SI CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM DE INALTIME
max.S(D)+P+1E+M(Er)

P
A

R
C

E
L

A
R

E
 T

E
R

E
N

 S
I  

C
O

N
S

T
R

U
I R

E
 L

O
C

U
I N

T
E

  
I N

D
I V

I D
U

A
L

E
 s

tr
.  

D
r.

 G
ri

g
o

re
 T

. 
P

o
p

a
, 

n
r.

2
0

,T
im

is
o

a
ra

PLAN - POSIBILITATI DE MOBILARE URBANAsc. 1: 500

pl. nr. 04A

   PLAN DE INCADRARE   -   EXTRAS DIN P.U.G

PLAN - POSIBILITATI DE MOBILARE URBANA

LEGENDA

-cladiri existente- plan de situatie PMT

-strazi cu circulatie auto existente

-cladiri locuinte

-accese in cladiri

-zona verde propusa

-strazi cu circulatie auto propuse
 in zona reglementata

-limita de proprietate =
 limita parcele ce fac obiectul P.U.Z.

-accese auto pe parcela

-cladiri propuse in studii
anterioare de urbanism

-limita de implantare a zonei construite

-limita retragere constructii

22

S(
D)

+P
+1

E+
M

(E
r)

S(
D)

+P
+1

E+
M

(E
r)

S(
D)

+P
+1

E+
M

(E
r)

trotuar

trotuar

tro
tu

ar

tro
tu

ar

zona verde

zo
na

 v
er

de

zo
na

 v
er

de

zo
na

 v
er

de

zona verde

zona verde

ca
ro

sa
bi

l

ca
ro

sa
bi

l

ca
ro

sa
bi

l

carosabil

S(
D)

+P
+1

E+
M

(E
r)

S(
D)

+P
+1

E+
M

(E
r)

S(
D)

+P
+1

E+
M

(E
r)

S(
D)

+P
+1

E+
M

(E
r)

S(
D)

+P
+1

E+
M

(E
r)

S(
D)

+P
+1

E+
M

(E
r)

S(
D)

+P
+1

E+
M

(E
r)

S(
D)

+P
+1

E+
M

(E
r)

S(
D)

+P
+1

E+
M

(E
r)

28
,5

0

13,24

14,24

30
,5

0

3,00
1,50 1,502,50

7,32
3,00 3,00

8,66

2,88

12
,3

0

13
,6

3

2,
40

2,
00

16
,2

0

16
,1

2

30
,2

8

13,74

10,90

2,50

6,00

6,00

6,
00

4,
40

14
,8

3

16
,2

0

16
,2

0

16
,2

0

16
,2

0

16
,2

0

16
,2

0

16
,2

0

16
,2

0

16
,2

0

2,
50

11
,8

2

3,
00

3,
00

11
,2

0

2,
00

2,
00

11
,2

0

3,
00

3,
00

11
,2

0

2,
00

2,
00

11
,2

0

3,
00

3,
00

11
,2

0

2,
00

2,
00

11
,2

0

3,
00

3,
00

11
,2

0

2,
00

2,
00

11
,2

0

3,
00

3,
00

11
,2

0

2,
00

12
,3

0

13
,7

8

4,
40

14,77

6,00

27,15

27,03

26,91

26,79

26,66

26,54

26,42

26,30

26,18

12,50

3,
50

3,
00

1,
50

2,50

2,50

2,50

3,50

3,19

1,50

1,50
3,00

18

16

P

M

STR. DR.GRIGORE T.POPA

P+1

P+1

Atelier

Magazie

Atelier
AUTO

D+P+5E

Casa
P+1

Casa

Casa

Casa

Casa
P

Case

P+M

P+M

Casa
P+1

S+P+2E+Er

S+P+3E

S+P+2E

S+P+3E

lim
ita

 d
e 

pr
op

rie
ta

te

lim
ita

 d
e 

pr
op

rie
ta

te

limita de proprietate

7

S7 = 436mp

1

S1 = 447mp

2

S2 = 425mp

3

S3 = 427mp

4

S4 = 429mp

5

S5 = 431mp

6

S6 = 432mp

8

S8 = 437mp

9

S9 = 439mp

10

S10 = 439mp
11

S11 = 391mp 12

S12 = 440mp

lim
ita

 d
e 

im
pl

an
ta

re
 a

 z
on

ei
 c

on
st

ru
ite

lim
ita

 d
e 

im
pl

an
ta

re
 a

 z
on

ei
 c

on
st

ru
ite

re
tra

ge
re

 c
on

st
ru

ct
ii

re
tra

ge
re

 c
on

st
ru

ct
ii

limita de implantare a zonei

construite

retragere constructii

retragereconstructii

tro
tu

ar

trotuar

Amplasamentul studiat

CF nr. 413511 cu nr. top. 2088-2089/2 si
CF nr. 413529 cu nr. top. 2088-2089/1.

Suprafata totala teren conf.CF                  =  6 549 mp
P.O.T  max. propus                      =  40%
C.U.T. max. propus                       =  2

Regim maxim de inaltime propus: S(D)+P+1E+M(Er)

%

Existent

%

Propus

mpmp

Suprafata amplasament

Zona spatii verzi

BILANT
TERITORIAL

Zona rezidentiala

-

--

-

100%100%6 549 6 549

1 118

  345 5,26%

-- 5 086 77,66%

17,08 %Zona cai de circulatie auto si
pietonale - strazi

%mp

Suprafata zona rezidentiale

Zone verzi, amenajari
peisagere in incinta

ZONA REZIDENTIALA

Zona ocupata de cladiri
(locuinte)

100%

1 780

1 272 min.
25%

2 034 max.
40%

cca.
35 %

Zona alei in incinta, accese
auto - pietonale, parcari

5 086

17.96

3
2
.6
1

17.21
21.96 m2

birouri

birouri

cond
hala finisaj

hala

hala finisaj

4
B

birouri

P.C.I.

C
A
L
E
A
 
A
R
A
D
U
L
U
I

tesatorie

P.C.I.

P.C.I.

rez

cond
post trafo

post
trafo

atelier
dep.

dep.

birouri

filatura

repansat

atelier

platf
beton

beton
platf

4
8

post trafo

5
0

 hala tesatorie

5
2

platforma
beton Terasa "Milo"

wc81

79

filatura

gang

hala

71

75

73

71A

STR. DR. GRIGORE T. POPA

32

Camin de
nefamilisti

34

Camin de
nefamilisti

platforma
beton

U.T.T.

U.T.T.

platforma beton

vulcanizare
atelier de reparatii auto

terasa

si perfectionare profesionala
in domeniul constructiilor S

T
R
. 
M
A
R
G
IN
II

1

P.S.I.

30

atelier

platforma
beton

platforma tehnologica

Liceul Agricol

Centrul de pregatire

dormitoare camin

atelier

terasa

rez

rezervor

cantina

centrala termicacos

spalatorie

rampa

atelier mecanic

rampa de testare
si gresare

spalatorie

atelier vestiare

adm
Sediu

atelier

vopsitorie
vulcanizare
topitorie

pompe
casa

cantina

S
T
R
. 
 
M
A
R
G
IN
II

poarta

rezervoaresubterane

contoar
gaz metan

cos

bazin

bazin

transformator platf.

depozit

forja

turnatorie

beton
platforma

depozit

atelier
de sudura

cabina
portar

22

20

59
55-57

53

12

statie
gaze

63A

63

STR.DR.GRIGORE T.POPA

terasa

14

terasa

61

platforma beton

14A

14B

brutarie

49

47

STR. DR. GRIGORE T. POPA

4

51A

8
6

51

10

cabina

cantar

cabina
poarta

28

24

3
0

platforma
beton

rampa

26

termica

ST
R.
  
CE
NT
UR
A

centrala

centrala
termica

vopsitorie

hidrofor

platforma

23

post
trafo

platforma
rampa

30

pivnita

21

17

19

STR. ARMONIEI

28

28

P+4

P+4

Camin de
nefamilisti

P+4

4

7

9

Locuinta
unifamiliala

P

Locuinta
unifamiliala

P+M

Locuinta
unifamiliala

P+M

Sala
activitati sportive

P

Locuinta
unifamiliala

P+M

gradina

SPITAL

Locuinte colective
max D+P+8E+Er

anexa

Spatiu
comercial
P+1+M

Locuinte cuplate
P+M

C
F
 
n
r.
4
4
1
5
6
7

Locuinte
colective
P+5E

UTT

Locuinte
colective
P+3E

hala

UTT

teren viran

413142

445254

430784

C1

431370-C1

438072-C1

438072-C2

432445-C1

424827-C1

439826-C1

432444-C1

439827-C1

432447-C1

432448-C1

443756-C1

443746-C1

443755-C1

443750-C1

443753-C1

443747-C1

443752-C1

443754-C1

443751-C1

443748-C1

443749-C1

411217-C1

4
1
1
5
6
5

4
1
5
3
3
3

405874

406572

413142

431322

4
3
1
3
7
1

430852

409323

432542

432449

432448

432446

432445

432444

432443

432442

432441

432440

432439

432438

431370

434605

434604

411622

435842

438072

424827

439828

439827

439826

407205

443778

443777

443776

443775

443758

443757

443756

443755

443754

443753

443752

443751

443750

443749

443748

443747

443746

444856

444858

432447

445255

4
4
5
2
5
3

445254

411217

430784

Str. Grigore T. Popa

CF nr.
411583

4
1
7
5
8
8

C

P

C1

post
trafo

482500

2
0
6
5
0
0

482500

2
0
6
5
5
0

482500

2
0
6
6
0
0

482550

2
0
6
5
0
0

4825502
0
6
5
5
0

482550

2
0
6
6
0
0

482600

2
0
6
5
0
0

482600

482600

2
0
6
6
0
0

482650

2
0
6
5
0
0

482650

2
0
6
5
5
0

482650

2
0
6
6
0
0

482500

2
0
6
6
5
0

482550

2
0
6
6
5
0

482600

2
0
6
6
5
0

482650

2
0
6
6
5
0

Anexa degradata

GG

4415672
0
6
5
5
0

414165

VARZARIU LEONOR-NICUSOR-GABII

str. Dr. Grigore T. Popa, nr.FN, Timisoara
NPUZ - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CF nr. 411564 - nr.cad 411564
Suprafata teren conf. CF= 3 959 mp

Timisoara, str. DR. GRIGORE .T. POPA, nr. FN

Timisoara, strada Memorandului nr.93, tel/fax 0256/294218, J35/234/99, e-mail office@studioarca.ro

arh. Radu GOLUMBASEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

VERIFICAT arh. Claudiu OPRITA

den. lucrare:

beneficiar:

adresa:

plansa:

pr. nr.
397/2015

faza
P.U.Z.

plansa nr.
arh. Silvia CRISAN

format A3

scara:

oct. 2015

arh. Radu GOLUMBA

PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

PLAN - POSIBILITATI DE MOBILARE

posibilitati de mobilare 05

Zona verde, 5%

LEGENDA :
LIMITE / ACCESE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Acces parcela propus

Cladiri existente

Limita zona reglementata

Limite cadastrale

Cladiri propuse prin documentatii
de urbanism aprobate

Limita de construibilitate/ retrageri

Cladiri propuse (locuinte colective
si functiuni complementare)
Spatiu amenajat, in interiorul parcelei
(acces, loc de parcare, gradina, terasa)

Drumuri existente

Drumuri preluate din documentatii de
urbanism aprobate anterior

6,
77

15
,5

0

3,
00

5,
50

5,
00

7,85

2,50

8,40

10,13
9,

90

17
,1

0

4,
99

4,
50

+20,00

+14,00

locuri de parcare acoperite

91.379

91.427

91.346

91.294

91.344

91.634
91.344

91.391

91.349
91.438

91.493
91.535

91.557

91.707
91.676

91.764

92.083

92.036

92.106

92.081

91.856

91.914

91.782

91.813

91.888
92.278

92.088

91.974

92.159

92.124

92.071

91.856

91.944

91.828

92.353

92.358

92.123

92.130

92.081

92.022

92.076

92.324

92.113 92.242

92.034

92.037

92.173

92.017

91.977

92.148

91.796

91.673

91.834

91.864

92.010

91.951

92.037

92.016

92.059

92.020

92.257
92.368

92.246

92.287

92.816

92.390

92.145

92.214

92.331

92.126

92.166

91.825

92.058
92.097

92.252

92.414

92.564
92.393

482550 482550

482600 482600

20
64

50
20

64
50

20
65

00
20

65
00

20
65

50

Nr
. T

op
. 2

10
6

Nr
. T

op
. 2

11
0

Nr. Top. 2107/1/2/2
Nr. Top. 2107/2

Nr
. C

ad
. 4

11
56

5

P+
3E

P+
5E

75

28

73

71

71A

34

32

24

26A

P
P

P
P

P

P

P

P

DR
UM

 2
10

6

Hala Atelier

Magazie

P. TRAFO.

M

M
ag

az
ie

D+
P+

5ESp
ita

l

Ca
sa

P

Ca
sa

Ca
sa

Ca
sa

Ca
sa

St
ra

da
  M

ar
tir

 C
on

st
an

tin
 V

ilc
ea

nu

P+4E
Locuinte

P+4E
Locuinte

P+1E+M
Servicii

P+1E+M
Servicii

P

Ca
sa

Ca
sa

Ca
sa

Ca
sa

Ca
sa

Ca
sa

Ca
sa

Ca
sa

P+4E
Locuinte

Nr. Cad. 411564

20
65

50

STR. DR. GRIGORE T. POPA

STR.GR.ALEXANDRESCU(IN
EL IV)

P
Servicii

P

P
P

P
P

54 locuri de parcare

Zona industriala

Zona industriala

Cladire
dezafectata

CT
dezafectata

Zona verde
(198 mp)

12,00

C
AR

O
SA

BI
L

ZO
N

A 
VE

R
D

E

TR
O

TU
AR

lim
ita

 d
e 

pr
op

rie
ta

te

ZO
N

A 
VE

R
D

E

TR
O

TU
AR

lim
ita

 d
e 

pr
op

rie
ta

te

3,00 3,00 1,50 1,501,501,50

05.U

1:1000

PLAN POSIBILITATI DE MOBILARE

PROFIL STRADAL PTT - 12 m

48

post trafo

50

 hala tesatorie

S.C. I.T.T. S.A.

52

79

71

75

73

71A

32

Camin de nefamilisti

34

Camin de nefamilisti

platforma beton

U.T.T.

U.T.T.

56A

terasa

si perfectionare profesionala
in domeniul constructiilor 1

P.S.I.

30

atelier

platforma
beton

C
alea A

radului

56

Liceul Agricol

Centrul de pregatire

dormitoare camin

terasa

cantina

Liceul Agricol Timisoara

sali clasa

bazin

ateliere
bazin

platforma beton

platf.

statie benzina

S.C. TRANSTIMEX S.A.

Sediu
administrativ

platforma beton

Str. Armoniei

38B

Sere Timisoara

punct termic

cabina
poarta

28

platforma beton
26A

24

Teren Primarie

termica post
trafo

centrala
termica

birouri

S.C. CIM VEST ARAD

S.C. ENERGO PETROL

30

rampa

S.C. PETROS PLOIESTI

platforma
beton

rampa
rampa

26

rampa

rampa
rampa

atelier
reparatii auto

Teren Primarie

Teren Primarie

36

34

38A

32

atelier

30

St
r. 

Au
ro

ra
1

obor
porci

15A

pivnita
21

17
19

26

28

28

2
3

5

91.116
ST1

91.156
32

91.021
32

90.923
14

91.453
14

91.236
R 91.413

CA 91.254
R

91.244
4

91.292
4

91.386
4

91.365
4

91.330
4
91.325
4

91.238
4

91.223
4

91.222
4 91.400

32P

91.216
3291.288

13I

91.279
32P

91.381
14

91.207
4

91.251
491.337

491.360
4

91.350
4

91.274
R 91.406

CA 91.296
R

91.914
CA

91.874
CA

91.719
4

91.750
4

90.928
4 91.340

32
91.279
32I

91.347
32P

91.324
32P

91.332
14

91.428
CA

91.179
4

91.619
32

91.379
32P

91.557
32P

91.991
32

91.610
RG

92.751
9

91.205
PB

91.155
PB

92.773
9

91.503
PB

91.438
CA

91.036
32

91.196
PB

91.247
PB 91.332

PB

91.360
PB

91.209
PB92.388
9

91.104
32

92.549
9

9

91.164

91.343
H

91.381
CA

91.367
CA91.453
CVA91.409

CVA91.493
CVA

91.344
CA 91.227

CA
91.094
H

91.162
CA

91.391
CA

91.411
CA

91.355
CA

91.372
CA

91.036
CA

91.036
CA 91.001

CA

91.041
PB

91.011
PB91.014

CA

91.106
PB

91.280
PB

91.369
PB91.129

PB

91.111
PB

91.128

91.03091.030

91.067
32PB

90.991
CA

91.267
13I

90.869
13I

91.323
32

91.377
32I

91.197
32I

91.209
32

91.189
32

91.231
32

90.967
9

91.172
CF

91.130
CF

91.460
CF

91.235
9

91.040
9

90.890
9

91.145
9

91.057
9

90.919
CA

90.902
32

91.162
32I

91.224
32I

90.894
9

91.055
PBI

90.958
PBI

91.796
932

91.637
9

92.116
9

92.115
9

B

93.083
B

91.164
32I

91.741
32I91.450

32I
91.452
B

91.467
B

91.472
B

91.486
BI

91.050
32I

91.528
BI91.509
BI

91.494
BI

91.499
B

91.104
CA

91.369
32

91.328
32

91.220
32I

91.373
CA91.337

H

91.398
CA

91.465
CA

91.360
32

91.400
32

91.389
CA

91.399
CA

91.400
CA91.351

H

91.394
CA

91.343
32

91.362
PB

91.368
PB

91.368
PB

91.427
PBI

98.276
8

8

96.717
896.624
8

8

8

9

98.273
9

91.372
25

91.374
25

91.369
25

91.242
25

91.163
25

91.079
25

91.055
25

90.997
25

90.972
25

90.946
25

90.962
25

90.881
25

90.865
25

90.856
25

90.908
25

90.956
25

91.011
25

91.049
25

91.121
25

91.192
25

91.204
25

91.206
25

91.235
25

91.247
25

91.250
25

91.133
25

91.107
25

91.122
25

91.112
25

91.085
25

91.025
25

91.005
25

90.995
25

90.931
25

90.858
25

90.782
25

90.741
25

90.773
25

90.820
25

90.879
25

90.981
25

90.882
25

90.848
25

90.793
25

90.993
25

91.053
25

91.087
25

91.050
25

91.015
25

90.952
25

90.989
25

90.988
25

90.969
25

90.971
25

90.977
25

91.014
25

90.997
25

91.071
25

91.066
25

91.021
25

90.988
25

90.908
25

91.104
25

91.042
25

90.988
25

90.941
25

90.928
25

90.901
25

90.911
25

90.910
25

90.983
25

91.009
25

91.024
25

90.977
25

90.965
25

90.949
25

91.001
25

90.969
25

90.889
25

90.860
25

90.913
25

90.922
25

90.971
25

91.067
25

90.985
25

91.093
25

91.083
25

91.116
25

25

91.120
25

91.087
25

91.197
25

91.201
25

91.194
25

91.185
25

91.185
25

90.992
25

90.830
25

91.135
25

91.311
25

91.371
25

91.260
25

91.151
25

91.123
25

91.154
25

91.076
25

91.057
25

91.031
25

91.003
25

91.061
25

91.109
25

91.250
25

91.288
25

91.299
25

91.319
25

91.358
25

91.372
25

91.255
25

91.214
25

91.183
25

91.198
25

91.257
25

91.361
25

91.434
25

91.275
25

91.241
25

91.222
25

91.306
25

91.367
25

25

91.353
25

91.383
25

91.397
25

91.374
25

91.469
25

25
91.477
25

25

91.420
25

91.345
25

91.387
25

91.403
25

91.388
25

91.384
25

91.363
25

91.347
25

91.311
25

91.324
25

91.370
25

91.346
25

91.293
25

91.305
25

91.335
25

91.372
25

91.348
25

91.220
25

91.299
25

91.186
25

91.186
25

PB
91.159

PB

9
91.212

91.194

91.023

91.434

CVA
91.430

91.452

91.504

8

PBI

91.142

25

91.457

91.411

camin vizita
re

C

AA

C

C

C

C

C

C

C

A

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

V

Z
v

Nr. top. 2112/2/1/1/12/a

C1C1

411217

St
r. 

M
ar

gi
ni

i

Str. Armoniei

PTT2

platforma beton

vulcanizare

S.C. FIRESTONE

atelier de reparatii auto

C
alea A

radului

91.116
ST1

91.156
32

91.021
32

90.923
14

91.453
14

91.236
R 91.413

CA 91.254
R

91.244
4

91.292
4

91.386
4

91.365
4

91.330
4
91.325
4

91.238
4

91.223
4

91.222
4 91.400

32P

91.216
3291.288

13I

91.279
32P

91.381
14

91.207
4

91.251
491.337

491.360
4

91.350
4

91.274
R 91.406

CA 91.296
R

91.914
CA

91.874
CA

91.719
4

91.750
4

90.928
4 91.340

32
91.279
32I

91.347
32P

91.324
32P

91.332
14

91.428
CA

91.179
4

91.619
32

91.379
32P

91.557
32P

91.991
32

91.610
RG

92.751
9

91.205
PB

91.155
PB

92.773
9

91.503
PB

91.438
CA

91.036
32

91.196
PB

91.247
PB 91.332

PB

91.360
PB

91.209
PB92.388
9

91.104
32

92.549
9

9

91.164

91.343
H

91.381
CA

91.367
CA91.453
CVA91.409

CVA91.493
CVA

91.344
CA 91.227

CA
91.094
H

91.162
CA

91.391
CA

91.411
CA

91.355
CA

91.372
CA

91.036
CA

91.036
CA 91.001

CA

91.041
PB

91.011
PB91.014

CA

91.106
PB

91.280
PB

91.369
PB91.129

PB

91.111
PB

91.128

91.03091.030

91.067
32PB

90.991
CA

91.267
13I

90.869
13I

91.323
32

91.377
32I

91.197
32I

91.209
32

91.189
32

91.231
32

90.967
9

91.172
CF

91.130
CF

91.460
CF

91.235
9

91.040
9

90.890
9

91.145
9

91.057
9

90.919
CA

90.902
32

91.162
32I

91.224
32I

90.894
9

91.055
PBI

90.958
PBI

91.796
932

91.637
9

92.116
9

92.115
9

B

93.083
B

91.164
32I

91.741
32I91.450

32I
91.452
B

91.467
B

91.472
B

91.486
BI

91.050
32I

91.528
BI91.509
BI

91.494
BI

91.499
B

91.104
CA

91.369
32

91.328
32

91.220
32I

91.373
CA91.337

H

91.398
CA

91.465
CA

91.360
32

91.400
32

91.389
CA

91.399
CA

91.400
CA91.351

H

91.394
CA

91.343
32

91.362
PB

91.368
PB

91.368
PB

91.427
PBI

98.276
8

8

96.717
896.624
8

8

8

9

98.273
9

91.372
25

91.374
25

91.369
25

91.242
25

91.163
25

91.079
25

91.055
25

90.997
25

90.972
25

90.946
25

90.962
25

90.881
25

90.865
25

90.856
25

90.908
25

90.956
25

91.011
25

91.049
25

91.121
25

91.192
25

91.204
25

91.206
25

91.235
25

91.247
25

91.250
25

91.133
25

91.107
25

91.122
25

91.112
25

91.085
25

91.025
25

91.005
25

90.995
25

90.931
25

90.858
25

90.782
25

90.741
25

90.773
25

90.820
25

90.879
25

90.981
25

90.882
25

90.848
25

90.793
25

90.993
25

91.053
25

91.087
25

91.050
25

91.015
25

90.952
25

90.989
25

90.988
25

90.969
25

90.971
25

90.977
25

91.014
25

90.997
25

91.071
25

91.066
25

91.021
25

90.988
25

90.908
25

91.104
25

91.042
25

90.988
25

90.941
25

90.928
25

90.901
25

90.911
25

90.910
25

90.983
25

91.009
25

91.024
25

90.977
25

90.965
25

90.949
25

91.001
25

90.969
25

90.889
25

90.860
25

90.913
25

90.922
25

90.971
25

91.067
25

90.985
25

91.093
25

91.083
25

91.116
25

25

91.120
25

91.087
25

91.197
25

91.201
25

91.194
25

91.185
25

91.185
25

90.992
25

90.830
25

91.135
25

91.311
25

91.371
25

91.260
25

91.151
25

91.123
25

91.154
25

91.076
25

91.057
25

91.031
25

91.003
25

91.061
25

91.109
25

91.250
25

91.288
25

91.299
25

91.319
25

91.358
25

91.372
25

91.255
25

91.214
25

91.183
25

91.198
25

91.257
25

91.361
25

91.434
25

91.275
25

91.241
25

91.222
25

91.306
25

91.367
25

25

91.353
25

91.383
25

91.397
25

91.374
25

91.469
25

25
91.477
25

25

91.420
25

91.345
25

91.387
25

91.403
25

91.388
25

91.384
25

91.363
25

91.347
25

91.311
25

91.324
25

91.370
25

91.346
25

91.293
25

91.305
25

91.335
25

91.372
25

91.348
25

91.220
25

91.299
25

91.186
25

91.186
25

PB
91.159

PB

9
91.212

91.194

91.023

91.434

CVA
91.430

91.452

91.504

8

PBI

91.142

25

91.457

91.411

camin vizita
re

Zv

C

AA

C

C

C

C

C

C

C

A

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

V

Z
v

nr. top. 2110/2/3/a/1

 2
11

0/
2/

3/
a/

3

C1C1

Servitute de trecere

411217

N

h/
2

h 
m

in
. 1

0 
h/

2 h min. 10 h/2

h m
in.

10
 h/

2

hm
in

. 1
0 

h/
2

hm
in

. 1
0m

 h
/2

h 
m

in
. 1

0m
 h

/2

h/
2

h/
2

10.00m
10.00m

27
,0

0

27,00

78,70
66,01

30
,6

0

12,00
12,00

16,90

24,80

24,00

14,00

12,00

arh. Razvan Negrisanu

Faza:

Plansa nr:

Sef proiect

Proiectat

Scara:
Nume

Data:

CerintaSemnaturaNumeVerificator / expert Referat / Expertiza  Nr. / Data

Semnatura
Titlu proiect:

Titlu plansa:

1:1000

Reglementari urbanistice
propunere 1Desenat arh. Diana Anca 02 A1Feb 2013

Proiect nr.:

Amplasament:

Beneficiar: S.C. ASSET ZC MARGINII S.R.L.S.C. RDsign S.R.L.
Timisoara, Str. Vulturilor nr. 14
Reg. Com. J35/4590/1992 C.U.I. 3981516
Tel. 40/0722624862
email: studio@rdsign.ro

 P.U.Z. LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

S+P+2E/S+P+10E+Er

33/MRG1/12

arh. Razvan Negrisanu

Limita terenului studiat
Limita de proprietate conform C.F.

Aliniamente / Limite de implantare constructii

Ciculatii auto

Pista ciclisti

Ciculatie pietonala

Spatii verzi pe domeniul public

Zona locuinte individuale

Constructii de locuinte colective

Zona locuinte colective

Zona de locuinte colective si functiuni complementare

Constructii de locuinte colective si functiuni complementare

Zona de locuinte colective si functiuni complementare  propusa

Zona  functiuni complementare locurii in regim de inaltime max S+P+2E (ZONA 2)

Zona de locuinte colective in regim de inaltime max S+P+10E+Er ( ZONA 1)
LEGENDA

Accese auto pe parcela/accese parcari subterane

BILANT TERITORIAL

Terenul studiat
Circulatii pietonale ,auto si parcaje
Spatii verzi
Suprafata construita

Situatia existenta
(mp)

Situatia propusa
(%)                (mp)

16 359 mp 16 359 mp
12 606 mp

0 mp
3 753 mp

min 25% min. 4 089 mp
max 40% max. 6 543 mp

max 50% max. 8 179 mp

INDICI URBANISTICI PROPUSI

P.O.T.

 C.U.T
Regim de inaltime
Inaltimea  max la cornisa
H maxim

40%
2.8
S+P+2E/S+P+10E+Er
35 m
38 m
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ZONA 1 LOCUINTE COLECTIVE
 S+P+10E+ER P.O.T. 20%
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 S+P+2E P.O.T. max.20%
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Terenurile studiate

PUZ aprobat prin
HCL 67/2017
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HCL 360/2008

PUD aprobat prin
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