| S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A , Et.2, Ap.4 Caml
TIMISOARA
TERNAR Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

MEMORIU NON TEHNIC
Proiect nr.147/2018

PLAN URBANISTIC ZONAL
" CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM D+P+2E*

TIMISOARA - Nr. Top. 16426

Prezenta documentatie are ca obiectiv reglementarea parcelei studiate in vederea
construirii unui imobil de locuinte colective in regim D+P+2E.

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL 131/2017 — teren
situat in intravilan — zona de locuire cu functiuni complementare pentru maxim 2
familii; Tn acest sens s-a obtinut avizului de oportunitate prin care se specifica
modificarea regimului de inaltime la D+P+2E si posibilitatea construirii de locuinte
colective.

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat.

Amplasamentul studiat este situat in intravilan, Tn sud-vestul municipiului Timigoara,
pe strada Budai Deleanu nr.7.

Terenul este bordat pe partea de nord de strada Budai Deleanu, la sud de un teren
de gospodarie comunala (Cimitir Calea Sagului) , la est si vest de parcele private edificate
cu functiunea de locuire.

La est si vest de terenul studiat sunt deja edificate constructii cu destinatia de locuire
(locuinte individuale), la o distanta de 2,6 m fata de limita de proprietate vestica a arealului
studiat si calcan pe limita estica a arealului studiat.

n vecindtatea amplasamentului nu sunt zone de protectie sanitara.

Terenul este salubru si nu este traversat de retele edilitare.

Terenul este situat la 60m vest de Piata luliu Maniu.

La aproximativ 300m de terenul studiat se afla Magazinul Kaufland.

Terenul este in prezent edificat cu o constructie avand functiunea de spatiu
comercial.

Suprafata terenului este de 1080 m2.

Accesul rutier la amplasament este asigurat din strada Budai deleanu.

Noua zona propusa spre dezvoltare, va detine dotarile necesare, dimensionate
astfel incat dezvoltarea sa se poata face etapizat, iar zonele de spatii verzi sa deserveasca
in intregime zona rezidentiala propusa in corelare cu celelalte documentatii din zona
aprobate sau fiind in curs de aprobare.

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea
elementelor operate in ultimii ani in zona.

Intentiile de extindere a zonelor de locuire si functiuni complementare, au generat
si pun in continuare problema aparitiei de noi accese carosabile si pietonale, spatii de
parcare. Unul din scopurile propuse ale documentatiei de fata este si clarificarea
caracterului si configuratiei accesului nou a parcajelor propuse si rezolvarea echiparii
edilitare.

Pr. Nr. 147/2018 - P.U.Z. ” CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM D+P+2E”
Intravilan Municipiul TIMISOARA, Judeful Timis
Beneficiari : SOCEANU NICOLAE si SOCEANU ELENA
MEMORIU TEHNIC SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 1



| S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A , Et.2, Ap.4 Caml
TIMISOARA
TERNAR Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

Se propune generarea unei zone de locuire colectiva cu obligativitatea propunerii
unui minim 25% de spatii verzi din suprafata terenului.

Prin zonificarea propusa se preconizeaza ca amenajarile urbanistice vor integra
reteaua de canalizare in functiunile urbane propuse, fara a le afecta prin amplasarea
viitoarelor constructji.

BILANT TERITORIAL si INDICI URBANISTICI

SUPRAFETE TEREN SITUATIA EXISTENTA | SITUATIA PROPUSA
mp mp

Locuire colectiva - 432=40%

Spatii comerciale, servicii 230 -

Spatii verzi 740 270=25%

Locuri de joaca pentru copii - 31=2,87%

CIRCULATII

Carosabil, trotuare, parcari 110 347=32,13%

TOTAL 1080 1080=100%

P.O.T. Maxim Locuire — 40 %

C.U.T. Maxim Locuire — 1,6

Regim de inaltime :

LOCUIRE - D+P+2E

LOCUIRE - H max. cornisa=11m , H max. coama 16m

Locuintele pot fi de urmatoarele tipuri : Imobil de Locuinte Colective.

Acoperisgurile vor fi de tip Sarpanta sau Terasa.

La acoperisurile tip Sarpanta, panta acoperisului va fi cuprinsa inte 20° — 40°

Aliniament fata de frontul stradal — Cladirea va fi aliniata la front

Distanta minima fata de limita posterioara — 10m

Distanta imobilului propus fata de proprietatile invecinate va fi de minimum
H/2 din inaltimea cladirii.

Constructia existenta in prezent pe teren se va desfiinta.

Spatiile verzi si accesul existent se vor reconfigura pentru a satisface
necesitatile noii cladiri propuse.

Intocmit,
Arh. Simon Gabriel Mihai
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