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MEMORIU DE PREZENTARE - P.U.Z.- SERVICII, SERVICII TURISTICE, EVENIMENTE $I LOCUIRE

COLECTIVA

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii P.U.Z.- SERVICII, SERVICII TURISTICE, EVENIMENTE SI LOCUIRE

COLECTIVA
Beneficiar Stancu Samuel, Rusu Dorica
Amplasament strada Grigore Alexandrescu, Timisoara, jud. TIMIS
Proiectant general s.c. Arhitekt Studio A s.r.l.
Proiectant arhitectura s.c. Arhitekt Studio A s.r.l.
Numar proiect 18/ 2018
Faza de proiectare P.U.Z

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Incadrarea in localitate, limite, vecinatati

Zona studiata este amplasata in partea de nord a teritoriului administrativ al municipiului Timisoara.

Delimitarea si incadrarea zonei studiate si reglementate este conform planselor anexate in partea desenata,
astfel:

- in partea de nord: strada Grigore Alexandrescu ( Inel IV);

- in partea de vest: parcele destinate locuirii;

- in partea de sud: strada Aurel Pop;

- in partea de est: Calea Torontalului.

2.2. Descrierea amplasamentului. Evolutia zonei.

Terenul studiat este alcatuit din 4 terenuri, inscrise in C.F. 422470, CF 437266, CF 410692, CF 441644
avand o suprafata de 8095 mp. Se afla in proprietatea privata a Rusu Dorica (CF 437266, CF 422470, CF 410692) si
Stancu Samuel (CF 441644).

Functiuni

Cvartalul din care face parte amplasamentul are urmatoarele tipuri de functiuni:

- locuire cu regim de inaltime P, P+1E; P+1E+M — in interiorul cvartalelor;

- locuire si functiuni complementare cu regim de inaltime S+P+5E+3Er, locuire si servicii cu regim de
inéltime S+P+8E+Er — parcelele situate de-a lungul artei de circulatie Calea Torontalului;

2.3. Echipare edilitara
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Calea Torontalului este echipata edilitare cu toate utilitatile necesare (electricitate, apa-canal, gaz). Terenul
studiat este amplasat adiacent retelelor, iar din acest motiv racordarea la utilitati este facila. La nivel de PUZ se vor
face propuneri concrete de racordare si bransare.

3.INCADRARE iN P.U.G. TIMISOARA

Destinatia conform PUG: Zona propusa de locuinte cu max. 2 familii si functiuni complementare si conform
PUD - Locuinte colective, comert si servicii aprobat prin HCL nr. 41/2008 — Zona locuinte peste P+2/ servicii i
comert propusa.

Regimul tehnic

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 131/2017 - UTR 18 — Zona propusa de
locuinte cu max. 2 familii si functiuni complementare, regim de inaltime maxim P+2E, POT maxim = 40%, spatii verzi
minim conform HCL nr. 62/ 2012 si conf. PUD - Locuinte colective, comert si servicii.

INCADRAREA iN MASTERPLAN - CONCEPT GENERAL DE DEZVOLTARE URBANA - ianuarie 2012

Conform P.U.G. aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 107/2014 Timisoara, terenul este situat in
zona de locuinte pentru maxim 2 familii si functiuni complementare, parcela afectata de Inelul IV de circulatie si
giratie propusa prin P.U.G.. Regim de inaltime pentru zona de locuinte si functiuni complementare P-P+2E, POT
max 40%.

In propunerile facute in PUG Timisoara aflat in Etapa a 3-a, zona este UM3 - Zona de urbanizare - Zona
mixta cu regim de construire deschis, adiacenta arterelor principale de trafic. Din punct de vedere functional se
permit urmatoarele:

- structura functionala mixta incluzand locuire colectiva, activitati administratie, de administrarea afacerilor,
financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invatamant, de turism, etc.;

- spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor; prezenta locuirii nu este
obligatorie;

- la imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public.

Regimul de inaltime este reglementat astfel:

- pentru cladirile comune inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 24 m, iar inaltimea totala (maxima) nu va
depasi 28 m, respectiv un regim de naltime de (1-3S)+P+6+1R; ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul
fatadei de minimum 1,80 m.

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA, INDICATORII PROPUSI
4.1. Elemente de tema

in cadrul prezentului PUZ se doreste realizarea unei zone de servicii + locuire colectiva si servicii turistice +
evenimente.

Accesul principal la cladiri va avea loc din Calea Torontalului. Pentru fluidizarea accesului la zona destinata
serviciilor turistice si evenimente s-a asigurat accesul si din strada Grigore Alexandrescu. in ceea ce priveste
parcela cu CF nr. 441644, accesul pietonal are loc din strada Torontalului, iar accesul auto din strada Aurel Pop,
conform planselor de reglementari si mobilare atasate prezentei documentatii. Se vor amenaja accese pietonale,
auto, locuri de parcare, spatii verzi pentru fiecare parcela.

4.2. Propuneri de zonificare functionald, regim de inaltime, indici urbanistici
Principalele functiuni propuse sunt: servicii, servicii turistice, evenimente — sald de evenimente, locuire
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colectiva. In zona studiata s-au propus trei unitati de vecinitate, astfel:
- U.d.V.1. cu functiune de SERVICII, SERVICII TURISTICE, EVENIMENTE / LOCUIRE COLECTIVA;
- U.d.V.2. cu functiune de SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA;
- U.d.V.3. cu functiune de DRUM PUPLIC.

Indici urbanistici:

Constructiile care se vor amplasa pe terenul reglementat prin P.U.Z vor respecta urmatoarele reguli:
- se vor amplasa in interiorul limitelor zonei de implantare reglementata;
- fata de limita laterala stdnga se va amplasa la 0,00 m, conform plansei de reglementari;
- fata de limita din spate se va amplasa:
-U.d.V.1.-1a 38,80 m, respectiv 10,00 m;
-U.d.v.2.-10,00 m.

- regimul maxim de inaltime propus este de S/D+P+4E+M/Er;
hmax cornisa S/D+P+4E+Er= 22,00 m
hmax cornisa S/D+P+4E+M= 20,00 m

-P.O.T. max. =50%

-C.U.T. max. = 3,00
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
Suprafata (mp) | Procent din Suprafata (mp) Procent din
total (%) total (%)

TEREN ARABIL 8095.00 100.00 8095.00 100.00
SERVICII, SERVICII TURISTICE, - - 6298.22 77.80
EVENIMENTE/LOCUIRE

COLECTIVA

u.d.vi

SERVICII S| LOCUIRE COLECTIVA - - 966.15 11.94
udv.2

PORTIUNE DE TEREN CEDATA 830.63 10.26
PENTRU MODERNIZAREA

DRUMULUI

udv.3
TOTAL 8095.00 100.00 8095.00 100.00
Tntocmit,

arh. Capraru Roxana

Sef de proiect,
arh. lonasiu Adrian Florin
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