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MEMORIU NON-TEHNIC - PUD

Proiect nr. 052/ 2017

1. Introducere

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrdrii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU ,CONSTRUIRE CLADIRE
MIXTA CU FUNCTIUNI SI SERVICII”

Municipiul Timisoara, str. Grigore Alexandrescu CF 445114, JUDETUL TIMIS

Nr. proiect : 052/2017

Initiatori (beneficiari) : ONETIU LEONTINA

Elaborator : s.c.”STUDIO TZK ”s.r.1

Data elabordrii : APRILIE 2019

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.)

1.2 OBIECTUL LUCRARII

1.2.1. Solicitdri ale temei program

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea functionala si
urbanisticd a unei ©parcele amplasata in intravilan in zona nordica a
Municipiului Timisoara, conform incadrdrii in P.U.G., aprobat prin prin HCLT
nr. 157/2002, prelungit prin HCLT 1315/2017.

Obiectivele principale propuse pentru aceastd lucrare sunt:

- zonificarea functionald a parcelei studiate, 1in scopul construire
,CONSTRUIRE CLADIRE MIXTA CU FUNCTIUNI SI SERVICII,

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii pentru zona
studiata
- Conform incadrdrii terenului in P.U.G. Timisoara, acesta este amplasat
in zona nordica a Municipiului Timisocara, in intravilan

2.1. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI

2.1.1. ZONIFICARE, PRINCIPII DE REZOLVARE URBANISTICA
Interventiile urbanistice propuse au drept scop construirea unei cladiri
mixte cu functiuni si servicii si au condus la urmdtoarele principii
de lucru:
- Asigurarea unei utilizari eficiente a spatiului prin maximizarea
folosirii terenului neconstruit.
Stabilirea acestor propuneri s-a fdcut 1in concordantd cu prevederile
P.U.G. Timisoara, cu HCJT 115/2008, cu OMS 119/2014 si corelat cu
celelalte interventii din =zona.
2.1.2. PROPUNERI DE INTERVENTII PRIVIND FONDUL CONSTRUIT
Nu este cazul.
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Reglementdrile se regdsesc in plansele cuprinse in documentatie.

TIPUL DE ZONA FUNCTIONALA

Functiunile principale permise in zona

Cele caracteristice zonei industriale

Servicii- comert.

FUNCTIUNEA DOMINANTA:

Functiunea dominantd a zonei este cea caracteristica zonei de servicii

si functiuni mixte.

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:

Nu e cazul.

UTILIZARI PERMISE:

Birouri

Servicii (curierat, frizerie/ coafura, traduceri legalizate,

intermedieri imobiliare etc)

Comert cu produse alimentare si nealimentare

Functiuni mixte

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

constructiile pentru alimentatie publica- comert- servicii, sa nu

dauneze relatiilor cu vecindtdatile si sa fie puse 1in practicd toate

masurile pentru integrarea in mediul inconjurdtor;

INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE:

- necesitatea realizdrii in zond a unor lucrdri de utilitate publicd,
impune ca eventualele dezmembrdri si parceldri sda nu se faca fara
asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren necesare
realizdrii acceselor pietonale si carosabile;

INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE:

Sunt interzise urmdtoarele activitdti:

- ferme agro - zootehnice, abatoare;

- anexe gospoddresti pentru cresterea suinelor, bovinelor,
cabalinelor;

- constructii in perimetrele de protectie ale forajelor de apa
potabila

- depozite de deseuri.

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII:

Orientarea fatd de punctele cardinale

- Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de
igienda si a recomanddrilor privind modul de viatda al populatiei:
Ordinul nr.119/2014

Amplasarea fatd de aliniament

- Amplasarea constructiilor fatda de aliniamentul strdzilor (limita
dintre domeniul ©public si cel ©privat) se va face respectéand
retragerea fata de aliniament existent.

Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei

- Conf plansa Reglementari urbanistice.

Amplasarea constructiilor fatad de limitele de fund ale parcelei

- Conf plansa Reglementari urbanistice.

Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii
existente

- Cu conditia respectarii zonei de implantare
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» REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII:

Accese carosabile - Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa
numai in cazul asigurdrii posibilitdatilor de acces la drumurile
publice.

Accese pietonale - Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa

numai in cazul asigurdrii acceselor pietonale, potrivit importantei
si destinatiei constructiei.

» REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
Parcelarea

- Nu e cazul
Indltimea constructiilor
La stabilirea indltimii constructiilor se va avea in vedere:

- Protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent,
cu respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanisticd a
zonei;

- Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi
constructiilor (conform Ordinului nr. 119 pentru aprobarea Normelor de
igiend si recomanddrilor privind modul de viatd al populatiei, etc.)
pentru a nu aduce prejudicii <cladirilor invecinate sub aspectul
insoririi acestora.

- Regimul de indltime al constructiilor propuse este P+1E;

Aspectul exterior al constructiilor
Dispozitii generale

- Fatadele laterale si posteriocare ale clddirilor trebuie tratate la
acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

- Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.)
trebuie integrate in wvolumul constructiilor sau al imprejmuirilor.
Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incéat
sd nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau
zonel inconjurdtoare.

Fatade

- Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri

de arhitecturd nespecifice.

- Sunt interzise imitatiile de materiale.

Acoperisuri

- Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale anexelor vor fi
realizate din aceleasi materiale ca si 1la constructia principald,
utilizadnd aceeasi tipologie de acoperis.

Procentul de ocupare al terenului
P.O.T. max.55.00%.

Coeficientul de utilizare al terenului
Se propune C.U.T. max. = 2

» REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Parcaje, garaje si anexe

- Autorizarea executdrii lucrdrilor care, prin destinatie, necesitd
spatii de parcare, se face 1in conformitate cu ©prevederile si
solicitarile Comisiei de Circulatie.
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- Prin exceptie de la prevederile aliniatului

anterior,

utilizarea

domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste
autorizatia de construire

- Suprafetele parcajelor
capacitatea constructiei,

Spatii verzi si plantate

se determind

Se propune respectarea procentului de 20% spatii verzi.

Imprejmuiri

in functie de destinatia si
conform normativelor in vigoare.

- Se admite imprejmuirea terenurilor cu conditia respectarii RGU.
Durata de

Solutia propusa este prevazuta

a se realiza etapizat.

prin

de

functionare este pe perioada nedeterminata.

INDICI CARACTERISTICI:

e Suprafata totalad studiata

e Numdr de parcele= 1
e POT maxim = 55.00%
e CUT maxim = 2

e Regim de indltime maxim

e H max cladiri =18,00m
2.1.4 BILANT TERITORIAL

6500 mp

= P+1E

SITUATIA EXISTENTA

SITUATIA PROPUSA

mp 3 mp %
Suprafata teren 6500 100 Suprafata teren 6500 100
Teren rezervat pentru 1300 20.00
spatii verzi
Teren rezervat pentru 686.75 10.56
Drum
Inel 4
Teren rezervat pentru 1224.8 18.84
Drum
Zona cladire functiuni | 3288.45 | 50.6
mixte si servicii
TOTAL 6500 |100 TOTAL 6500 100
Intocmit,

Architect- Urbanist

TUTAC ALIN OTNIEL




