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AVIZ DE OPORTUNITATE Intocmire PUZ si RLU - Construire supermarket LIDL si amenajare locuri de parcare in incinta , amplasare panouri publicitare pe teren proprietate si fatada, amplasare totem,
amenajare accese, imprejmuire proprietate, organizare de santier

mun. Timisoara, jud. Timis,  str. Nicolae Andreescu
CF 447321, CF 447320, CF 447319, CF 447318, CF 447317

P.U.Z. - ETAPA 1

ETAPA1 Intocmire PUZ si RLU - Construire supermarket LIDL si amenajare locuri de
parcare in incinta , amplasare panouri publicitare pe teren proprietate si fatada,

amplasare totem, amenajare accese, imprejmuire proprietate, organizare de santier

SC LIDL ROMANIA SCS

mun. Timisoara, jud. Timis, str. Nicolae Andreescu
CF 447321, CF 447320, CF 447319, CF 447318, CF 447317
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S.C. LOMAS SERV S.R.L.

154/2016"Dezvoltare zonă locuințe colective
  cu funcțiuni complementare"

PLAN URBANISTIC ZONALDenumire
proiect:

Denumire
planșă:

Beneficiar:

Străzile Nicolae Andreescu - Anton Bacalbașa,
CF nr. 402010, 413811, Intravilan Timișoara, jud. Timiș

Nr. planșă:

Data:

"Dezvoltare zonă locuințe colective cu funcțiuni complementare"
   Străzile Nicolae Andreescu - Anton Bacalbașa, CF nr. 402010, 413811, Intravilan Timișoara, jud. Timiș
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REGLEMENTARI URBANISTICE

P.U.Z.
PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE
COLECTIVE P+2E+M

CU SPATII PENTRU COMERT, 
SERVICII SI INSTITUTII LA PARTER

TIMISOARA, STR. SULINA NR. 13

PLAN URBANISTIC ZONAL

1 : 2500

INCADRAREA IN PUG

INCADRAREA IN PUG TIMISOARA
SCARA 1 : 2500

REGLEMENTARI URBANISTICE

02 URB

s.c. TIMIOR COLLANT s.r.l.

P.U.Z.-Locuinte colective mici in
regim de inaltime P+1E+M/Ep
str. Nicolae Andreescu, nr. 42, Timisoara

PUZ - LOCUINTE COLECTIVE MICI,
in regim de inaltime P+1E+M/Ep

CF nr. 419887 - nr.cad 419887
Suprafata teren conf. CF= 15000 mp

Timisoara, str Nicolae Andreescu, nr. 42

Timisoara, strada Memorandului nr.93, tel/fax 0256/294218, J35/234/99, e-mail office@studioarca.ro
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SUBZONA B - Locuinte colective mici
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SUBZONA B - Locuinte colective mici
POT maxim = 35%
CUT maxim = 0,9
Regim de inaltime maxim P+1E+M/Ep
Inaltime maxima  12,00 m

SUBZONA A - Locuinte individuale insiruite
POT maxim = 35%
CUT maxim = 0,9
Regim de inaltime maxim P+1E+M/Ep
Inaltime maxima  12,00 m
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REGLEMENTARI URBANSTICE1:1500

03

reglementari urbanistice 03

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - 26,02 %
(21,02 % - trama stradala si 5% spatii verzi)

Prin RLU aferent "Etapei a 3-a elaborare PUG
Timisoara", revizia 03, se propune un procent de
10% pentru  trama stradala majora, invatamant,
sanatate, locuinte sociale, spatii verzi.

BILANT
TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
mp % mp %

15 000 100% 15 000 100%Suprafata amplasament

Zona cai de circulatie,
auto/pietonala - strazi

- -

--

11 097 73,98%

3 153 21,02%

Zona locuinte cu regim
redus de inaltime

ZONA LOCUINTE CU REGIM
REDUS DE INALTIME mp %

100%Suprafata zona locuinte cu
regim redus de inaltime

Zona ocupata de cladiri (locuinte)

Zona alei, terase, accese auto/ pietonale,
loc de parcare (in interiorul parcelei)
Zone verzi, amenajari peisagere
(in interiorul parcelei)

3 883,95 max.
35%

2 774,25 min.
25%

cca.
40%

11 097

4 438,80

Zona verde -- 750 5%

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

PTT 47 - 12,50 m
EXTRAS DIN  PUG 2013 - ETAPA 3 revizia 3

 PTT 40 - 12,00 m
EXTRAS DIN  PUG 2013 - ETAPA 3 revizia 3

P.O.T.maxim = 35%
C.U.T.maxim = 0,9
Regim maxim de inaltime:  P+1E+M/Ep
Inaltime maxima - 12,00 m
Inaltime maxima cornisa - 8,00 m

Zona locuinte cu regim redus de
inaltime - individuale si colective mici

Zona construibila

LIMITE / ACCESE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Cladiri existente

Limita zona reglementata

Limite cadastrale

Limita de construibilitate/ retrageri
Acces auto si pietonal,
propus

Zona verde, ce va fi intabulata
in CF ca spatiu verde, min. 5%

Zona de locuinte, P-P+2

Zona rezervata pentru drum, ce urmeaza
sa fie trecuta in proprietate publica

Zona mixta: locuire, depozitare, servicii

Drumuri existente

Drumuri propuse/ preluate din
PUG 2013 etapa 3, rev.3

(conf. PUG aprobat prin HCL 157/2002 si prelungit prin HCL 107/2014)
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LIMITE CONF. CARTII FUNCIARE

LIMITE PARCELE PROPUSE

LEGENDA:

LIMITA TERENULUI STUDIAT

DRUMURI, ALEI PROPUSE

ZONA DE LOCUINTE PROPUSA

ZONA SERVICII SI LOCUIRE PROPUSA

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI 
COMPLEMENTARE EXISTENTA

ZONA DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

LEA

ZONE VERZI / SPATII VERZI DE ALINIAMENT 
EXISTENTE / PROPUSE

P.U.D. Lotizare pentru locuinte si servicii 02/2006

Sept. 2006Timisoara, Strada Nicolae Andreescu nr. 50

S.C. ALDIS TRADE S.R.L.

Arh. Glad Tudora

Arh. Glad Tudora

P.U.D.

11/09/060

REGLEMENTARI URBANISTICE
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Lotizare pentru locuinte si servicii

s. c. T  E  C  T  O  N  I  C  S s. r. l.art
FAZA

DATA

ARH. Marius NICORICI - CALANCE

NR. PROIECT

SCARA

ARH. Carmen NICORICI - CALANCE
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PROIECT:

PLANSA:

VERIFICAT
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AMPLASAMENT:

J35/190/2000

ARH. Carmen NICORICI - CALANCE

ARH. Carmen NICORICI - CALANCE

BENEFICIAR: s.c. BUILDING & COMERT ITALY s.r.l

 PLAN URBANISTIC ZONAL
 LOCUINTE COLECTIVE  SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

04/2009

OCT.  2009

TIMISOARA ,
str. N.Andreescu-str.Vasia Vasilescu
(Laurentiu NICOARA)  

P.U.Z.
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LIMITA  ZONA STUDIATA

ZONA PREPONDERENT REZIDENTIALA
CU LOCUINTE COLECTIVE  D+P+3E+M
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER

CAROSABIL  ASFALT  propus

SPATII VERZI DE ALINIAMENT

POT  MAX . 40%
CUT  MAX.  2,00

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
20M DIN AX C.F. ZONA DE SIGURANTA CFR

ZONA DE IMPLANTARE A VIITOARELOR CONSTRUCTII

LIMITA ZONA  CU PLANTATII  DE PROTECTIE

OGLINDA DE APA

 ACCES LA PARCELA

 NUMAR  PARCELA

ZONA CU DOTARI ALE ZONEI DE LOCUIRE
FUNCTIUNI PENTRU RECREERE SI SPORT  D+P+1E

TROTUARE

1

LEGENDA

REGLEMENTARI
URBANISTICE

ZONA PROPUSA PT LOCUIRE
CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PINA LA AVIZARE PUD/PUZ

CAROSABIL  ASFALT  existent

LIMITA DE PROPRIETATE A
TERENURILOR STUDIATE IN PUZ

POT  MAX . 20%
CUT  MAX.  0.9

PLANTATII DE PROTECTIE

LIMITA ZONA DE PROTECTIE CFR
100 M DIN AX LINIE CFR

PARCAJE INIERBATE

GjGj

430/2/
1/1/1

CONSTRUCTII EXISTENTE CE SE MENTIN

ZONA CONSTRUCTII PT. SERVICII  D+P+2E
 CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PINA LA AVIZARE PUD/PUZ
POT  MAX . 40%
CUT  MAX.  2,00

BILANT TERITORIAL ZONAL

SUPRAFATA TOTALA
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a zonei aferente PUZ conf.CF
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Existent Propus %
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2990,00
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25,01
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PLAN DE SITUATIE
 REGLEMENTARI  URBANISTICE

  N

PUZ "Locuinte colective mici in regim de inaltime P+1E+M/Ep"
aprobat cu HCL 121/31.03.2017
regim de inaltime max. P+1E+M/Ep

PUD "Lotizare pentru locuinte si servicii"
aprobat cu HCL 614/19.12.2006

regim de inaltime max. S+P+2E+M

PUZ "Locuinte colective si functiuni complementare"
aprobat cu HCL 273/29.06.2010

regim de inaltime max. D+P+3E+M

PUZ "Locuinte"
aprobat cu HCL 359/29.07.2008

regim de inaltime max. P+2E

TEREN STUDIAT

PUZ "Locuinte"
aprobat cu HCL 377/11.10.2005

PUZ "Locuinte si dotari"
aprobat cu HCL 511/22.10.2013
regim de inaltime max. D+P+1E

PUD "Constructie locuinte colective in regim D+P+3E,
amenajare locuri de parcare in demisol

si imprejmuire proprietate"
aprobat cu HCL 189/28.04.2009
regim de inaltime max. D+P+3E

PUZ "Construire ansamblu locuinte colective P+2E+M
cu spatii pentru institutii, servicii si comert la parter"
aprobat cu HCL 398/30.09.2008
regim de inaltime max. P+2E+M
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Studiu zonă - Documentații de urbanism
                      aprobate în zonă1:2500
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REGLEMENTARI URBANSTICE1:1500

03

reglementari urbanistice 03

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - 26,02 %
(21,02 % - trama stradala si 5% spatii verzi)

Prin RLU aferent "Etapei a 3-a elaborare PUG
Timisoara", revizia 03, se propune un procent de
10% pentru  trama stradala majora, invatamant,
sanatate, locuinte sociale, spatii verzi.

BILANT
TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
mp % mp %

15 000 100% 15 000 100%Suprafata amplasament

Zona cai de circulatie,
auto/pietonala - strazi

- -

--

11 097 73,98%

3 153 21,02%

Zona locuinte cu regim
redus de inaltime

ZONA LOCUINTE CU REGIM
REDUS DE INALTIME mp %

100%Suprafata zona locuinte cu
regim redus de inaltime

Zona ocupata de cladiri (locuinte)

Zona alei, terase, accese auto/ pietonale,
loc de parcare (in interiorul parcelei)
Zone verzi, amenajari peisagere
(in interiorul parcelei)

3 883,95 max.
35%

2 774,25 min.
25%

cca.
40%

11 097

4 438,80

Zona verde -- 750 5%

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

PTT 47 - 12,50 m
EXTRAS DIN  PUG 2013 - ETAPA 3 revizia 3

 PTT 40 - 12,00 m
EXTRAS DIN  PUG 2013 - ETAPA 3 revizia 3

P.O.T.maxim = 35%
C.U.T.maxim = 0,9
regim maxim de inaltime:  P+1E+M/Ep

Zona locuinte cu regim redus de
inaltime - individuale si colective mici

Zona construibila

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Aliniament stradal

Cladiri existente

Acces auto si pietonal,
propus

Zona verde, min. 5%

Zona industriala

Zona de locuinte, P-P+2

Zona rezervata pentru drum

Zona mixta: locuire, depozitare, servicii

Drumuri existente

Drumuri propuse/ preluate din
PUG 2013 etapa 3, rev.3

(conf. PUG aprobat prin HCL 157/2002 si prelungit prin HCL 107/2014)

2,193 m2

300 m2

1,315 m2
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PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI
ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”

PTT 1

PTT 2

PTT 2

 PTT 1

Str. 
Bela Lugosi

 CF 445717

CF 445717

CF 445717

CF 445716

CF 445715

CF 445701

CF 445705

CF 445698

CF 445699

CF 445708

CF 44
57

11

CF 445713

CF 445700

CF 445702

CF 445703

CF 445704

CF 445706

CF 445707

CF 445709

CF 445710

CF 445712

CF 445714

PTT 4

DJ 591

DJ 591

teren proprietate privata ce se va intabula in CF
cu servitute de trecere pentru parceal cu nr.cad. 438999
conform plansei 05- OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI
ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”

teren rezervat pentru
eventuala extindere a profilului de drum la 10.50m

in situatia in care dezvoltarea zonei o va impune

seră
seră

seră

seră

seră seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

seră

Subzona B - Locuințe colective mici. max. 6 unități locative/ clădire

Subzona A - Locuințe individuale max. 2 unități locative/ parcelă

posibila extensie a strazii Bela Lugosi

aliniament teren afectat
de corectarea profilului transversal
al str. Constantin Daniel

aliniament propus str. Bacalbasa

1

2

3

4

5

6

1

2

3

4

5

6

7

8

10

11

12

(S)+P+2E+M
P.O.T. max 35%
C.U.T. max 1,3

(S)+P+2E+M
P.O.T. max 35%
C.U.T. max 1,3

(S)+P
P.O.T. max 55%
C.U.T. max 0,55

9

SzS

SzL

SzU

SzL

SzV

SzC

SzC

13

Nr. Nord(m) Est(m)
1 477171.482 203471.664
2 477188.824 203491.957
3 477216.894 203524.804
4 476929.096 203764.169
5 476900.738 203730.638
6 476883.433 203710.202

LEGENDĂ:

Limita teren studiat
conform A.O. nr.17/08.06.2017

Limita imobile conform CF

Garduri

Stâlp iluminare publică

C Capac cămin de vizitare apă/canal

G Capac cămin gaz

Semn de circulație

ZONĂ MIXTĂ existentă: locuire, servicii, industrie
(conform PUG Timișoara aprobat prin HCL 157/2002)
Interdicție temporară de construire până la aprobare PUZ / PUD

Limita de proprietate PUZ APROBAT CU HCL 121/31.03.2017
”LOCUINȚE COLECTIVE MICI ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E+M/Er”
Limita parcele propuse

ZONIFICARE EXISTENT:

ZONIFICARE PROPUS:
Subzonă funcțiuni complementare -
servicii și intituții publice propusă

Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare în
regim de înălțime (S)+P+2E+M propusă

Subzonă verde propusă

Subzonă utilități propusă

Subzonă căi de comunicație rutieră
și amenajări aferente propusă

Limita de implantare
a construcțiilor propusă

Accesuri la parcelele propuse

Zonă locuințe și funcțiuni complementare P... P+2 existentă

Zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente existentă

Zonă spații verzi existentă

Limita de implantare a funcțiunilor
complementare la parterul imobilelor

Teren rezervat pentru eventuala extindere a profilului de drum
de la 5,50m la 10,50m (in situatia in care dezvoltarea zonei o va impune)

Limita de proprietate
teren ce face obiectul PUZ

1.50 1.50 6.50 1.50 1.50
12.50

2.257.002.502.00
13.75

DRAWN BY arq.EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

carosabil
+ biciclete

PTT 2 - conform PT 47 din PUG

trotuartrotuar z.v.z.v.

DRAWN BY arq .EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

carosabil

PTT 1

trotuar trotuarstationari/
z. verde

2.00 1.70 7.00 3.00 1.80
15.50

carosabil trotuartrotuar zona
verde

zona
verde

PTT 4 - existent Str. N. Andreescu

N

154-A03Reglementări urbanistice1:1000

TEREN
STUDIAT

ÎNCADRARE ÎN TERITORIU

TABEL DE COORDONATE
SISTEM STEREOGRAFIC 1970

LEGENDA

PROPUSEXISTENT

Teren arabil în intravilan

SzS - Subzonă servicii și instituții

SzL - Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare

SzV - Subzonă spații verzi

SzU - Subzonă utilități

SzC - Subzonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente

26 300 mp 100,00 % - -

2 465 mp 9,37 %

19 221 mp 73,09 %

1 315 mp 5,00 %

300 mp 1,14 %

2 999 mp 11,40 %

- -

- -

- -

- -

- -

26 300 mp 100,00 % 26 300 mp 100,00 %TOTAL

BILANȚ TERITORIAL

INDICI URBANISTICI

SzS - Subzonă servicii și instituții publice
P.O.T. max

C.U.T. max

Regim de înălțime max.
Înălțimea max. la cornișă

55%
0,55
(S)+P
8,00 m

SzL - Subzonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare la parter,
          conform limitei de implantare
P.O.T. max

C.U.T. max

Regim de înălțime max.
Înălțimea max.

35%
1,3
(S)+P+2E+M
14,80 m

Înălțimea max. la cornișă în cazul clădirilor cu șarpantă 10,80 m

Amplasament ce face obiectul PUZ

"Dezvoltare zonă locuințe
colective cu funcțiuni
complementare" aprobat prin
HCL 458/13.09.2018


