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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

I. DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Articolul 1

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent
este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor, in limitele parcelelor reglementate.

Limita zonei studiate este figurata in plansa de Reglementari a PUZ-ului.

Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
propuse si este evidentiata in plansa de Reglementari. Pe baza zonificarii s-au stabilit
conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii
la autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul PUZ.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale “Extindere Hotel Continental prin etajare constructii
existente”, Timisoara, Bulevardul Revolutiei din 1989 nr.2A , CF nr.408307, Cad C1,
nr.top.: 173/1/1/1/2, 181/2/2 Timisoara.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditile in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de
Urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale
Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare
— aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului
studiat se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si
Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesara elaborarea din nou a acestei
documentatii, conform prevederilor legale.

Prin definitie P.U.Z.-ul este instrumentul de planificare urbana de reglementare
specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone bine
stabilite din cadrul teritoriului administrativ al unei localitati, in cazul de fatd municipiul
Timisoara.
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.2. Baza legala a elaborarii
Articolul 2

[.2.1. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
— Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ- indicativ
GM 010-2000, aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata;
- Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);
- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001;
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 54/1998;
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994;
- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 (republicata);
- Legea privind protectia mediului nr. 137/1995 (republicata);
- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998;
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;
- Codul Civil;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena
si a recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

si are la baza prevederile cuprinse in studiile si documentatiile de urbanism avizate si
aprobate care au tangenta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectiv:

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996;
- Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin H.C.L. nr.
157/2002, prelungit prin H.C.L. 131/2017;

- Planuri Urbanistice aprobate in zona (PUZ, PUD).

.3. Domeniul de aplicare

Articolul 3

- Prevederile PUZ si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ, o data
aprobate, constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

- Prezentul PUZ se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara
si va avea o valabilitate de 10 ani.

3.1.1. Reglementari pentru spatiul public

Articolul 4 — Reabilitarea si modernizarea spatiului public se va realiza in conformitate cu
prezenta documentatie PUZ, si configurarea zonei impreuna cu extinderea Hotelului.

Articolul 5 - Detalierile de arhitectura se vor efectua numai pe baza unor proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu
caracterul acestuia.

Articolul 6 — Pentru reteaua de strazi, se va amenaja trotuare de minimum 3,00 m latime,
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piste pentru biciclisti, precum si detalii si racorduri de suprafete pentru persoanele cu
dizabilitati.

Articolul 7 — Spatiile verzi, de tipul scuarilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Articolul 8 — Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intrega zona.

Articolul 9 — Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran, si se vor redimensiona
daca va fi cazul.

I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT :

Articolul 10 - Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare
goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc, depreciaza
valoarea peisajului este interzisa.
Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitati mediului
natural si al echilibrului ecologic.

Articolul 11- Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului
Culturii si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC:

Articolul 12- Amplasarea extinderii este permisa peste sala de nunti.

Articolul 13- Amplasarea constructiilor este permisa numai in zone neexpuse la riscuri
tehnologice ( zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice — LEA
20kv, a posturilor de transformare, a conductelor de transport gaz, a statiilor de reglare-
masurare, etc ).

Suprafata studiata nu se afla intr-o zona cu riscuri naturale alunecari de teren, terenuri
inundabile sau intr-o zona afectata de lucrari de infrastructura tehnico-edilitara.

6. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII:

Articolul 14- se va respecta orientarea corecta fatd de punctele cardinale ( insorire,
iluminat natural ); conform cu anexa 3 din RGU si OMS 119/2014.

Articolul 15- Cladirile se vor amplasa retras fatd de caile de circulatie existente sau
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propuse ( strazi majore, principale, secundare, cu respectarea profilelor strazilor ).
Articolul 16- Amplasarea fata de caise ferate: nu este cazul.

Articolul 17- Amplasarea fata de aeroporturi: nu este cazul.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII:

Articolul 18- Asigurarea acceselui la reteaua de circulatie si transport este obligatorie.
Autorizarea executiei constructiei se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de
acces la un drum public, sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface
exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile.

Articolul 19- Este obligatorie asiguarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare si care folosesc mijloace specifice in acest sens.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA:

Articolul 19- Se va asigura racordarea la retelele publice de echipare edilitara pentru
toate constructiile si cladirile, odata cu realizarea acestora: alimentare cu apa, canalizare,
retele electrice, retele de gaz.

Articolul 20 — Autorizarea constructiilo este permisa cu conditia conectarii la retelele
edilitare, o data cu realizarea lor: bransament la reteaua de alimentare cu apa, racord la
canalizare, bransament electric, bransament de gaz, suportate in intregime de catre
investitori sau beneficiari.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Sl DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Constructiile vor avea o forma geometrica regulata.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIl VERZI SI
IMPREJMUIRI

Autorizatia de construire va contine obligatia de amenajarea parcului, crearii unui parc
tematic.

Il ZONIFICAREA FUN(}]’IONALA
11. ZONA ECONOMICA

In cadrul zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal se vor identifica urmétoarele tipuri de
unitati functionale:

Hotelul este incadrat in zona Et = zona activitati economice cu caracter tertiar.
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Teatrul este incadrat in zona Is_A = zona de institutii si servicii publice si de interes
public constituite in ansambluri independete.

Parcul Civic este incadrat in zona Va = zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces
public nelimitat.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Articolul 21 — Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art.32) asa
cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Articolul 22 — Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art.32).

Articolul 23 - Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona
nevoii de Tncadrare in peisajul format de cadrul natural si asezari urbane existente.
Fatadele spre spatiile publice se vor situa in aliniament sau in retragere fata de acesta.

Articolul 24 — Cladirile se vor acoperi cu terase sau acoperisuri cu panta de pana la 10
grade.

Articolul 25 — Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de
profilul functional.

Articolul 26 — Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera
limitativa materialele de finisaj de tipul placajelor ceramice, metalice sau materiale
sintetice, si fatade tip cortina vitrate.

Articolul 27 — Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Articolul 28 — Cladirea se va racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice.

Articolul 29 - Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.

Articolul 30 - Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri.
CONDITII DE AMPLASARE

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR $I LA APARAREA
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INTERESULUI PUBLIC

Articolul 31 - Caile de comunicatie se pot amplasa in zone neexpuse la riscuri
tehnologice.

Articolul 32 — La realizarea cailor de comunicatie se va pastra un culoar de rezerva
pentru amplasarea lucrarilor de utilitate publica — retele edilitare.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI INALTIME

Articolul 33 — inaltimea constructiei P+14E maxim.

Articolul 34 — Parcelarea: nu este cazul.

CIRCULATII, ACCESE $I PARCAJE:

Articolul 35 — caile de comunicatie vor beneficia de spatii de parcare aferente, in functie
de categorie, destinatia constructiei si de numarul de utilizatori, pe platforme special
amenajate.

Articolul 36 — imprejmuiri — nu este cazul.

INDICI DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 37 — Se vor respecta urmatorii indici :

Indici urbanistici existent :

Total suprafata construita Sc =4.558 mp

Total suprafata desfasurata Sd =10.733 mp

POT existent (Sc/St)x 100 = 44,55 %
(procent de ocupare a terenului)

CUT existent

(coeficient de utilizare a terenului) Sd/ St=10733/9250= 1,16
REGIM DE iNALTIME(maXim) S+P+14E

Indici urbanistici propus :

Total suprafata construit Sc =4.558 mp
Total suprafata desfasurata Sd =16.839 mp
Suprafata desfasurata corp nou Sd =5.784 mp
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POT propus (Sc/St)x 100 = 44,55 %
(procent de ocupare a terenului)

CUT propus Sd/ St =16.839/9250= 1,82
(coeficient de utilizare a terenului)

CONCLUZII

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
in prezenta documentatie.

Trasarea strazilor si a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari topometrice prin
coordonate, datele putédnd fi puse la dispozitie proiectantului de specialitate, care va
verifica si confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor succede avizarea
PUZ- ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii la zi
a situatiei din zona.

Intocmit,
Arh. Ramona lzvernari



