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RASPUNS SESIZARI

Catre,

Primaria Municipiului Timisoara
Directia de Urbanism :
Birou avizare conformitati PUG/PUZ/PUD

Réspuns la sesizarile cu privire fa propunere LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -
PLAN URBANISTIC ZONAL situata in localitatea Timisoara, strada Piata Avram lancu 6, strada Horia 36,
Macilor 1si 3, judetul Timis, CF. 404690, 404591, 433279, 435699, proiect 117/2018 intocmit de
Constantin Ciocan BIA.

‘‘‘‘‘

de la Bontica Metodie, domiciliat in Timisoara, strada Horia 34.

Indiltimen ciddirii propuse pe strada Horla 36 sd pu depliseascd indltimea cddirii de pe
stroda Horio 34,

Conform PUG Timisoara aprobat prin HCL157/2002 prelungit prin HCL 105/2012
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
in3ltimea constructiilor
9.14. Stabilirea inaltimii constructiilor se face pe baza analizei situatiilor distincte Tn corelare cu
ceilalti parametrii care definesc conditiile de construibilitate a terenurilor pe care se vor amplasa
sl anume:
- protejarea si punerea Tn valearea mediului natural si construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural urbanistice a zonei;
- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor dominante a zonei.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor art. 31 RGU.

Conform Regulamentului General se Urbanism (RGU), republicat

Sectiunea 4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Articolul 31 Thiltimea constructiilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladlrllor
Tnvecinate si a caracterului zonei, fird ca diferenta de Tndltime s3 depdseascd cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat Tnvecinate.
(2} Tn sensul prezentului regulament, clddiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de
aceeasi parte a strazii.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.
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Pentru aceastd lucrare s-a obtinut avizul de oportunitate numérul 70/10.12.2018, eliberat de Primaria
Timisoara. Acesta prevede categoria functional propusd ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE $1 FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu doud zonificari diferite, respectiv:
UTR1 cu POT maxim 60%, CUT maxim 3, regim de Thaltime S+P+6E, Tnalfime maxima 29m, Tniltime
maxima coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
UTR2 cu POT maxim 40%, CUT maxim 3, regim de tnaltime S+P+6E, inaltime maxima 29m, ndltime
maxima coamd 23m, spatii verzi compacte minim 25%
Se vor realiza parcadri exclusiv pe terenul beneficiarului si se vor dimensiona corespunzator.
Se vor lua in considerare propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa 3 elaborare PUG
Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07.2013.

Spatiuf intre clddiri minim 20cm.

Cladirea de pe strada Horia 34 este amplasata pe limita de proprietate cu parcela de pe strada
Horia 36, prin calcan.

Planul urbanistic propus prevede amplasarea unei noi cladiri cu calcan pe limita de proprietate
dreapta, inspre parcela de pe strada Horia 34, astfel incat sa rezulte o amplasare de tip cuplatd, ce
va ascunde calcane inestetice, amplasare ce se incadreazi in specificu! zonei.

Autorizarea noilor cladirilor se va face pe baza unor documentatii tehnice elaborate de specialisti
atestati si va respecta Tn totalitate legislatia in vigoare la data autorizarii si normativele tehnice in
domeniu,

Protejoreo {ocoperirea) spativlui dintre clddirl cu posibilitatea scurgerii apel pluviale,

Planurile urbanistice prin natura acestora, nu reglementeaza aceste probleme tehnice specifice.
Autorizarea noilor cladirilor se va face pe baza unor documentatii tehnice elaborate de specialisti
atestati i va respecta In totalitate legislatia Tn vigoare la data autorizdrii si normativele tehnice in
domeniu.

Conform 4.5 - conditii de amplasare se recomandd orientarea si configurarea clddiritor
de locuit sd se ncodreze In Hpologie specifict zonel

Regulamentul de urbanism aferent PUZ propus prevede |a punctul:
4.5, Conditii de amplasare
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Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea clddirilor de locuit sa se inscrie Tn
tipologia specifica zonei,
Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu
respectarea conditiilor de amplasare si configurare reglementate Tn cadrul prezentei
sectiuni. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii
actuali.
Prin tipologia specifica zonei se intelege orientarea longitudinald in adancimea parcelei, similar
cladirilor din vecinatati, respectiv alaturarea prin calcan pe limita de proprietate a cladirllor
propuse la calcanele existente, ocuparea frontului de strada in aliniament cu vecinétatile.

Pentru aceastd lucrare s-a obtinut avizul de oportunitate numarul 70/10.12.2018, eliberat de Primaria
Timisoara. Acesta prevede categoria functionald propusd ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE Sl FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu doud zonificari diferite, respectiv:
UTR1 cu POT maxim 60%, CUT maxim 3, regim de indltime $+P+6E, inaltime maxima 29m, inaltime
maxima coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
UTR2 cu POT maxim 40%, CUT maxim 3, regim de Tndltime S+P+6E, Indltime maxima 29m, indltime
maxima coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
Se vor realiza parcéri exclusiv pe terenul beneficiarului si se vor dimensiona corespunzétor.
Se vor lua in considerare propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa 3 elaborare PUG
Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07.2013.

2. Referitor la observatia cuprinsi n lista persoanelor care au solicitat consultarea documentatiei
de la Copot loan, domiciliat in Timisoara, strada Horia 23.

Nu suntem de aeord cu documentatio PUZ

Tn conformitate cu legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd

Capitolul IV Documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism

Sectiunea 3 Documentatii de urbanism
Art. 44,
(1) Documentatiile de urbanism sunt rezultatul unui proces de planificare urbani
referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeazd situatia existentd si se
stabilesc obiectivele, actiunile, procesele si masurile de amenajare si de dezvoltare
durabil3 a localitdtilor, Documentatiile de urbanism se elaboreaza de catre colective
interdisciplinare formate din specialisti atestati in conditiile legii.
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Pentru aceastd lucrare s-a obtinut avizul de oportunitate numarul 70/10.12.2018, eliberat de Priméria
Timisoara. Acesta prevede categoria functionald propusd ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu doua zonificari diferite, respectiv:
UTR1 cu POT maxim 60%, CUT maxim 3, regim de inaltime S+P+6E, inadltime maxima 29m, indltime
maxima coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
UTR2 cu POT maxim 40%, CUT maxim 3, regim de indltime S+P+6E, indltime maxima 29m, ndltime
maxima coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
Se vor realiza parcari exclusiv pe terenul beneficiarului si se vor dimensiona corespunzator.
Se vor lua in considerare propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa 3 elaborare PUG
Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07.2013.

3. Referitor la observatia cuprinsa in lista persoanelor care au solicltat consultarea documentatiei
de la Balabuc Elena Codruta, domiciliatd in Timisoara, strada Horia 21,

Nu sunter de goord cu documeniatio PUZ

n conformitate cu legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicat3
Capitolul IV Documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism

Sectiunea 3 Documentatii de urbanism

Art. 44,

(1) Documentatiile de urbanism sunt rezultatul unui proces de planificare urbana referitoare la un
teritoriu determinat, prin care se analizeaza situatia existenta si se stabilesc obiectivele, actiunile,
procesele si masurile de amenajare si de dezvoltare durahila a localitatilor. Documentatiile de
urbanism se elaboreaza de cdtre colective interdisciplinare formate din specialisti atestati in
conditiile legii.

Pentru aceastd lucrare s-a obtinut avizul de oportunitate numarul 70/10.12.2018, eliberat de Priméria
Timisoara. Acesta prevede categoria functionald propusi ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu doua zonificari diferite, respectiv:
UTR1 cu POT maxim 60%, CUT maxim 3, regim de fnaltime S+P+6E, Tnaltime maxima 29m, inédltime
maxima coama 23m, spaftii verzi compacte minim 25%
UTR2 cu POT maxim 40%, CUT maxim 3, regim de indl{ime S+P+6E, indltime maxima 29m, Thdltime
maxima coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
Se vor realiza parcari exclusiv pe terenul beneficiarului si se vor dimensiona corespunzator.
Se vor lua Tn considerare propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa 3 elaborare PUG
Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07.2013.

4. Referitor la observatia cuprinsa in lista persoanelor care au solicitat consultarea documentatiei
de la Karoly Elvira, domiciliata in Timisoara, strada Horia 27.
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Mu suntem de qoord cu documentatio PUZ

n conformitate cu legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicati
Capitolul IV Documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism

Sectiunea 3 Documentatii de urbanism

Art, 44,

(1) Documentatiile de urbanism sunt rezultatul unui proces de planificare urbana referitoare la un
teritoriu determinat, prin care se analizeazé situatia existenta si se stabilesc obiectivele, actiunile,
procesele si masurile de amenajare si de dezvoltare durahild a localititilor. Documentatiile de
urbanism se elaboreaz3 de catre colective interdisciplinare formate din specialisti atestati in
conditiile legii.

Pentru aceastd lucrare s-a obtinut avizul de oportunitate numarul 70/10.12.2018, eliberat de Priméria
Timisoara. Acesta prevede categoria functionald propusd ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu doui zonificari diferite, respectiv:
UTR1 cu POT maxim 60%, CUT maxim 3, regim de indltime S+P+6E, indltime maxima 29m, indltime
maxima coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
UTRZ cu POT maxim 40%, CUT maxim 3, regim de tndltime S+P+6E, Indltime maxima 29m, thdltime
maxima coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
Se vor realiza parcari exclusiv pe terenul beneficiaruiui si se vor dimensiona corespunzitor,
Se vor lua in considerare propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa 3 elaborare PUG
Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07.2013.

5. Referitor la sesizarea cu numéarul RU2019-000170/20.06.2019 de la Marton Mariana Ofelia
pentru grup de cetdteni din Mehala:

Strdzife mentionate In oceste tabels 1, 2 sunt Inguste foorte oglomerate sipeum frd o
fi blocuri pe ele,

- Regulamentul de urbanism aferent PUZ propus prevede;

3.6. Stationarea autovehiculelor / necesarul de parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform RGU. Atunci cand se prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de
parcaje necesar fiecdrei functiuniin parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza, de reguld, Tn garaje colective dispuse pe unul sau mai
multe niveluri subterane si/sau supraterane, in conditiile prezentului regulament. Se permite
organizarea acestora n sisteme tehnice automatizate, suprapuse.
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Dispunerea pe parceld se va conforma normelor sanitare in vigoare.
Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor, in afara fisiei de teren
adiacente alintamentului / alinierii, destinate amplasarii constructiilor (40m).
Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculeler in cladiri dedicate, situate la o distanti de
maximum 250 m de imabil, daca pentru locurile necesare existd un drept real de folosinta,
garantat prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.
4.6. Stationarea autovehiculelor / Necesarul de parcaje:
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform RGU. Atunci cand se prevad functiuni diferite in
interiorul acelelasl parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de
parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte.
Stationarea autovehiculelor se va realiza, de reguld, tn garaje colective dispuse pe unul sau mai
multe niveluri subterane si/sau supraterane, in conditiile prezentului regulament. Se permite
organizarea acestora n sisteme tehnice automatizate, suprapuse.
Tn aceste conditii, respectiv prin asigurarea necesarului de parcaje in incinta parcelelor, se va putea
interzice parcarea pe strazile amintite, acestea dispunand in acest moment de minim doud benzi de
circulatie auto.

Pentru aceastd lucrare s-a obtinut avizul de oportunitate numérul 70/10.12.2018, eliberat de Priméria
Timisoara. Acesta prevede categoria functionald propusd ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu doua zonificari diferite, respectiv:
UTR1 cu POT maxim 60%, CUT maxim 3, regim de inal{ime S4+P+6E, Indlfime maxima 29m, indltime
maxima coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
UTR2 cu POT maxim 40%, CUT maxim 3, regim de Tnaltime S+P+6E, inaktime maxima 29m, indltime
maxima coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
Se vor realiza parcari exclusiv pe terenul beneficiarului si se vor dimensiona corespunzator.
Se vor lua n considerare propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa 3 elaborare PUG
Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07.2013.

Dispunerea pe porceld se va conforma normelor sanitare Tn vigoore, O dati cu
fnceperea constructiifor se produc trepidatii care afecteazd casele din jur, care
maforitatea ny au fundatie siin consecintd existd pericol de crdpdturi Tn pereti sou
chiar pericol de surpare. Cine rispunde pentry daunele ce se vor cres odatd cu
sdpdturife necesare noilor constructii?

Autorizarea noitor cladirilor se va face pe baza unor documentatii tehnice elaborate de specialisti atestati
si va respecta in totalitate legislatia tn vigoare la data autorizarii si normativele tehnice in domeniu.



constantin ciocan birou individual de arhitectura
ROS5INGB0000999904401684 ING Bank | 33231354
+4.0722.379639 | contact@constantinciocan.com
sag ClI3 | timis | romania

proiect 117/2018

LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - PLAN URBANISTIC ZONAL | TIMISOARA, PIATA
AVRAM IANCU 6, STRADA HORIA 36, MACILOR 1 5 3

RASPUNS SESIZARI

Pentru aceastd lucrare s-a obtinut avizul de opertunitate numdrul 70/10.12.2018, eliberat de Primaria
Timisoara. Acesta prevede categoria functionald propusd ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu doud zonificiri diferite, respectiv:
UTR1 cu POT maxim 60%, CUT maxim 3, regim de indltime S+P+6E, tndltime maxima 29m, indlfime
maxima coamd 23m, spatii verzi compacte minim 25%
UTRZ2 cu POT maxim 40%, CUT maxim 3, regim de Thaltime S+P+6E, inditime maxima 29m, indlitime
maxima coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
Se vor realiza parcari exclusiv pe terenul beneficiarului si se vor dimensiona corespunzator.
Se vor lua in considerare propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa 3 elaborare PUG
Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07.2013.

In apropiere sunt trei ldcasuri de cult care trebuie respectate de noi toti, lar cei core
slujesc in ele ... nu sunt de gcord cu aceste constructii

Propunerea nu afecteazd in nici un fel aceste cladiri de cult.
Autorizarea noilor cladirilor se va face pe baza unor documentatii tehnice elaborate de specialisti atestati
si va respecta n totalitate legislatia in vigoare la data autorizarii si normativele tehnice in domeniu.

Pentru aceastd lucrare s-a obtinut avizul de oportunitate numarul 70/10.12.2018, eliberat de Primaria
Timisoara. Acesta prevede categoria functionald propusd ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu doua zonificari diferite, respectiv:
UTR1 cu POT maxim 60%, CUT maxim 3, regim de Tndltime 5+P+6E, Tndl{ime maxima 29m, indltime
maxima coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
UTR2 cu POT maxim 40%, CUT maxim 3, regim de Tnaltime S+P+6E, inditime maxima 29m, indlfime
maxima coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
Se vor realiza parcari exclusiv pe terenul beneficiarului si se vor dimensiona corespunzator.
Se vor lua in considerare propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa 3 elaborare PUG
Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07.2013.

6. Referitor la sesizarea cu numérul RU2019-010228/24.06.2012 de la Copot Robert Dumitru
pentru proprietari:

Nu suntem de agcord cu documentatio PUZ

Tn conformitate cu legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata
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Capitolul IV Documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism

Sectiunea 3 Documentatii de urbanism

Art. 44,

(1) Documentatiile de urbanism sunt rezultatul unui proces de planificare urbani referitoare la
un teritoriu determinat, prin care se analizeazad situatia existenta si se stabilesc obiectivele,
actiunile, procesele si masurile de amenajare si de dezvoltare durabila a localitatilor.
Documentatiile de urbanism se elaboreaza de catre colective interdisciplinare formate din
specialisti atestati Tn conditiile legii.

Pentru aceasta lucrare s-a obtinut avizul de oportunitate numarul 70/10.12.2018, eliberat de Priméria
Timisoara. Acesta prevede categoria functionald propusd ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE Sl FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu doua zonificari diferite, respectiv:
UTR1 cu POT maxim 60%, CUT maxim 3, regim de indliime S+P+6E, indltime maxima 29m, indltime
maxima coama 23m, spatil verzi compacte minim 25%
UTR2 cu POT maxim 40%, CUT maxim 3, regim de Thiltime S+P+6E, inaltime maxima 29m, inaltime
maxima coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
Se vor realiza parcdri exclusly pe terenul beneficiarului si se vor dimensiona corespunzator,
Se vor lua in considerare propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa 3 elaborare PUG
Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07.2013.

7. Referitor la sesizarea cu numarul SC2019-015495/21.06.2019 de la Cimpeanu Gilbert, domiciliat
in Timisoara, strada Horia 33:

Intrucdt investifia preconizatd este deosebit de complexd, ea urménd a i realizata fntr-
o zond in care imabilele existente sunt construfte in regim de S+P+15+0 se impune ca
cerintl in certificatul de Urbonism 51 alte elermente tehnice cu rol de precizore
suplimentara care sd fie cuprinse In codrul profectului pentru outorizares executdrii
fucrdrii de constructie. Tn sens md refer concret lo PAC/PAD.

Planurite urbanistice prin natura acestora, nu reglementeaza aceste praobleme tehnice specifice.
Tn conformitate cu legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicat
Capitolul IV Documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism
Sectiunea 3 Documentatii de urbanism
Art. 44,
{1} Documentatiile de urbanism sunt rezultatul unui proces de planificare urbani referitoare la un
teritoriu determinat, prin care se analizeaza situatia existentd si se stabilesc obiectivele, actiunile,
procesele si mdsurile de amenajare si de dezvoltare durabilé a localitdtilor. Documentatiile de
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urbanism se elaboreazd de citre colective interdisciplinare formate din specialisti atestatiin
conditiile legii.
Autorizarea noilor cladirilor se va face pe baza unor documentatii tehnice elaborate de specialisti atestati
si va respecta Tn totalitate legislatia in vigoare la data autorizarii si normativele tehnice in domeniu.

Este obligatoriu ca investitorul sé obtind acordul vecinilor pentru projectul in couzd si
acordul riveranilor privind cresterea fluxului - traficului de pe strizile Horia si Macilor
oo prmare o investitiel preconizate

Nu existd o obligatie Tn acest sens.

Pentru aceastd lucrare s-a obtinut avizul de oportunitate numarul 70/10.12.2018, eliberat de Primaria
Timisoara. Acesta prevede categoria functionald propusd ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu dou3 zonificari diferite, respectiv;
UTR1 cu POT maxim 60%, CUT maxim 3, regim de tndltime S+P+6E, nadliime maxima 29m, thalfime
maxima ccama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
UTR2 cu POT maxim 40%, CUT maxim 3, regim de indltime S+P+6E, inalfime maxima 29m, inélfime
maxima coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
Se vor realiza parcdri exclusiv pe terenul beneficiarului si se vor dimensiona corespunzator.
Se vor lua In considerare propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa 3 elaborare PUG
Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07.2013.

Planul de situatie trebuie s cuprindd printre altele si suprafota, lungimeda foturilor,
unghiuri, inclusiv pozitia si Tnéiltimec to coomd o calcanelor limitrofe, etc. pentru o
vedea dacd se respectd regimul de Indltime aprobat prin PUG, Cotele trotuarelor,

aleilor, platformelor, modul de scurgere o apelor pluviale, uccesele pletonale si
carosabile din Incintd, etc. Planul de arhitecturd trebuie s cuprindd clor si planurite
cotaie a tuturor nivelurifor subterane t supraterane cu indicarea explicitd o
functiunilor acestora, dimensiuni etc. Planul acoperisuful, terasa, cote o coamd lu
cornisd, fundatiile clddivilor Tnvecinate, etc. informaoiil care lipsesc,

Autorizarea noilor cladirilor se va face pe baza unor documentatii tehnice elaborate de specialisti atestati
si va respecta Tn totalitate legislatia Tn vigoare la data autorizarii si normativele tehnice Tn domeniu.
Planurile urbanistice prin natura acestora, nu reglementeazd aceste probleme tehnice specifice.
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In situatia integrdrii constructiilor profectate in tesutul urban existent. Tn conditifle in
core fesutul urban existent este fundamental diferit de profectul vizat, constat o
investitio propusd nu se incodreazd din punct de vedere arhitecturol In tesutul urboh
existent.

in conformitate cu legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicat3
Capitolul IV Documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism
Sectiunea 3 Documentatii de urbanism
Art. 44,
(1)} Documentatiile de urbanism sunt rezultatul unui proces de planificare urbana referitoare la un
teritoriu determinat, prin care se analizeaza situatia existent3 si se stabilesc obiectivele, actiunile,
procesele si mdsurile de amenajare s5i de dezvoltare durabil a localit3tilor. Documentatiile de
urbanism se elaboreaza de cétre colective interdisciplinare formate din specialisti atestati in
conditiile legii.
Autorizarea noilor cladirilor se va face pe baza unor documentatii tehnice elaborate de specialisti atestati
sl va respecta in totalitate legislatia in vigoare la data autorizarii si normativele tehnice in domeniu,
Pentru aceastd lucrare s-a ob{inut avizul de oportunitate numarul 70/10.12.2018, eliberat de Priméria
Timisoara. Acesta prevede categoria functional® propusd ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu doua zonificari diferite, respectiv:
UTR1 cu POT maxim 60%, CUT maxim 3, regim de indltime S+P+6E, indltime maxima 29m, indltime
maxim& coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
UTR2 cu POT maxim 40%, CUT maxim 3, regim de Tnaltime S+P+6E, inditime maxima 29m, inaltime
maxima coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
Se vor realiza parcari exclusiv pe terenul beneficiarului si se vor dimensiona corespunzator.,
Se vor lua Tn considerare propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa 3 elaborare PUG
Timiseara, aprobate prin HCL 428/30.07,2013.

Investitorul este obligat sd depund si projectul de organizare a executiei POE, in
vedereo asigurdrll tehnologiel de execuiie o investitiel, Concret intructt strado Horla
gste stradt cu sens unic, nprovizionarea cu material i echipomente va crew un
disconfort real tuturor rivergnilor si va duce o Blocarea traficului, aspect ingcceptabil,

Planurile urbanistice prin natura acestora, nu reglementeazd aceste probleme tehnice specifice.
Autorizarea noilor cladirilor se va face pe baza uner decumentatii tehnice elaborate de specialisti atestati
si va respecta Tn totalitate legislatia Tn vigoare la data autorizarii si normativele tehnice Tn domeniu.
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investitoriil are obligatia sii respecte regimul de indftime existent aprobat prin PUG
pentru strada Horig max. $+P+2, In prezent pe strada Horia existé doar case in regim
de indftime S+P+2. De aceed, smecheria cu iz penal prin care s-a incercat sifn 2018
ocolireq PUG-uiui existent prin edificareo suplimentard peste P+2 o unui Er {etaj reiras)
este dlegald si nu poate fi acceptatd, Tn fopt, utilizdrile admise peniru zona Liv sunt
“Locuinte individuale (unifamilinle) si anexele acestora: garafe Imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajfivi exterioore, piscine. Hin acest motiy investitio
preconizatt nu respectd situatia legal existenid. Se pot executs doar locuinte
semicolective (familiale) cu maximum doud unitdti colective si un regim de Indifime de
trei nivelurd, respectiv parter - etof — monscrdd.

Tn conformitate cu legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicat3
Capitolul Il Domeniul de activitate
Sectiunea 2 Urbanismul
Art. 10.
Urbanismul are ca principal scop stimularea evolutiei complexe a localitatilor, prin
elaborarea si implementarea strategiilor de dezvoltare spatiald, durabil3 si integratd, pe
termen scurt, mediu si lung.
Capitolul Il Atributii ale administratiei publice
Sectiunea 4 Certificatul de urbanism
Art. 32,
{1) Tn cazul In care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona
respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de
investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de
urbanism:
c) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea
publica competenta a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija
persoanelor fizice sifsau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-gef si
aprobat, dupa caz, conform competentei
(4) Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:
a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;
bh) categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti;
¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;
d) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,
utilitatilor;
e) capacitdtile de transport admise.
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(5) Tn situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) si ) se pot aduce urmétoarele modificiri
reglementdrilor din Planul urbanistic general:
a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la; regimul
de construire, functiunea zonei, tndltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare
a terenului (CUT}, procentul de ocupare a terenulul (POT), retragerea cladirilor
fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
(6) Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupa caz, a Planului urbanistic de detaliu
se poate Tntocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de construire.
{7} Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de
referintd, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi
finantatd de persoane juridice si/sau fizice. Tn aceast situatie, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depisl pe cel aprobat initial
cu mai mult de 20%, o singurd data.
Capitolul IV Doecumentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism
Sectiunea 3 Documentatii de urbanism
Art. 44,
(1) Documentatiile de urbanism sunt rezultatul unui proces de planificare urbana
referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeaza situatia existents si se
stabilesc obiectivele, actiunile, procesele si masurile de amenajare si de dezvoliare
durabild a localitatilor. Documentatiile de urbanism se elaboreaza de cétre colective
interdisciplinare formate din specialisti atestati in conditiile legii.
Art. 45,
Documentatiile de urbanism sunt urmatoarele:
a) Planul urbanistic general si regulamentul local aferent acestuia;
b} Planul urbanistic zonal si regulamentul local aferent acestuia;
¢} Planul urbanistic de detaliu.
Art. 47.
(1) Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbané de reglementare
specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din
localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica
urband accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare
urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic general.
Sectiunea 6 Participarea populatiei la activitdtile de amenajare a teritoriului si de urbanism
Art. 57.
(1) Participarea publicului la activitdtile de amenajare a teritoriului si de urbanism consté
fn implicarea acestuia Tn toate etapele procesului decizional referitor la activitdtile de
amenajare a teriteriului si urbanism.
(2) Participarea publicului asigura dreptul acestuia la informare, consultare si acces la
justitie, referitor la activitatile de amenajare a teritoriului si de urbanism, potrivit legii, pe
tot parcursul elabordrii strategiilor si documentatiilor de urbanism si amenajare a
teritoriului, conform metodologiel stabilite de Ministerul Dezvoltarii Regionale,
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Administratiei Publice si Fondurilor Europene si in corelare cu procedurile specifice ce
decurg din legislatia de mediu*).
Art. 58.
Autoritdtile administratiei publice centrale si locale au responsabilitatea organizarii,
desfasurarii si finantarii procesului de participare a publicului in cadrul activitatilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.
Art. 59,
informarea publicului este activitatea prin care autoritatile administratiei publice fac
publice:
a) obiectivele dezvoltdrii economico-sociale privind amenajarea teritoriului si
dezvoltarea urbanistica a localitétilor;
h) continutul strategiilor de dezvoltare teritoriala si a documentatiilor de
urbanism care urmeaza a fi supuse aprobarii, precum si al documentatiilor
aprobate, potrivit legii;
c) rezultatele consultarii publicului;
d} deciziile adoptate;
e) modul de implementare a deciziilor.
Avand in vedere aceste prevederi dar si prevederile din PUG Timisoara aprobat prin HCL157/2002
prelungit prin HCL 105/2012, terenul face parte din unitatea teritoriala UTR 11 - zond pentru locuinte si
functiuni complementare.
Art. 24. Procentul de ocupare a terenului.
Conform art. 15 si Anexa 2 din RGU.
2.1.3. — Zone mixte — 70%
2.1.5. — Zone rezidentiale
—zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P42 — 35%
- zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri — 20%
— zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) — 40%
Conform noului PUG, propuneri preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa a 3-a elaborare PUG
Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07.2013, aflate in dezbatere publica, se prevede incadrareain 2
subzone distincte astfel:
Subzona M3 // Zona mixté cu regim de construire deschis adiacenta arterelor principale de trafic.
POT. maxim
pentru parcelele comune = 40%
pentru parcele de colt = 50%
pentru parcele ce includ garaje/parcaje colective cu acces public = 60%
CUT. maxim
maxim pentru parcelele comune =2,1
maxim pentru parcele de colt = 2,4
pentru parcele ce includ garaje/parcaje colective cu acces public=3
Regim de indltime
pentru cladirile comune (1-35)+P+4+1R
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pentru cladirile de colt {1-3S)+P+5+1R
pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate n pozitii urbane privilegiate
{dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de Thaltime mai mari
Utilizari admise - structura functionald mixta incluzdnd locuire colectiva, activitati
administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare),
culturale, de Tnvatdmant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism etc. Spatiile de
locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta loculrii nu
este obligatorie. La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod
ohligatoriu functiuni de interes pentru public.
Utilizari cu conditii - garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu
urmatoarele conditii: sd nu ocupe frontul spre spatiul public {s3 fie amplasate in interiorul
parcelei, in spatele unui tract dedicat altor functiuni}, accesul autovehiculelor si se
realizeze acolo unde este posibil din strézi cu circulatie redusé / secundare si sa fie
organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.
Lip //Zona de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip periferic
POT. maxim = 35%
CUT. maxim =0,9
Regim de inaliime (S)+P+1+M, (S}+P+1+R, D+P+M, D+P+R
Utilizari admise - locuinte individuale si anexele acestora, de tip izolat cu o unitate locative
pe parcela
Utilizari cu conditii - locuinte semi colective (familiale), cu maximum dou3 unita{i locative -
apartamente suprapuse sau locuinte cuplate.

Pentru aceasta lucrare s-a obtinut avizul de oportunitate numarul 70/10.12.2018, eliberat de Primdria
Timisoara. Acesta prevede categoria functional propusd ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu doua zonificari diferite, respectiv:
UTR1 cu POT maxim 60%, CUT maxim 3, regim de inalfime S+P+6E, inaltime maxima 29m, inaltime
maxima coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
UTRZ2 cu POT maxim 40%, CUT maxim 3, regim de indltime S+P+6E, indltime maxima 29m, indltime
maxima coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
Se vor realiza parcdri exclusiv pe terenul beneficiarului si se vor dimensiona corespunzétor.
Se vor lua in considerare propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa 3 elaborare PUG
Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07.2013.

... fiind vorba de o stradé cu sens unic (Horial investitorul are obligatio s8 reolizeze si
un studiu de impact privind viitorul fiux of circulotiel rutiere (core sd fie supus dezboterii
publice} in conditiile in care a preconizat in zond parcdiri si zeci de unitdil de locuinte
o6t 5i spatii comercinle. Aceastd situatie vo duce la cresterea exponentiald o numdrului
de magini si implicit a troficuiui, pe o stradd cu sens unic ¢t si pe strada Macilor, intr-
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un perimetry de cose familiale in regim de S+P+M. Domnul Primar o prezental public in
2017 statistic, ¢d In Tirmisooro existd lo flecore 2,6 locuitori o tasing, am omis
motorete, scutere etc. tendintd crescitoore.. latd de ce fird un studiuv de impact serios
si férd ca investitorul sd asigure pe progriul teren parcdri suficiente min., 2,6/unitote
focativd, nu este posibila o investitie de gsa anvergurd, Zonele verzi de pe stradis
trebuyise pdstrote si nu transformate in parcdri cu dedicatie,

Regulamentul de urbanism aferent PUZ propus prevede:
3.6. Stationarea autovehiculelor / necesarul de parcaje
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform RGU. Atunci cand se prevdd functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de
parcaje necesar flecdrei functiuni in parte.
Stationarea autovehiculelor se va realiza, de reguld, Tn garaje colective dispuse pe unul sau mai
multe niveluri subterane sifsau supraterane, in conditiile prezentului regulament. Se permite
organizarea acestora Tn sisteme tehnice automatizate, suprapuse.
Dispunerea pe parceld se va conforma normelor sanitare Tn vigoare.
Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile clddirilor, in afara fasiei de teren
adiacente aliniamentului / alinierii, destinate amplasérii constructiilor (40m),
Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o distantd de
maximum 250 m de imobil, dacd pentru locurile necesare exista un drept real de folosinta,
garantat prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.
4.6. Stationarea autovehiculelor / Necesarul de parcaje:
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform RGU. Atunci cand se prevad functiuni diferite fn
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin Tnsumarea numarului de
parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte.
Stationarea autovehiculelor se va realiza, de reguld, in garaje colective dispuse pe unul sau mai
multe niveluri subterane si/sau supraterane, in conditiile prezentului regulament. Se permite
organizarea acestora in sisteme tehnice automatizate, suprapuse.
in aceste conditii, respectiv prin asigurarea necesarului de parcaje in incinta parcelelor, asa cum prevad
normele locale (1,15 locuri de parcare / apartament), se va putea interzice parcarea pe strazile amintite,
acestea dispunénd in acest moment de minim doud benzi de circulatie auto.

... projecrol nu se Tncadreazd arhitecturol in zoné fifnd un corp stréin Tntr-o arie core ore
clidirl incadrate in cotegorio celor Istorice, 3 hiserici in imedicta apropiere, o patra pe
strada Horia.
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Propunerea nu afecteazd Tn nici un fel aceste cladiri de cult. Terenul pe care se propune prezenta
dezvoltare urbana nu este alipit de nici o astfel de cladire, din contré, definirea unor fronturi urbane
caracteristice oragului Timisoara nu face decat sé le puna n valoare printr-o proportie corect plin / gol,
spatiu construit / spatiu public {piata). Acest lucru se poate desfisura in timp prin dezvoltiri similare
coordonate.

Pentru aceastd lucrare s-a obtinut avizul de oportunitate num3rul 70/10.12.2018, eliberat de Prim3ria
Timisoara. Acesta prevede categoria functionald propusd ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu doud zonificari diferite, respectiv:
UTR1 cu POT maxim 60%, CUT maxim 3, regim de Tndltime S+P+6E, indltime maxima 29m, iniltime
maximad coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
UTR2 cu POT maxim 40%, CUT maxim 3, regim de Indltime $+P+6E, indltime maxima 29m, iniltime
maxima coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
Se vor realiza parcari exclusiv pe terenul beneficiarului si se vor dimensiona corespunzator.
Se vor |ua in considerare propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa 3 elaborare PUG
Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07,2013,

.. 3¢ Impune co investitoryl sG-si asume in scris pe proprie rdspundere respectare
proiectului care va fi gutorizat....

Planurile urbanistice prin natura acestora, nu reglementeazd aceste probleme tehnice specifice.
Autorizarea noilor cladirilor se va face pe baza unor documentatii tehnice elaborate de specialisti atestati
si va respecta Tn totalitate legislatia in vigoare la data autorizarii si normativele tehnice in domeniu.
Receptia si Intabularea cladirilor se poate face doar in situatia respect3rii autorizatiei de construire.

8. Referitor la sesizarea cu numarul UR2019-009924/19.06.2019 de la llie Marius Dan, domiciliat in
Timisoara, strada Horia 38:

Nu sunt de geord cu documentatio PUZ.... prin propunerea din documentatic fmi
afectewzd dreptul la intimitate, nu se respectd OMS 119/2014 si mai mult decét aid,
constructia se propune o fi pe colcan si conform legii nu mi s-a cerut geordul ...

Regulamentul de urbanism aferent PUZ propus prevede:
4.5.3. Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:
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T cazul existentel unui calcan vecin, clidirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depisi
lungimea celui existent sau maxim 25m Nu vor fi luate Th considerare calcanele constructiilor
anexe sifsau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construired unui colcon in scopul
acoperirii unui calcan existent, Tn cazul in care cléddirile se retrag faté de limita laterald, aceastd
retrogere se face cu o distantd minimd de 3m.
Cu alte cuvinte se poate alipi o cladire pe limita de proprietate pentru acoperirea unui calcan existent.
Daca acest lucru nu este posibil, atunci retragerea se face la minim 3m de proprietate.
Evident ¢4 in acest caz nu mai poate fi vorba de intimitate si de prevederile OMS 119/2014. Datorit3
dispunerii tramei stradale, respectiv strada spre sud si parcele cu adancimea pozitionatd est-vest,
fnsorirea cladirilor este optima.

Pentru aceastd lucrare s-a obiinut avizul de oportunitate numérul 70/10.12.2018, eliberat de Primaria
Timisoara. Acesta prevede categoria functional3 propusi ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu doua zonificari diferite, respectiv:
"UTR1 cu POT maxim 60%, CUT maxim 3, regim de indlfime S+P+6E, indltime maxima 29m, indltime
maximd coamad 23m, spatil verzi compacte minim 25%
UTR2 cu POT maxim 40%, CUT maxim 3, regim de tndltime S+P+6E, inaltime maxima 29m, thaltime
maximd coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
Se vor realiza parcari exclusiv pe terenul beneficiarului si se vor dimensiona corespunzétor.
Se vor lua in considerare propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa 3 elaborare PUG
Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07.2013.

9, Referitor la sesizarea cu numirul UR2019-010228/24.06.2019 de la Copot Robert Dumitru
pentru proprietari strada Horia:

Nu suntem de acord cu documentotio PUZ. Solicitare de respectare regim de indltime
existent in zond.

Planurile urbanistice prin natura acestora, nu reglementeazd aceste probleme tehnice specifice.
Tn conformitate cu legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicat’
Capitolul IV Documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism
Sectiunea 3 Documentatii de urbanism
Art. 44,
(1) Documentatiile de urbanism sunt rezultatul unui proces de planificare urbana referitoare la un
teritoriu determinat, prin care se analizeaza situatia existenta si se stabilesc obiectivele, actiunile,
procesele si masurile de amenajare si de dezvoltare durabild a localitdtilor. Documentatiile de
urbanism se elaboreaza de citre colective interdisciplinare formate din specialisti atestati in
conditiile legii.
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proiect 117/2018

LOCUINTE COLECTIVE $t FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - PLAN URBANISTIC ZONAL | TIMISOARA, PIATA
AVRAM IANCU 6, STRADA HORIA 36, MACILOR 1 51 3

RASPUNS SESIZARI

Pentru aceasta lucrare s-a obtinut avizul de oportunitate numirul 70/10,12.2018, eliberat de Priméria
Timigoara. Acesta prevede categoria funcfionald propus& ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu doud zonificari diferite, respectiv:
UTRL cu POT maxim 60%, CUT maxim 3, regim de inélfime $+P+6E, indltime maxima 29m, indljime
maxima coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
UTRZ cu POT maxim 40%, CUT maxim 3, regim de indl{ime $+P+6E, indltime maxima 29m, iniltime
maximad coama 23m, spatii verzi compacte minim 25%
Se vor realiza parcéri exclusiv pe terenul beneficiarului si se vor dimensiona corespunzitor.
Se vor lua in considerare propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa 3 elabeorare PUG
Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07.2013.
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