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MEMORIU NONTEHNIC DE PREZENTARE

1.1 PREZENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

Denumirea lucrarii: P.U.Z.,, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, DOTARI,
SERVICII, INCLUSIV CAZARE,,
intravilan Timigoara, str. Simion Barnutiu, nr.41
C.F. 402681, nr. Topo. 27288
S teren = 989 m?

Beneficiar: R&D CLUB S.R.L. RO 17359018, J2/512/2005
Arad, blvd. Revolutiei, nr. 102

Proiectant general: S.C. ATELIER CAAD S.R.L.
Arh. Dragos BOCAN

Data elaborarii: aprilie 2019

1.2. OBIECTUL P.U.Z.
= Solicitari ale temei — program

Prin tema program se solicita analizarea contextului urbanistic privind amplasarea
obiectivului: PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, DOTARI, SERVICII INCLU-
SIV CAZARE, str. Simion Barnutiu, C.F. 402681, nr. Topo. 27288; Steren 989 m?2.

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea in intravilanul municipiului
Timisoara, in partea de nord-est, pe strada Simion Barnutiu, cu acces din str. Simion
Barnutiu, a unor locuinte colective cu dotari, servicii, inclusiv cazare pe o suprafata de 989
m? teren ce face parte din UTR 29, conform PUG in vigoare (aprobat prin HCL nr.
157/2002 si prelungit prin HCL nr. 131/2017)

Delimitarea parcelei studiate este urmatoarea :

- la nord - blocuri cu locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4E ;

- la est - o parcela de locuinte individuale si servicii cu regim de inaltime P,
aliniate la frontul stradal existent si calcan inspre parcela studiata ;

— la vest de o parcela de locuinte individuale si comert cu regim de inaltime P,
aliniate la frontul stradal existent si calcan inspre parcela studiata.

- la sud de strada Simion Barnutiu, artera principala de circulatie, cu 4 benzi
de circulatie.

Caracteristici ale amplasamentului:

- se constituie teren in intravilanul localitatii Timisoara.

- se afla adiacent unei strazi cu trafic intens, pe partea sudica si intr-o zona de
locuinte colective / individuale si comert / de servicii, cu regimuri de inaltime variabile
(D/IS+P+1...7E).

- conform PUG in vigoare, se afla in UTR 29, intr-o zona de locuinte pentru
maxim doua familii si functiuni complemetare.

B Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata,
in conformitate cu prevederile PLANULUI URBANISTIC GENERAL al
localitatii.
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in conformitate cu PLANUL URBANISTIC GENERAL in curs de elaborare — ETAPA
3 — CONCEPT GENERAL DE DEZVOLTARE URBANA (MASTERPLAN), zona studiata se
incadreaza in zona cu functiuni mixte de tip subcentral, dezvoltatd in lungul principalelor
artere de circulatie ale municipiului Timisoara.
Prin contextul urbanistic zona studiatd se defineste ca o zona mixta cu regim de
construire inchis adiacenta arterelor principale de trafic - de tip urban M1.
Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
asigurarea accesului la viitoarea constructie.
stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone - locuire colectiva, activ-
itati administrative, de administrarea afacerilor, financiar- bancare, comer-
ciale (tertiare), culturale, de invatamant, de sanatate, cu caracter ambulato-
riu, de turism.
reglementarea gradului de constructibilitate a terenului.
rezolvarea circulatiei si a accesului carosabil.
amplasarea constructiei respectand retragerile fatda de  aliniamentele
stradale.

Obiectul acestei dezvoltari consta in analiza, evaluarea si reanalizarea problemelor
functionale si tehnice din zona, tindndu-se cont de noua strategie de dezvoltare urbana a
administratiei locale.

in vederea realizarii obiectivelor propuse s-a eliberat de catre Primaria
Timisoara, Certificatul de Urbanism nr. 1277 din 26.03.2018 beneficiar R&D CLUB
S.R.L.

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL 131/2017 — teren
situat Tn intravilan — zona de locuinte pentru maxim doua familii si functiuni complemetare;
in acest sens s-a intocmit documentatia necesara in vederea obtinerii avizului de
oportunitate.

in zona imediat invecinatd a amplasamentului s-au elaborat alte P.U.D.- uri si
anume — PUD Construire supermarket Lidl aprobat prin HCL nr. 56/03/08.2016, in zona de
vest fata de amplasamentul studiat si PUD Amenajare spalatorie auto aprobat prin HCL nr.
280/22/05/2018, in zona de sud fata de terenul studiat.

In urma analizarii documentelor mai sus studiate, se pot trage urméatoarele concluzii
generale:
= terenul are o pozitie importanta in cadrul zonei. Terenul se afla pe strada Simion
Béarnutiu, intr- o zona de locuinte colective / individuale si comerciale / de servicii, cu
regimuri de inaltime variabile.

» parcela studiatéd va avea din punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia de
locuinte colective, dotari, servicii inclusiv cazare, in concordantd cu constructii
existente in zona, in intravilanul municipiului Timisoara;

» pentru realizarea functiunilor enumerate mai sus se propun:

- spatii de dotari si servicii la parter orientate catre strada Simion Barnutiu;

- apartamente la nivelurile superioare ale constructiei (etajele 1, 2, 3, 4 si Er);

- parcaje si spatii tehnice, la demisolul / subsolul cladirii si la nivelul parterului;

- circulatii rezolvate tindnd cont de accesurile existente/posibile in zona studiata;

— echipare edilitara pe traseele si retelele existente pentru alimentarea cu apa, canalizare,
gaze naturale, telefonie, etc.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul supus planului urbanistic zonal se afla in partea de nord-est a municipiului
Timisoara, cu acces din strada Simion Barnutiu.

Intreaga zon& este caracterizatd de o dezvoltare neomogend, cu un regim de
inaltime variabil, partea de nord si de est fiind dominata de locuinte colective de P+4E,
P+54 si P+7E.

Din punct de vedere al circulatiilor, profilul stradal de pe str. Simion Barnutiu este
unul major, cu 4 benzi de circulatie, astfel incat sa relationeze si sa fluidizeze circulatia,
fiind o strada cu sens dublu, cu cate doua benzi pe sens. Strada face legatura intre zona
centrala si DNG spre Lugoj.

Prin urmare, datoritéd bunei pozitii pe care o are amplasamentul — atat din punct de
vedere a traficului si circulatilor majore, cat si din punct de vedere urbanistic pentru
functiunea propusa, se preconizeaza ca acest tip de functiuni se vor dezvolta si in
continuare.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Terenul este situat in nord-estul municipiului Timisoara. Vecinatatile sunt:

- la nord - blocuri cu locuinte colective cu regim de naltime S+P+4E ;

- la est - o parcela de locuinte individuale si servicii cu regim de inaltime P,
aliniate la frontul stradal existent si calcan inspre parcela studiata ;

- la vest de o parcela de locuinte individuale si comert cu regim de inaltime P,
aliniate la frontul stradal existent si calcan inspre parcela studiata.

- la sud de strada Simion Barnutiu, artera principala de circulatie.

Suprafata totala a terenului studiat este de 989 m?.

2.3. CIRCULATIA
In prezent accesul pe parcela se poate face de pe str. Simion Barnutiu.

2.4. OCUPAREA TERENURILOR
Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea
de teren intravilan. Din punct de vedere juridic, parcela pentru care s-a cerut Certificatul de
Urbanism este detinuta de R&D CLUB S.R.L., conform C.F. 402681 si nr. Topo. 27288.
S teren = 989 m?
Aliniamente:
— aliniamentul stradal de pe latura nordica a strazii Simion Barnutiu (latura pe care se
afla si terenul ce face obiectul prezentului PUZ) este unul continuu si este dat de cladi-
rile de locuinte individuale si cele de servicii / comert asezate pe limita de proprietate,
conform plansei de situatie existenta.
— aliniamentul stradal de pe latura sudica a strazii Simion Barnutiu (latura opusa fata
de cea pe care se afla si terenul ce face obiectul prezentului PUZ) este unul continuu,
cu exceptia zonei din intersectia strazii Renasterii cu strada Simion Barnutiu, unde
frontul este discontinuu, intrucat exista cladiri de locuinte individuale si de servicii / co-
mert / turism retrase fata de limita de proprietate, conform plansei de situatie existenta.

FUNCTIUNI :
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Zona este ocupata preponderent de locuinte individuale cu regim de inaltime redus
— P, P+1E, P+1E+M, cu finisaje modeste si totodata de locuinte colective cu un regim de
inéltime de maxim P+4E+M, P+7E, constructii edificate intre anii 1970-1980.

Complementare locuirii mai sunt si alte functiuni cu caracter public: servicii, comert,
turism (Hotel Strelitia cu un regim de indltime de P+4E+Er) si zone comerciale de mici
dimensiuni dezvoltate spre strada Simion Barnutiu, la parterul cladirilor de locuinte sau
independent.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

in conformitate cu P.U.G. in curs de elaboarare — ETAPA 3 — CONCEPT GENERAL
DE DEZVOLTARE URBANA (MASTERPLAN), zona studiata se incadreaza in zona cu
functiuni mixte de tip subcentral, dezvoltata in lungul principalelor artere de circulatie ale
municipiului Timisoara.

Prin contextul urbanistic zona studiata se defineste ca o zona mixta cu regim
de construire inchis adiacenta arterelor principale de trafic - de tip urban M1.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

In PU.G.-ul in vigoare al Timisoarei zona este incadrata in intravilan, in zona de
activitati cu functiuni mixte de tip subcentral, dezvoltata in lungul principalelor artere de
circulatie ale municipiului Timisoara. in concluzie terenul face parte dintr-o zona de
urbanizare — zona mixta cu regim de construire inchis M1.

Documentatia propune utilizérile functionale ale parcelei, precum si traseele si
profilele principalelor drumuri care vor deservi parcela studiata.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Se propune punerea in valoare a cadrului natural existent.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Propunerea de rezolvare a accesibilitatii terenului din zona studiata prin
documentatia de faté presupune mentinerea profilelor stradale existente.

Apele meteorice de suprafatd vor fi colectate prin rigole sau gaigere, ce vor fi
racordate la reteaua de canalizare proiectata in zona.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor
semnalizate si au condus la urmatoarele principii de lucru:
- generarea unei zone cu functiuni mixte de tip subcentral cu regim de construire
inchis adiacenta arterelor principale de trafic. (M1 — conf. P.U.G. in curs de
elaboarare, etapa 3);
- numarul de parcari amplasate in incinta se va stabili in corelare cu functiunile ce se vor
propune, respectand legislatia specifica. Acestea vor fi amplasate in subsol si partial la
nivelul terenului.
regim de inaltime propus maxim (D/S+)P+4E+Er
P.O.T. maxim propus = 50%
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CAAD
C.U.T. Maxim propus = 2.4

H max. Cornisal/atic/parapet Er =18 m

H max. Cladire = 22 m;

- racordarea la sistemele centralizate existente de alimentare cu apa si canalizare, energie
electrica, alimentare cu gaz

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este cel care reglementeaza posibilitatile
de edificare

Bilant teritorial:

Destinatie teren Situatia existenta Situatia propusa
suprafata | procente suprafata | procente

Teren 989,00mp | 100,00% 989,00mp 100,00%

Locuire, dotari, servicii, inclusiv 495,50mp 50.00%

cazare

Spatii verzi 197,80mp 20.00%

Platforme exterioare, circulatii 296,70mp 30.00%

interne, parcaje

Total 989,00mp | 100,00% 989,00mp 100,00%

Prin prezenta documentatie se da posibilitatea ca pe terenul studiat, sa se
amplaseze un imobil cu functiunea de locuinte colective, dotari, servicii inclusiv cazare.
Demisolul / subsolul cladirii poate acomoda parcaje cu spatii tehnice conexe. La parterul
cladirii pot fi spatii de dotari si servicii cu caracter public, iar la etajele 1, 2, 3, 4 si la nivelul
retras spatii de locuire colectiva, inclusiv cazare.

in definirea solutiei s-a tinut cont de specificul rezidential al zonei si de
preponderenta spatiilor comerciale, de servicii si prezenta celor de turism sau cele
aferente cazarii, care genereaza un flux mai mare de circulatie in zona. Acest lucru
genereaza oportunitatea unui parter comercial, care se deschide catre strada Simion
Barnutiu. La noul imobil, parterul spre spatiile publice va avea in mod obligatoriu functiuni
de interes public, servicii si comert sau spatii aferente cazarii.

Parcela va dispune de un singur acces auto. Accesul pe parcela si pentru parcaje
se va face de pe strada Simion Barnutiu. Se va pastra profilul stradal existent cu circulatie
pe ambele sensuri.

Pe parcela se vor rezerva zone special amenajate pentru acces public cu alei
pietonale si zone verzi.

Amplasarea constructiilor
Cladirea nou propusa se va amplasa in aliniamentul cladirilor de pe strada Simion
Barnutiu. Zona maxima de implementare a cladirii propuse va fi urmatoarea :

— fata de limita de proprietate de pe latura nordicd — spre blocurile de locuinte
colective cu regim de inaltime S+P+4E cladirea se va retrage la minim 15 m.

— zona maxima de construibilitate (conform plansei de reglementari) va cuprinde tot
frontul stradal inspre strada Simion Barnutiu si ambele laturi - estica si vestica pana
la o distantad minima de 15 m fata de limita nordica, anterior mentionata.

Etajele superioare 1, 2, 3, 4 se vor amplasa pe limita de proprietate sudica intrucat
majoritatea cladirilor de pe strada Simion Barnutiu sunt aliniate la frontul stradal. Etajul
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retras se va retrage cu 2m, fata de limita sudica a parcelei — spre strada Simion Barnutiu si
cu 4m fata de limita laterala (vestica sau estica) aferenta.
Se vor respecta normele de igiena si normele PSI.

3.6. COSTURI SI CONSECINTE ECONOMICE / SOCIALE ALE INVESTITIEI

Prin planul urbanistic zonal ce face obiectul acestei documentatii, apar costuri
(pentru obiective de utilitate publica, operatiuni cadastrale si notariale), dupa cum
urmeaza: amenajare drumuri (parte carosabila, trotuare) si spatii verzi si retele edilitare
(apa, canal, energie electrica, gaz, etc.).

Toate acestea vor fi suportate de dezvoltatorul P.U.Z., conform planului de actiune
ce se va semna de catre acesta si primarul municipiului.

Consecintele economice si sociale ale acestei investitii sunt pozitive, in sensul
intregirii unei zone deja dezvoltate si lotizate, completadndu-se astfel retele edilitare, spatii
verzi.

4. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

Avéand in vedere situatia expusa mai sus, consideram ca imobilul de locuinte propus
cu dotarii, servicii inclusiv cazare se integreaza bine in zona si ca investitia care se
doreste a se realiza este oportuna dezvoltarii zonei.

Intocmit, sef proiect,

Arh. Dragos BOCAN
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