PARTE NONTEHNICA




FOAIE DE CAPAT

Proiect Nr. 70 / 2015

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU ,,DESFIINTARE
PARTIALA LOCUINTA PARTER S| EXTINDERE iN REGIM P+E+M”,
TIMISOARA, STRADA CONSTANTIN BRANCUSI, NR. 6

Beneficiar: POPESCU ELENA si LUPULESCU GABRIELA

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC DE DETALIU -
PARTE NONTEHNICA

Proiectant: S.C.CUB - ART SRL
Strada Octavian Goga, Bl.2, Scara B, ap.5, Timisoara

Data elaborarii: FEBRUARIE 2019

SEF PROIECT: ARH. BALAN GABRIEL



c“b-Ar' Str. Octavian Goga bl.2 sc.B ap.5 Timisoara Timis Romania cub.art.im@gmail.com

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

,DESFIINTARE PARTIALA LOCUINTA

PARTER S| EXTINDERE IN REGIM P+E+M”
TIMISOARA, STRADA CONSTANTIN BRANCU$I, NR.6
Proiect Nr. 148 / 2018

MEMORIU DE PREZENTARE — PARTE NONTEHNICA

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei.

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU ,,DESFIINTARE
PARTIALA LOCUI[\I]’A PARTER $I EXTINDERE IN REGIM P+E+M”, STRADA
CONSTANTIN BRANCUSI, NR. 6, TIMISOARA”

Beneficiar: POPESCU ELENA si LUPULESCU GABRIELA
Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Proiectant: S.C.CUB - ART SRL
Strada Octavian Goga, Bl.2, Scara B, ap.5, Timigoara

Data elaborarii: FEBRUARIE 2015

Obiectul Planului Urbanistic de Detaliu
Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu de fata este determinata de intentia de

a redefini folosinta si caracteristicile urbane si tehnico-edilitare ale unui teren situat in
intravilanul Municipiul Timisoara, Strada Constantin Brancusi, nr. 6, situat in zona centrala a
orasului, Tn proximitatea Cartierului Cetate, in Cartierul Tipografilor. Tipografilor este un cartier
situat Tn zona centrala a orasului, intr-o zona linistita, cu multa verdeata. Este delimitat de
Bulevardul Take lonescu la sud, strada Popa Sapca la vest, calea ferata Timisoara-Bucuresti la
nord si strada Baader la est.

Parcela este situata in spatele imobilului din Strada Brancusi nr. 6B care este un bloc de
locuinte colective in regim de Tnaltime P+3E. Parcela are accesul de la domeniul public (Strada
Constantin Brancusi) printr-o alee carosabila. Terenul este orientat nord - sud spre frontul
stradal si are nr. cad 407195, cu nr. top vechi 936/1.

Vecinatatile terenului studiat sunt urmatoarele:

- la nord: Strada Constantin Brancusi - domeniul public al Municipiului Timigoara si

imobilul de la nr. 6B — proprietate privata;

- la est: imobilul situat in Strada Zurobara nr. 13 — proprietate privata;



- la sud: imobilul situat in Strada Zurobara nr.11 - proprietate privata;

- la vest: imobilul situat in Strada Constantin Brancusi nr.4 — proprietate privata.

Terenul este plat.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin HCL nr.
157/2002 si prelungit prin HCL nr. 107/2014, terenul se afla situat in intravilan, avand categoria
de folosinta de zona rezidentiala (locuinte individuale). Calitatea urbana in portiunea de teritoriu
luata Tn studiu este buna si foarte buna, intreaga zona prezinta in continuare un potential redus
de edificare de dotari si locuinte in acord cu functiunea propusa a zonei.

In prezent regimul de in&ltime preponderent in zon& este P+1E, mai rar P+2E.
Amplasamentul are asigurata accesibilitatea la domeniul public, respectiv din Strada Constantin
Brancusi. Circulatia pe Strada Constantin Brancusi se face in sens unic, pe un sens, cu spatii
verzi de aliniament pe ambele parti ale carosabilului si cu trotuar pietonal pe partea dinspre
amplasamentul studiat. Terenul studiat are dimensiunile de 17,94° m la spatele parcelei, cu o
lungime de 17,77 m pe latura din stanga si o alee de acces de 2,17 m latime si o lungime de
17,47 m pana la strada, pe latura din dreapta a parcelei.

In prezent terenul este construit avand o constructie reprezentand casa de locuit parter si
are o suprafata total& de 411 m? cu acces direct din Strada Constantin Brancusi. Constructia
existentd are 161,00 m? suprafatd construita. Procentul de Ocupare al terenului este 39,0 % iar
Coeficientul de Utilizare al Terenului este 0,39. Conform solicitarilor proprietarului imobilului si a
Certificatului de Urbanism nr. 461 din 15.02.2019 emis de catre Primaria Municipiului Timisoara
se propune desfiintarea partiala a locuintei parter, extinderea partii din constructie ramase, in
regim de naltime P+E+M, cu o suprafata construita totala de maxim 164 mZ. Se va obtine un
Procent de Ocupare al Terenului de 40,0%. Coeficientul de Utilizare al Terenului va fi de 0,8
pentru parcela studiata.

Zona in care se afla amplasamentul studiat are echipamentele edilitare subterane si
supraterane necesare alimentarii cu apa — canal, electricitate, gaze naturale, telefonie, etc.

In perimetrul amplasamentului studiat se propune desfiintarea partiala si extinderea
locuintei in regim de inaltime P+E+M. La nivelul parterului, din curte, se va asigura accesul
locatarilor in partea de locuita pastrata si inspre partea de locuintd noua in regim P+E+M.
Accesul auto si pietonal se asigura in curte, prin aleea existenta, care nu se modifica. Tntreaga

cladire rezultatd va avea functiunea de locuire.

Intocmit,
Arh. Balan Gabiriel



