ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA MUNICIPIULUI
TIMISOARA
PRIMAR
Nr. UR2019-009608 din
12.06.2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.93|S  din Oy 07 QOIQ

in scopul: Construire locuinte colective si functiuni conexe, realizare de parcari, amenajarea incintei cu
spatii verzi, alei carosabile si pietonale, imprejmuire, amplasare PT, bransare utilitati, organizare santier,
amenajare accese Rh=3S+P+11E

Ca urmare cererii adresate de SHOPPING CITY TIMISOARA prin CATALIN ONCESCU cu domiciliul in judetul

BUCURESTT municipiul BUCURESTI satul - sectorul 1 cod postal: strada C. FLOREASCA nr. 169A bl. cladirea A sc. et. 5 ap. 21
telefon/fax 0762212759 e-mail - inregisiratd la nr. UR2019-009608 din 12.06.2019

pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat in judetul Timis municipiul TIMISOARA satul - sectorul - cod postal
strada Calea Sagului nr. 100 bl. sc. et. ap. sau identificat prin plan de situatie eliberat de PMT, Sc¢:1:2000, plan incadrare in zona
eliberat de PMT, Sc:1:5000, CF nr.442756, nr.cad.442756, CF nr.442500, nr.cad.442500, CF nr.442501, ntr.cad.442501, CF nr.442498,

nr.cad 442498, CF nr.443024, nr.cad.443024,
in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism ar. /, faza PUZ, aprobati prin Hotérérea Consiliului Local Timigoara nr.

537/2013,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificirile §i completiirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

1} Teren situat in intravilan. 2) Proprietari teren: SHOPPING CITY TIMISOARA SRL, intabulare , drept de proprietate, dobandit prin
conventie, cota actuala, 1/1-conf.CF nr.442756.3)Inscriﬁ iarivitoare la sarcini:se noteaza contract de inchiriere nr. 1917 din 12.12.2014,

infre NEPI SEVEN BUSINESS MANAGEMENT SRL (in calitate de proprietar) - CARREFOUR ROMANIA SA (in calitate de chirias
pe o pericada de 30 ani).
2. REGIMUL ECONOMIC

Zona C. 1) Folosinta actuala:curti constructii, S=13714 mp-conf.CF nr.442756.2) Destinatia: Conform PUZ aprobat cu HCL nr.
537/2013 - "Dezvoltare zona mixta comert si servicii - Ansamblu de cladiri cu functiune mixta" - zona mixta - servicii si comert, str.

Calea Sagului nr. 100-104-106-110 Timisoara, teren afectat de zona de protectie a infrastructurii feroviare.



3. REGIMUL TEHNIC
1) Conf. PUZ aprobat cu HCL nr. 537/2013 - "Dezvoltare zona mixta comert si servicii - Ansamblu de cladiri cu functiune mixta” - zona mixta -
servicti si comert. str. Calea Sagului nr. 100-104-106-110. Regim maxim de inaltime S+P+2E in nord estul amplasamentului si maxim S+P+8E de-a
lungul Caii Sagului, P.O.T. max = 70%, C.U.T. max = 3. Spatii verzi minim 15%..Propunerea facuta ” Construire locuinte colective si functiuni conexe,
realizare de parcari, amenajarea incintei cu spatii verzi, alei carosabile si pictonale, imprejmuire, amplasare PT, bransare utilitati, organizare santier,
amenajare accese, Rh=38+P+11E” nu respecta prevederile PUZ aprobat cu HCL 537/2016 in ceea ce priveste functiunea (zona mixta - servicii si
comert), teren afectat de zona de protectie a infrastructurii feroviare.
Conform Art. 32, Legea nr. 350/2001 rep. si act. dacd conditiiie specifice ale amplasamentuiui ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, pentru
stabilirea de reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, procentul de ocupare al terenului (POT),
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
neccsarul de parcaje, spatii verzi este necesara intocmirea unui plan urbanistic zonal. Conform HG or. 525/ 1996 art. 25: ,,Accese carosablle n
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permlti interventia mijloacelor de stmgere a incendiilor." Conform HG
nr. 525/1996, art. 33. "Parcaje: (1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai dac# exista
posibilitatea realizirii acestora in afard domeniului public".
2) Conform Legii nr. 350/2001 rep. si act. se va intocmi documentatia necesara in vederea obtinerii Avizului de oportunitate. in vederea obtinerii
Avizului de oportunitate se va intocmi documentatia necesara in conformitate cu Legea nr. 350/2001 actualizata, dupa parcurgerea in prealabil a Etapei
pregatitoare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului nr. 2701/2010. Documentatia va fi insotita de plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara.
3) Autorizarea constructiilor se va face in baza unui PUZ aprobat prin HCL. Documentatia pentru PUZ va fi intocmitd in proiectie nationali sistem de
coordonate STEREQ 70. Documentatia pentru PUZ se va intocmi conform ,,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ”
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 si conform Avizului de oportunitate. Se vor respecta: conditiile impuse prin Avizul de oportunitate, Legea
nr. 350/2001 rep. si act., Ordinul nr. 2701/2010, Codul Civil, RLU aferent PUG, HG nr. 525/1996, OMS nr. 119/2014, HCL ar. 140/2011 modificat i
completatd prin HCL nr. 183/2017 privind aprobarea ,.Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism §i amenajare a teritoriului” gi intreaga legislatie in vigoare.
Conform Ordinului nr. 839/2009, art. 27-1)Acordul vecinilor, previzut la pct. 2.5.6. al sectiunii I "Piese scrise” a cap.A. "Documentatia tehnicd pentru
autorizarea executdrii lucrérilor de construire - D.T.A.C.", prevéizut in anexa nr. 1 la Lege, este necesar in urmétoarele situatii:
a) pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinitate - §i numai daca sunt necesare mésuri de interventie
pentru protejarea acestora;
b)pentru lucréri de constructii necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente;
c)in cazul amplasérii de constructii cu alti destinatie dect cea a cladirilor invecinate.
4) Avize necesare pentru PUZ: aviz Arhitectul-Sef (aviz CTATU), aviz Unic, aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia
Civila, aviz Pompieri, Aviz Politia Rutiera (conf. OG 43/1997, rep. si OUG 195/2002), Aviz CFR, Aviz STS, Aviz de principiu mediu urban si
gestiune deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicari eliberate de Directia Cladiri,
Terenuri si Dotari Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu geotchnic, plan
topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu evidentierea nr. top. drum/drumuri de acces la parceli i CF
drum/drumur su cu marcarea servitutiilor inscrise in CF, acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv
inscrieri privitoare la sarcini - conform CF-uri; Acord detinatorii de retele pentru care s-a instituit servitutea legala de trecere. Drumurile de acces la
parcela vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare pe terenul beneficiarului. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului;
alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru Aviz de oportunitate gi elaborare PUZ in baza Avizului de oportunitate

obtinut in prealabil.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE §I NU CONFERA

DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul
se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Tlmls, Bv.Liviu Rebreanu nr. 18-18A

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consilfului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sd analizeze i s decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.
In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent3 pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.
In aceste conditii:
Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent3 pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei gi stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a

proceduru de evaIuare adecvata

pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a
evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupid emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administratiei
publice competente,




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI iINSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism (copie);
b) Dovada Titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizatd);
¢) Proiectul - P.A.C.,, P.A.D. P.O.E.,- dupd caz (2 exemplare originale)
Or.AcC. [ Pr.OE ] P.AD.

d) Awvizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism (copie):
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
Alte avize/acorduri:

[[] alimentare cu api [] gaze naturale O
[] canalizare [] telefonizare [
[[] alimentare cu energie electrici [] salubrizare [l
[] alimentare cu energie termici [] transport urban
d.2) Avize §i acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [] protectia civila [] sintatea populatiei

d.3) Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):
€) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR,
NICOLAE ROBU o1

ARHITECT SEF,
EMILIAN SO CIURARIU

Achitat taxa de 448, 09 lei, conform chitantei nr. 56691 din 12.06.2019.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posti la data de




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,

LY
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupi aceasti datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd sé obtina, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

L.S. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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