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ZONA 1 - constructii industriale nepoluante,

depozitare, servicii, comert si birouri aferente

POT max 50%

CUT max 1,5

Hmax cornisa 15m (S)+P+4E

ZONA 2 - constructii industriale nepoluante,

depozitare, servicii, comert si birouri aferente

POT max 50%

CUT max 1,5

Hmax cornisa 15m (S)+P+4E

TIPOGRAFIE

TIMIS EXPRES

HC187

PUZ aprobat cu HCL 228/14.10.2003
"Zona de productie si servicii"

PUD aprobat cu HCL 381/18.12.2001
"Parc Industrial Timisoara - Calea Torontalului",
prelungire valabilitate prin HCL 40/29.01.2008

P
T

T
1

P
T

T
1

PTT1 PTT1

P
T

T
1

P
T

T
1

PTT1 PTT1

P
T

T
3

P
T

T
3

P
T

T
1

P
T

T
1

PTT1 PTT1

P
T

T
1

P
T

T
1

PTT1 PTT1

P
T

T
1

P
T

T
1

PTT1 PTT1

P
T

T
2

P
T

T
2

1.0
0

1.0
0

6.0
0

1
4.00

14.00

16 .0 0

8.00

21 4. 56

3.0
2

44.79

44.64

2.
83

PTT1 PTT1

P
T

T
1

P
T

T
1

PTT1 PTT1

P
T

T
2

P
T

T
2

PARCELE CE FAC OBIECTUL PUZULUI

S
u
p

r a
f.  m

a
s u

ra
ta

 =
 2

1
5

0
9

m
p

S
u

p
r a

f.  C
F

 =
 2

1
0
0
0

m
p

A
 7 4 3

/3
/ 3

1

A: 6,031 m2

2

A: 10,051 m2

P
T

T
1

P
T

T
1

PTT1 PTT1

P
T

T
2

P
T

T
2

P
T

T
1

P
T

T
1

PTT1 PTT1

P
T

T
2

P
T

T
2

2.00 2.00

2.00
2.00

3.00

3.00

14.00

EL
E

C
T

R
IC

E

EL
E

C
T

R
IC

E

EL
E

C
T

R
IC

E

EL
E

C
T

R
IC

E

T
E
L

EF
O

N

T
E
L

EF
O

N

T
E
L

EF
O

N

T
E
L

EF
O

N

tr

tr
z.v.PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT1 sc.1:200

c
c

z.v.

C
A

N
A

L
 P

L
U

V
IAL

C
A

N
A

L
 P

L
U

V
IAL

C
A

N
A

L
 P

L
U

V
IAL

C
A

N
A

L
 P

L
U

V
IAL

C
AN

AL
 M

E
N

A
JE

R

C
AN

AL
 M

E
N

A
JE

R

C
AN

AL
 M

E
N

A
JE

R

C
AN

AL
 M

E
N

A
JE

R

C
O

N
D

U
C

T
A

 A
P

A

C
O

N
D

U
C

T
A

 A
P

A

C
O

N
D

U
C

T
A

 A
P

A

C
O

N
D

U
C

T
A

 A
P

A

2.00

1.50 1.00

1.00 1.50

2.00

3.50

3.50

16.00

E
LE

CT
R

IC
E

E
LE

CT
R

IC
E

E
LE

CT
R

IC
E

E
LE

CT
R

IC
E

TE
LE

F
O

N

TE
LE

F
O

N

TE
LE

F
O

N

TE
LE

F
O

N

z.v.

c

tr

tr
z.v.

c

pc

pc
PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT2 sc.1:200

C
A

N
A

L P
L
U

V
IAL

C
A

N
A

L P
L
U

V
IAL

C
A

N
A

L P
L
U

V
IAL

C
A

N
A

L P
L
U

V
IAL

C
A

N
A

L
 M

E
N

A
JE

R

C
A

N
A

L
 M

E
N

A
JE

R

C
A

N
A

L
 M

E
N

A
JE

R

C
A

N
A

L
 M

E
N

A
JE

R
C

O
N
D

U
C

T
A

 A
P
A

C
O

N
D

U
C

T
A

 A
P
A

C
O

N
D

U
C

T
A

 A
P
A

C
O

N
D

U
C

T
A

 A
P
A

C
AN

AL
 M

E
N

A
JE

R

C
AN

AL
 M

E
N

A
JE

R

C
AN

AL
 M

E
N

A
JE

R

C
AN

AL
 M

E
N

A
JE

R

C
O

N
D

U
C

T
A

 A
P

A

C
O

N
D

U
C

T
A

 A
P

A

C
O

N
D

U
C

T
A

 A
P

A

C
O

N
D

U
C

T
A

 A
P

A

3.50

3.50

1.00 1.50

2.00
2.50

1.00

HCn 187

2.00

14.00

TE
L

E
F
O

N

TE
L

E
F
O

N

TE
L

E
F
O

N

TE
L

E
F
O

N

EL
E

C
T

R
IC

E

EL
E

C
T

R
IC

E

EL
E

C
T

R
IC

E

EL
E

C
T

R
IC

E

PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT3 sc.1:200

c

z.v.
tr

tr

c

z.v.

z.sig.

C
O

N
D

U
C

T
A

 A
P
A

C
O

N
D

U
C

T
A

 A
P
A

C
O

N
D

U
C

T
A

 A
P
A

C
O

N
D

U
C

T
A

 A
P
A

C
AN

A
L M

E
N

A
JE

R

C
AN

A
L M

E
N

A
JE

R

C
AN

A
L M

E
N

A
JE

R

C
AN

A
L M

E
N

A
JE

R
C

A
N

A
L

 P
L
U

V
IAL

C
A

N
A

L
 P

L
U

V
IAL

C
A

N
A

L
 P

L
U

V
IAL

C
A

N
A

L
 P

L
U

V
IAL

ZONA P.U.Z.

arh. Catalina BOCANarh. Catalina BOCAN

REGLEMENTARI URBANISTICE

02

1:1000

PLAN INCADRARE IN ZONA

PLAN URBANISTIC ZONAL

Construcţii industriale nepoluante, depozitare, servicii, comert si birouri aferente  ,

Extravilan Timişoara, calea Torontalului DN 6 km 564+500 stg.

Beneficiar BUGA Viorel,

Timişoara, intr. Zenit nr.4, sc. A, et.3, ap.10,

C.F. 407514 Timişoara, nr. cad. A743/3/3 21000mp

REGLEMENTARI URBANISTICE SC.1:1000

Bilant teritorial  
 

 
 

 
Existent 

 
  Propus 

           %

Suprafata studiata 
 

 
 

 
21.000,00mp  

 21.000,00mp  100,00%

Zonă construibila spatii comerciale, constructii industriale, depozite  

 10.500,00mp   50,00%

Spaţii verzi (compacte si pe parcele) 
 

 

   5.250,00mp   25,00%

Alei carosabile, platforme si parcaje (inclusiv drumuri de acces)  

   5.250,00mp   25,00%

 

 

 

 

_______

Total 

 

21.000,00mp 100,00%

PROFILE STRADALE SC.1:200

arh. Emilia DUMITRELE

484900

484900

LEGENDA P.U.Z.
LIMITE
LIMITE DE PROPRIETATE

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA INTRAVILAN PROPUS

FOLOSINTA TERENURILOR

INDUSTRIE NEPOLUANTA -ZONA DEPOZITARE, SERVICII, COMERT SI BIROURI

ZONA CONSTRUIBILA

ZONA DE SERVICII PROPUSA IN CVARTALUL STUDIAT

SPATII VERZICANAL EXISTENT
CAI DE COMUNICATIE

DRUMURI MAJORE EXISTENTE

DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE

DRUMURI PROPUSE
ZONE DE PROTECTIE

ZONA DE SIGURANTA FEROVIARA 20m DIN AX

CULOAR DE PROTECTIE CALE FERATA 100m DIN AX

CULOAR DE PROTECTIE DN 50m DE LA MARGINEA ASFALTULUI

UTILITATILEA EXISTENTA
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DEZVOLTARE ZONĂ MIXTĂ:
CONSTRUCȚII INDUSTRIALE NEPOLUANTE,SERVICII,

COMERȚ, BIROURI, CAZARE ȘI LOCUINȚE DE SERVICIU

P.U.D. - PARC INDUSTRIAL ȘI TEHNOLOGIC TIMIȘOARA:
APROBAT PRIN H.C.L. 40 DIN 21.01.2008

P.U.Z. - ”DEZVOLTARE ZONĂ ACTIVITATI ECONOMICE
CU CARACTER INDUSTRIAL, INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE”

APROBAT PRIN H.C.L. 641 DIN 28.11.2018

P.U.Z. - "HALĂ PRODUCȚIE NEPOLUANTĂ,
DEPOZITARE ȘI BIROURI"

APROBAT PRIN H.C.L. 395 DIN 30.10.2007

P.U.Z. - "CALEA TORONTALULUI,
CONSTRUIRE SEDIU R.A.R"

APROBAT PRIN H.C.L. 332 DIN 25.09.2007
m

in
im

 H
/2

minim H/2

minim H/2

P.U.Z. - INDUSTRIE NEPOLUANTA -
ZONA DEPOZITARE, SERVICII,

COMERT SI BIROUR I:
APROBAT PRIN H.C.L. 238 DIN 28.06.2011

P.U.Z. - ”DEZVOLTARE ZONĂ SERVICII, BIROURI
ȘI LOCUINȚE DE SERVICIU”

APROBAT PRIN H.C.L. 131 DIN 30.01.2010

P.U.Z. - ZONĂ DE PRODUCȚIE ȘI SERVICII:
APROBAT PRIN H.C.L. 228 DIN 14.10.2003

P.U.D. - FABRIC  NOU  DE PREPARARE
A PRODUSELOR DIN CARNEI:

APROBAT PRIN H.C.L. 401 DIN 25.10.2005

P.U.Z. - ” ZONĂ ZONĂ INDUSTRIALĂ, DEPOZITARE ȘI SERVICII”
APROBAT PRIN H.C.L. 460 DIN 13.09.2018

N

N

P .U .Z . - P L A N  U R B A N I S T I C  Z O N A L

ZONIFICARE PROPUSĂ - extras din P.U.G. în lucru  2012 (etapa 3) - scara 1:10 000

ZONĂ MIXTĂ:CONSTRUCȚII INDUSTRIALE NEPOLUANTE, DEPOZITARE, SERVICII, COMERȚ, BIROURI, CAZARE ȘI LOCUINȚE DE SERVICIU

Limită P.U.Z.  - Dezvoltare zonă mixtă: construcții industriale nepoluante, servicii,
comerț, birouri, cazare și locuințe de serviciu

LEGENDĂ LIMITE ȘI SIMBOLURI:

Acces pe parcelă

LEGENDĂ FUNCȚIUNI
Zonă industrie și servicii - existentă

Zonă industrie - existentă

Limită parcele vecine

Zonă căi de comunicție rutieră și amenajări aferente - existentă

Coordonate stereo 70

Râul Beregsău

REGIM DE ÎNĂLȚIME, INDICI DE OCUPARE ȘI UTILIZARE AI TERENULUI
S parcela = 50 766 m2

FUNCȚIUNI PROPUSE  -  CONSTRUCȚII INDUSTRIALE NEPOLUANTE, DEPOZITARE,
      SERVICII, COMERȚ, BIROURI, CAZARE
      ȘI LOCUINȚE DE SERVICIU
Hmaxim cornișă   = 15 m;
P.O.T. maxim   = 40%;
C.U.T. maxim   = 1,6;
Zonă verde   -  minim 20%
Regim de înălțime maxim -  P+3E

Zonă căi de comunicție rutieră și amenajări aferente - propusă

Zonă verde propusă

Zonă servicii - existentă

Zonă de implantare a construcțiilor - propusă

Limită de aliniere

Limită P.U.Z. - uri vecine aprobate

Zonă construcții industrie nepoluante, depozitare, servicii, comerț, birouri, cazare
și locuințe de serviciu - propusă

Limită de studiu - la nord str. Calea Torontalului, la sud canalul Beregsău
             și la vest Calea Ferată

 P.U.Z. - PLAN URBANISTC ZONAL
 ZONĂ MIXTĂ: CONSTRUCȚII INDUSTRIALE NEPOLUANTE,
 DEPOZITARE, SERVICII, COMERȚ, BIROURI, CAZARE
 ȘI LOCUINȚE DE SERVICIU  

480400 2
0
8
6
0
0

Funcțiune               Existent                                   Propus
Teren studiat 50766 mp 100,00 % 50766 mp 100,00 %
Teren cu caracter nedefinit 50766 mp 100,00 %         0 mp     0,00 %
Zonă mixtă -         0 mp     0,00 % 40536 mp   79,85 %
Construcții industriale nepoluante,
servicii, comerț, birouri, cazare
și locuințe de serviciu 
Zonă căi de comunicare rutieră           0 mp     0,00 %       77 mp     0,15 %
și amenajări aferente 
Zonă verde          0 mp     0,00 % 10153 mp   20,00 %
TOTAL 50766 mp 100,00 % 50766 mp 100,00 %

B I L A N Ț  T E R I T O R I A L


