
GSPublisherVersion 189.0.49.100

U06
proiectat:

desenat:

scara:

data:

nr. planșa:

nr. proiect:

faza:

șef de proiect:

specificație:

Proiectant
General:

nume: semnătura:

URBAN CONTROL TM SRL Calea Șagului, nr. 24, Timișoara, Telefon:+40,734,875,542

29/2018

c. arh. ADRIAN SERENGAU

arh. LAURA COLOJOARA

arh. LAURA COLOJOARA

SPECIFICAȚIE

VERIFICATOR

EXPERT

NUME SEMNĂTURA CERINȚA REFERAT/EXPERTIZĂ NR./DATA

REFERAT

RAPORT DE EXPERTIZA NR.

iulie 2018
STUDIU DE CVARTAL

arh. LAURA MARCULESCU

1:10000,
1:2000

beneficiar:

amplasament:

titlu proiect:

BERNER SOFIA, BEREȘ RENATE CRINCA,
VIGH FRANCISC ȘTEFAN și VIGH VERONICA

jud. Timiș, mun. Timișoara, Calea Torontalului, C.F. 443151 și C.F. 446229

P.U.Z. -   ZONĂ REZIDENȚIALĂ: LOCUIRE ȘI FUCȚIUNI COMPLEMENTARE ETAPĂ 2

446455

446456

446454

446457

BENEFICIAR

TITLU  PROIECT

TITLU  PLANŞĂ

FAZA :

PROIECT  NR.

P.U.Z.
SCARASPECIFICAŢIE

ŞEF  PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

NUME SEMNĂTURĂ

PLANŞA  NR. :DATAarh. Nenad   Luchin

AMPLASAMENT

167/
2015

arh. Mircea  Crăculeac

02/2016

A C
RO - 300569    Timişoara ,  str. Stejarul nr. 7,  apt. SAD 1
mobil : +40 0746 142 069    e-mail : office @ actectura.ro

T E C T U R A

P L A N  U R B A N I S T I C  Z O N A L   -   Zonă de locuințe și funcțiuni complementare,   Zona Torontal

PUZ - zonă de locuințe și funcțiuni complementare

Timișoara, Calea Torontalului
CF 424268, CF 425057

Bere Semeredi Adrian Amedeo
Bere Semeredi Iudit

arh. Nenad   Luchin

Beneficiar: Bere – Semeredi Adrian Amedeo și soția
                  Bere – Semeredi Iudit

Amplasament: Timișoara, Zona Torontal
                        Cf. nr: 425057, nr. top: 425057;
                        Cf. nr: 424268, nr. top: 424268;

Suprafață teren: arabil intravilan extins
                           S = 32.900,00mp; S = 43.800,00mp

PUG  în curs de avizare

Amplasament studiat

L E G E N D Ă  PUZ  P R O P U S

LIMITA DE PROPRIETATE

LIMITA ZONEI STUDIATE

L E G E N D Ă  E X I S T E N TNORD

482200 20
44

00

482200 20
44

00

B I L A N Ț  T E R I T O R I A L

Liu - ZONĂ LOCUIRE INDIVIDUALĂ CU REGIM REDUS DE
ÎNĂLȚIME CU CARACTER URBAN
POT max 35%
CUT max 0,9
H max cornișă 8m
H max coamă 12m
P+1E+M

ZONĂ DE IMPLANTARE CLĂDIRI

Ve - ZONĂ VERDE DE PROTECȚIE A APELOR SAU
CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC

DRUMURI, CĂI DE ACCES PROPUSE

LOCUIRE CU REGIM MIC DE ÎNĂLȚIME (CASE)

LOCUIRE COLECTIVĂ

ZONĂ DOTĂRI ȘI SERVICII

PUNCTE RIDICARE TOPO

ZONĂ INDUSTRIE

ZONĂ VERDE

DRUMURI, CĂI DE ACCES

DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE

CANALE EXISTENTE

VP-zonă verde PĂDURI ÎN INTRAVILAN
VE-zonă verde DE PROTECȚIE/CULOAR ECOLOGIC

SUPRAFAȚĂ TEREN STUDIAT 76.700,00 MP       100,00%

SUPRAFAȚĂ PARCELE LOCUINȚE - Liu 52.401,60 MP       68,30%

SUPRAFAȚĂ  ACTIVITĂȚI ECONOMICE - Et 4.437,30 MP          5,80%

SUPRAFAȚĂ DRUMURI, CĂI DE
COMUNICARE PROPUSE 12.182,60 MP      15,90%

SUPRAFAȚĂ ZONĂ VERDE  PROTECȚIE - Ve 7.678,50 MP         10,00%

S_Et - ZONĂ ACTIVITĂȚI ECONOMICE CU
CARACTER TERȚIAR SITUATE ÎN ZONE CU
CARACTER REZIDENȚIAL
POT max 40%
CUT max 1,2
H max cornișă 8m
H max coamă 12m
S+P+2E+M

HCN 67
0

HC
N 

67
0

HCN 581

HCN 557

DE 581-4m

DE 579-4m

UEt

VP

VP

12.00

51.82

58.66

min. 6m

L=H/2 4.00

L=H/2

min. 5m

min. 5m

min. 6m

4.00

min. 6m

4.00

4.00

min. 6m

61.
61

60.
81

52.77

57.66

61.
11

22.00

22.00

12.00

12.00

12.00

12.00

L=H/2 

L=H/2

min. 5m

min. 5m

A 580/2/1/1

A 580/2/1/2 A 58
0/2

/1/7

A 58
0/2

/1/8

A 58
0/2

/1/1
5

A 58
0/2

/1/1
6

A 58
0/2

/1/1
7

8 7 . 9 5

8 8 . 4 4

8 8 . 3 1

8 8 .1 9

8 8 .00

8 8 . 2 5

8 7 . 7 7

8 7 . 9 6

8 8 . 2 4
8 8 .0 8

8 7 . 7 9

8 8 . 3 8

8 8 . 4 7

8 8 . 4 6

8 8 . 5 4

8 8 . 4 5

8 8 .1 9

8 8 . 2 1

8 8 .01

8 8 .0 7

8 7 . 9 2

8 7 . 9 9

8 7 . 9 9

8 7 . 9 6
8 7 . 9 4

8 8 . 8 8

8 8 . 6 6

8 8 . 3 0

8 7 . 9 9

8 8 .0 6

8 7 . 9 8

8 7 . 9 8

8 8 .10

8 8 .1 4

8 8 . 3 3

8 8 . 3 3

8 8 . 6 7

8 8 . 7 4

8 9 .1 6

8 9 .1 7

8 9 .0 0

8 8 . 9 9

8 8 . 5 3

8 8 . 6 0

8 8 . 3 9

8 8 . 6 7

8 8 . 8 8

8 9 .1 7

8 9 .0 7

8 9 . 4 7

8 9 . 5 4

8 9 . 6 1

8 9 . 7 0

8 9 . 5 4

8 9 . 2 6

8 8 . 8 2

8 8 . 7 2

8 8 . 6 6

8 8 . 5 0

8 8 . 4 1

8 8 . 3 0

8 8 . 2 7

8 8 .1 8

8 8 . 3 3

8 8 . 5 1

8 8 . 3 6

8 8 .0 6

8 7 . 9 7

8 8 .0 4

8 8 .1 3

8 8 . 3 4

8 8 . 7 0

8 9 .1 9

8 9 . 4 5

8 9 . 3 6

8 9 .1 7

8 8 . 7 8

8 8 . 4 8

8 8 . 3 3

8 8 .1 9

8 8 .1 2

8 8 .0 7

8 8 . 2 1

8 8 . 2 6

8 8 . 4 7

8 8 . 7 1

8 9 .1 8

8 8 . 7 2

8 9 .1 4

8 8 . 6 5

8 7 . 9 5

8 8 .0 6

8 7 . 9 9

8 7 . 8 8

8 8 .1 9

8 7 . 9 5

B

Zv

Zv

Zv

8 7 . 9 9

20
46

00

1

7

8

9

1

2

3

4

5

6

N

17

12

13 15

16

18

11

10

19

14

8 9 . 7 5

8 8 . 8 2

8 7 . 8 0

DE 57
9-4

m

A 58
0/2

/1/1
8

liziera pomipasune

A 580/2/2

drum (p
am

an
t)

Zona locuire
-conform PUZ aprobat prin HCL 75/2003 -

Zona locuire

Zona de implantare a constructiei
- Locuire colectiva -

P+3E+Er
H max = 17 m

POT = max. 40%
CUT = max. 2,5

Zona de implantare a constructiei
- Locuire colectiva -

P+3E+Er
H max = 17 m

POT = max. 40%
CUT = max. 2,5

UTR 1

UTR 2

Zona Aeroport utilitar

101
20
45
00

20
47
00

482800482800

482700 482700

20
45
00

20
46
00

20
47
00

8 8 .1 2

A 580/2/1/3

8 8 .0 3

8 8 . 4 5

8 8 .1 9

8 8 . 4 6

Locuinta unifamiliala

P+1E

- in constructie -

B

Zona locuire si functiuni complementare
- PUZ aprobat prin HCL nr. 446 din 03.10.2006 -

A 58
0/2

/1/6

A 58
0/2

/1/5

A 58
0/2

/1/4

Profil stradal propus

prin PUZ aprobat prin

HCL nr. 446 din 03.10.2006

Profil stradal propus

prin PUZ aprobat prin

HCL nr. 446 din 03.10.2006

Profil s
tra

dal propus

prin
 PUZ ap

robat 
prin

HCL nr. 4
46 

din 03
.10

.20
06

Profil stradal propus
prin PUZ aprobat prin

HCL nr. 446 din 03.10.2006

Profil stradal propus
prin PUZ aprobat prin

HCL nr. 446 din 03.10.2006

A 59
6/7

A 59
6/6

A 59
6/5

A 580

A 580/2/2

62.01

Timisoara, C.F. nr. 14524, Nr. cad. A 580/2/1/9, A
580/2/1/10, A 580/2/1/11, A 580/2/1/12, A
580/2/1/13, A 580/2/1/14

Titlu proiect:

Titlu plansa:

Proiect nr.:

Faza:

Plansa nr:

proiectare complexa in constructii civile si
industriale

Atelierele ArhiTECH

1:500
Sef proiect

Proiectat

Desenat

Scara:
Nume

CerintaSemnaturaNumeVerificator / expert Referat / Expertiza  Nr. / Data

Semnatura

REGLEMENTARI  URBANISTICE 02 - A

S.C.Atelierele ArhiTECH S.R.L.
Timisoara, Aleea Icar nr.9

Reg. Com. J35/3726/2004 C.U.I. R17025085
Tel. 40/256/406033

E-mail: arhitech2005@yahoo.com

PUD

Data:
sept. 2007

Beneficiar: S.C.  COMPAGNIA INVESTIMENTI EUROPEA  S.A.
Amplasament:

alin
iament fr

ont s
tra

dal (4
m)

limita implantare P+3 conform PUZ aprobat prin HCL 446/2006

( minim 5m)

alin
iament fr

ont s
tra

dal (4
m)

20

acc
es 

au
to si 

piet
onal

acces auto si p
ietonal

Incadrare in PUG Plan de incadrare

Hc

1.0

A

A

P

1.0

be toane

(  in  cons t r uc t ie  )(  in  cons t r uc t ie  )

S p i t a l u l  Mu n ic ip a l  T imis o a r a

j egheab

pla t f o rma  be t on

fan

fan

be ton

be ton

f an
be ton

bazin

moara

b a z in

carusel
me c anic

siloz siloz b a z in

siloz b a z in

jghiab

be ton
jghiab

jghiab

cantar

pavilion  d r esa j

f il t r us ani t a r

punc t  t e rmic

a telier

jghiab

locuin t e
S.C. SEMTEST  S.A.

CALEA 
TORONTALULUI

cos fosas ep t ic a

rampa

cabina
portar

CALEA    TORONTALULUI

a telier

wc

u t il a j e

c abina  po r t a r

cos
cos

bir ou r i

c e n t r a lat e rmic a

cos

Ae r opo r t ul  U t ilit a r  Timisoa r a

Ae r opo r t ul  U t ilit a r  Timisoa r a

S t a t ie  ben zina

baz.

baz.
baz.b a z .

C a l e a  T o r o n t a lu lu i

baz.
baz. b a z .

s t.

apa

P.U.D.  L O C U I N T E    C O L E C T I V  E   P + 3E + Er  -  Timisoara, Calea Torontalului

Circulatii pietonale, auto
si parcaje

Spatii verzi
0

Terenul studiat -
UTR 1

0

0 min. 10%

UTR 2

Locuire colectiva

35803201
UTR 1

criterii

POT = maxim 40% CUT = maxim 2.5

Situatia existenta
(mp)

3201

max. 40%

max. 50%

min.  320,1

max. 1600,5

max. 1280,4

UTR 2
3580

max. 1790

min.  358

max. 1432

Situatia propusa
mp

L E G E N D A :

limita zonei studiate

limita de proprietate

zona verde (pasuni, liziere)

canal de desecare

zona rezidentiala conform PUZ aprobat

zona locuire  si functiuni complementare,
conform PUZ aprobat

profile stradale propuse prin PUZ aprobat

zona implantare a constructiei

zona implantare spatii verzi, circulatii auto
si pietonale

aliniamente si limite de implantare

accese auto si pietonale propuse

LOCUINTE  COLECTIVE
P+3E+Er

47/ CIE1/ 07

arh. Eugen Filip

Ca lea Torontalului

Aeroport Utilitar

arh. Razvan Negrisanu

arh. Razvan Negrisanu

POT propus = max. 40%
CUT propus = max. 2,5

Locuire  colectiva P+3E+Er

limita implantare P+3 conform PUZ aprobat prin HCL 446/2006

( minim 5m)

lim
ita

 im
plantare spatele parcelei

( m
inim

 6m
)

limita implantare P+3 conform PUZ aprobat prin HCL 446/2006

( minim 5m)

132 apartamente-132locuri parcare

limita implantare P+3 conform PUZ aprobat prin HCL 446/2006

( minim 5m)

lim
ita

 im
plantare spatele parcelei

( m
inim

 6m)

18,4

29,0

29,0

29,0

26,5

70,0

12,0

53,0

14,1

6,0

37,0

10,0

24,4

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

6,0

37,0

10,0

16,5

20,0

35,0

35,0

12,0

12,8

25,0

25,0

25,0

25,0

25,0

25,0

25,0

25,0

25,0

23,8

25,0

25,0

25,0

25,0

25,0

25,0

25,0

25,0

6,0

29,5

10,0
10,0

29,5

6,0
12,0

27,9

27,9

12.00

45,5

45,5

30,0

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

53,6

48,4

12,0

5,0
17,6

6.0
6,0

17,7

5,0

6,0

37,6

10,0
10,0

32,4

6,0

6,0

37,0

10,0

32,1

29,0

29,0

29,0

35,0

35,0

35,0

25.0

47
,3 5,0

16,9

6,0
6,0

16.9

5,0

12
,1

15,9

28
,7

23
,2

12,0
6,0

24,0

10,0

7,
5

23,7

21,1

9,4

14
,1

21,9

25,9

26,2

8,4

6,0

23,0

12,0

23,0

6,0

46,6

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

26,4

13,5

6,0

12
,1

2,0
1,0

1,0 2,5

3,5

3,5

2,5
1,0

1,0
2,0

1,5
1,5

2,0

3,5

3,5
2,0

1,5
1,5

17,0

3,5

3,5

2,5

2,5

1,5

1,5

2,0

3,5

3,5

2,0

1,5

1,5

17,0

17,0

1,5

1,5

2,0

3,4

3,4

2,0

1,5

1,5

1,5
1,0

3,5

3,5

1,0
1,5

1,5
1,0

3,5

3,5

1,0
1,5

1,5
1,0

7,0

1,0
1,5

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

6,0

24,0

10,0

32,0

25,9

32,0

L
O

C
U

I
R

E

P
+

1
E

+
M

HCN 587

HCN 587

culoar protectie canal

culoar protectie canal

PTT 16

PTT 35

PTT 35

PTT 35

PTT 74

PTT 12,0M

PTT 12,0M

PTT 12,0M

482300

20
42
00

482300

20
43
00

482300

20
44
00

482300

20
45
00

482300

20
46
00

482300

20
47
00

482400

20
41
00

482400

20
42
00

482400

20
43
00

482400

20
44
00

482400

20
45
00

482400

20
46
00

482500

20
41
00

482500

20
43
00

482500

20
44
00

482500

20
45
00

482500

20
46
00

482600

20
41
00

482600

20
42
00

482600

20
43
00

482600

20
44
00

482600

20
45
00

482500 20
42
00

482500 20
44
00

482500 20
45
00

482500 20
46
00

482500 20
47
00

482600 20
46
00

482600 20
47
00

482700 20
42
00

482700 20
43
00

482700 20
44
00

482700 20
45
00

482700 20
46
00

482700 20
47
00

482800 20
42
00

482800 20
43
00

482800 20
44
00

482800 20
45
00

482800 20
46
00

482800 20
47
00

zonă verde de protectie
cu rol de culoar ecologic

L
i u

L
O

C
U

I
R

E

P
+

1
E

+
M

L
i u

L
O

C
U

I
R

E

P
+

1
E

+
M

L
i

u

L
O

C
U

I
R

E

P
+

1
E

+
M

L
i

u

PUZ aprobat prin Hotărârea Consiliul Local
Timișoara nr. 365 din 29.07.2008
Locuințe colective
regim de înalțime P+3E+Er
H maxim 17,00m
P.O.T. max = 40%
C.U.T. max = 2,5

PUZ aprobat prin Hotărârea Consiliul Local
Timișoara nr. 446 din 03.10.2006
Locuințe individuale și funcțiuni complementare
regim de înalțime P+2E
P.O.T. max = 30%
C.U.T. max = 1

PUZ aprobat prin Hotărârea Consiliul Local
Timișoara nr. 303 din 18.12.2012
Locuințe colective și dotări complementare
regim de înalțime S+P+2E+Er(M)
H maxim 15,00m
P.O.T. max = 35%
C.U.T. max = 1,3
Zonă de dotări și servicii publice
regim de înalțime S+P+4E+Er(M)
H maxim 23,00m
P.O.T. max = 50%
C.U.T. max = 2

CF și nr. top 424268
S=43.800,00 mp

CF și nr. top 425057
S=32.900,00 mp
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Anexa 6
Organizarea profilelor stradale - 
secțiuni caracteristice

[15]

Profil Transversal 34 -lățime 23m

Profil Transversal 36 -lățime 24.5m

Profil Transversal 35 -lățime 17m
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Profil Transversal 45 -lățime 14.5m

Profil Transversal 47 -lățime 12.5m
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locuire colectivă, servicii, birouri, comerț
Calea Torontalului, Timișoara
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P.U.Z aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 231 din 22.04.2008
Locuinte individuale si colective cu
functiuni complementare
regim de inaltime D+P+1E(2E)+M
1 lot cu dotari D+P+4E+M
P.O.T.=35%
C.U.T.=0,8-1,1

P.U.Z. aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 303 din 18.12.2012
Locuinte colective si servicii
regim de inaltime S+P+4E+Er(M)
P.O.T.=max.35-50%
C.U.T.=max. 2.0

P.U.Z. aprobat cu
Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 255
din 2017
Locuinte colective si
servicii
regim de inaltime S+P+
13E
P.O.T.=max.55%
C.U.T.=max. 2,5

P.U.Z. aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 333 din 25.09.2007
Locuinte colective si servicii
regim de inaltime S+P+3E(6E)+Er
P.O.T.=max.40-45%
C.U.T.=max. 3,5
Hmax=15,00m-27,00m

P.U.D. aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 365 din 29.07.2008
Locuinte colective
regim de inaltime P+3E+Er
Hmax=17,00m
P.O.T.=max.40%
C.U.T.=max. 2,5

PUZ aprobat prin
Hotărârea Consiliul Local
Timișoara nr. 446 din 03.10.2006
Locuințe individuale și funcțiuni
complementare
regim de înalțime P+2E
P.O.T. max = 30%
C.U.T. max = 1

PTT 4 - conform PT 67 din PUG

PTT 1 - 4
4 m

PTT 2 - conform
 PTT 14 din PUG - 30m

PTT 2 - conform PT 73 din PUG - 37m
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P.U.Z. aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 75 din 29.07.2003
Locuinte individuale si functiuni
complementare
regim de inaltime P+2E
P.O.T.=max.35%
C.U.T.=max. 1,2
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Subzona locuinte colective cu
functiuni complementare/servicii
POT max= 55% parter, 35% locuire
CUT max= 2,7
S+D+P+12E

Subzona locuinte colective cu
functiuni complementare/servicii
POT max= 55% parter, 35% locuire
CUT max= 2,7
S+D+P+12E

Subzona Locuire Colectivă
POT max= 20% locuire
CUT max= 2,3
S+D+P+12E

Subzona locuinte si
functiuni complementare
POT max= 35% locuire
CUT max= 2.5
S+D+P+5E

Subzona servicii si dotari publice
regim de înălțime maxim S+P+4E
ßPOTmax = 70%
ßCUTmax = 3,5
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PTT 3 - conform
 PT 73 din PUG - 37mPTT 5 - c

onform
 PT 47 din PUG
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Subzona Locuire Colectivă
POT max= 20% locuire
CUT max= 2,3
S+D+P+12E

Subzona Locuire Colectivă
POT max= 20% locuire
CUT max= 2,3
S+D+P+12E

Subzona Locuire Colectivă
POT max= 20% locuire
CUT max= 2,3
S+D+P+12E

Subzona locuinte si
functiuni complementare
POT max= 35% locuire
CUT max= 2.5
S+D+P+5E

Subzona locuinte si
functiuni complementare
POT max= 35% locuire
CUT max= 2.5
S+D+P+5E

Subzona locuinte si
functiuni complementare
POT max= 35% locuire
CUT max= 2.5
S+D+P+5E

Subzona locuinte colective cu
functiuni complementare/servicii
POT max= 55% parter, 35% locuire
CUT max= 2,7
S+D+P+12E

Subzona Locuire Colectivă
POT max= 20% locuire
CUT max= 2,3
S+D+P+12E
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Subzona servicii si dotari publice
regim de înălțime maxim S+P+4E
ßPOTmax = 70%
ßCUTmax = 3,5
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Subzona spatii verzi amenajate

LIMITA TERITORIU STUDIAT
LIMITA DE PROPRIETATE

C

A

H

TRASEU LEA

CAMIN DE VIZITARE APA

PLUVIAL

CAMIN DE VIZITARE CANAL
AERISIRE GAZ
HIDRANT

STALP LEA - MARE TENSIUNE
STALP LEA - MEDIE TENSIUNE

ARBORIDRUM DE EXPLOATAREDe 581

CANAL DE DESECAREHCn 557

ZONA DE PROTECTIE LEA 18.50m - 110 Kv

CONSTRUCTII EXISTENTE

ZONIFICARE EXISTENT
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P...P+2 EXISTENTA

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PESTE P+2 EXISTENTA

ZONA SERVICII EXISTENTA

CAROSABIL EXISTENT

ZONA UNITATI INDUSTRIALE EXISTENTA

ZONA DEPOZITARE/SERVICII EXISTENTA

LIMITA PARCELE PROPUSE

ZONIFICARE PROPUS
SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE MAX. S+D+P+12E PROPUSA

SUBZONA SERVICII SI DOTARI PUBLICE MAX. (S)+P+4E PROPUSA

SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
/SERVICII MAX. S+D+P+12E PROPUSA

SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE

SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE PROPUSA

ZONA DE IMPLANTARE PROPUSA

LIMITA PROFIL DE DRUM LEA PROPUS -37m

87.071
COTE DE NIVEL
RIDICARE TOPOGRAFICA

48190020
42

00

CAROIAJ

LEGENDA:

PROFIL PROPUS PENTRU CALEA TORONTALULUI (DN6) - 41m

TEREN CALE DE COMUNICARE RUTIERA

ZONA SPATII VERZI AMENAJATE

CULOAR ECOLOGIC CANAL DESECARE - 10m

ZONA DE PROTECTIE LEA 10m - 20Kv

LIMITA JURIDICA PARCELE VECINE
CONTUR DRUMURI CONFORM RIDICARII TOPOGRAFICE

LIMITA JURIDICA IMOBILE STUDIATE

TERENURI CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA
APROBAREA UNEI DOCUMENTATII URBANISTICE

Bilant teritorial:
EXISTENT: PROPUS:

TOTAL: 100,00%161.539 mp 100,00%161.539 mp

-

- 3,66%5.916 mp
- 5,00%8.077 mp

- 19,13%30.904 mp

Subzonă Locuire colectivă și funcțiuni
complementare/servicii S+D+P+12E

Subzonă Servicii și dotari publice max. (S)+P+4E
Subzonă spații verzi amenajate

Subzonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente

Indici urbanistici:
Subzonă Locuire colectivă, functiuni complementare/servicii
Parcelele  1-3
 - Regim de înălțime max. (S)+D+P+12E
 - POT max. = 35% locuire colectivă
 - POT max. = 55% servicii (parter)
 - CUT max. = 2,7
 - Hmax. cornișă = 44.5m
 - Hmax. = 47.0m

Subzonă Locuire colectivă
si functiuni complementare
Parcelele 12-15
 - Regim de înălțime max. (S)+D+P+5E
 - POT max. = 35%
 - CUT max. = 2,5
 - Hmax. cornișă = 22.5m
 - Hmax. = 25.0m

Subzonă Servicii și dotari publice .
Parcela 16
 - Regim de înălțime max. (S)+P+4E
 - POT max. = 70%
 - CUT max. = 2,5
 - Hmax. cornișă = 22,5m
 - Hmax. = 25,0m

Teren intravilan conform CF`uri 100,00%161.539 mp -

Subzonă Locuire colectivă si functiuni complementare S+D+P+5E -
Subzonă Locuire colectivă S+D+P+12E -

Subzonă Locuire colectivă
Parcelele 4-11
 - Regim de înălțime max. (S)+D+P+12E
 - POT max. = 20%
 - CUT max. = 2,3
 - Hmax. cornișă = 44.5m
 - Hmax. = 47.0m

14,41%23.265 mp

24,43%39.467 mp
33,37%53.907 mp

250 150 150 650 13.00

37.00

250150150650

PTT 3 - conform PT 73 din PUG
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DRAWN BY arq .EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004
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DRAWN BY arq .EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004
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PTT 1 - conform aviz Comisia de Circulatie
DT20178-004421/23.08.2018

trotuar pista
biciclete
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DRAWN BY arq .EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004
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PTT 2 - conform PTT 14 din PUG

trotuar z.v./
parcari
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DRAWN BY arq.EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004
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carosabil carosabilz.v. z.v./
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zona
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DRAWN BY arq. EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004
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DRAWN BY arq.EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004
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PTT 5 - conform PT 47 din PUG
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carosabil

PTT 4 - conform PT 67 din PUG

trotuarz.v. pista
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carosabiltrotuar z.v.pista
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DRAWN BY arq .EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004
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A. Date referitoare la teren

Nr. cad.

Categoria de

folosinta

Suprafata

(mp)

Mentiuni
Proprietate

sarcini

445437

A
14672

Teren intravilan

imprejmuit

partial cu gard de

plasa

205243/ 11/10/2017                                                                                    Act

notarial nr. 796, din 31/03/2017 emis de ALBU ADRIAN CAIUS;

Intabulare, drept de PROPRIETATE cumprare, dobandit prin Conventie,

cota actuala 1/1

1) GAVRA NICOLAE, casatorit cu                                                          2)

GAVRA RALUCA-MARIANA, bun comun

NU SUNT

Cc
3313

Total
17985

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatie

Suprafata

construita la

sol (mp)

Mentiuni

- - -

Total -

A. Date referitoare la teren

Nr. cad.

Categoria de

folosinta

Suprafata

(mp)

Mentiuni
Proprietate

sarcini

421741

Cc
40059  8329/ 28/11/1995                                                                               Act nr. 0

(HG 834/1991 si edificare nr. 3971/1996);

103620/12/05/2016

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) SC SEMTEST SRL, CIF(1831997)

NU SUNT

Cc
6245

Total
46304

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatie

Suprafata

construita la

sol (mp)

Mentiuni

4217414-C2

constructii

industriale si

edilitare

475 S. construita la sol: 475 mp; cladire de birouri P+1E

421741-C3

constructii

industriale si

edilitare

12
S. construita la sol: 12 mp; cabina poarta

421741-C4

constructie de

locuinte

296 S. construita la sol: 296 mp; locuinta

421741-C5

constructii

industriale si

edilitare

401 S. construita la sol: 401 mp; atelier

421741-C6

constructii

industriale si

edilitare

219 S.construita la sol: 219 mp; atelier si punct termic

421741-C7

constructii

industriale si

edilitare

949 S. construita la sol: 949 mp; garaj si atelier

421741-C8

constructii

industriale si

edilitare

8
S. construita la sol: 8 mp; grup sanitar

421741-C9

constructii

industriale si

edilitare

30 S. construita la sol: 30 mp; fosa septica

421741-C10

constructii

industriale si

edilitare

413 S. construita la sol: 413 mp; sopron

421741-C11

constructii

industriale si

edilitare

317 S. construita la sol: 317 mp; magazie

421741-C12

constructii

industriale si

edilitare

206
S. construita la sol: 206 mp; magazie

421741-C14

constructii

industriale si

edilitare

1321 S. construita la sol: 1321 mp; cladire cu destinatia de sala fitness si extindere in regim parter

421741-C15

constructii

industriale si

edilitare

954

S. construita la sol: 954 mp; cladire cu destinatia atelier mecanic pentru producere aparate

fitness

421741-C16

constructii

industriale si

edilitare

795

S. construita la sol: 795,p; cladire cu destinatia de finisare si expunere mobilier din lemn,

atelier mecanic si expozitie de aparate de fitness

421741-C17

constructii

industriale si

edilitare

992 S. construita la sol: 992 mp; grajd

421741-C18

constructii

industriale si

edilitare

1005 S. construita la sol: 1005 mp; grajd

421741-C19

constructii

industriale si

edilitare

1003

S. construita la sol: 1003 mp; hala de productie profile ferestre si usi termopan- profile PVC

sau metalice

421741-C20

constructii

industriale si

edilitare

499 S. construita la sol: 499 mp; grajd de vara

421741-C21

constructii

industriale si

edilitare

265 S. construita la sol: 265 mp; pavilion dresaj

421741-C22

constructii

industriale si

edilitare

218
S. construita la sol: 218 mp; filtru sanitar

421741-C23

constructii

industriale si

edilitare

90 S. construita la sol: 90 mp carusel

421741-C25

constructii

industriale si

edilitare

87 S. construita la sol: 87 mp; rezervor apa

421741-C26

constructii

industriale si

edilitare

153 S. construita la sol: 153 mp; moara

Total
10708

A. Date referitoare la teren

Nr. cad.

Categoria de

folosinta

Suprafata

(mp)

Mentiuni
Proprietate

sarcini

411734
A

11500

Teren

neimprejmuit;

Teren arabil

146130/ 18/07/2017                                                                                    Act

notarial nr. 521, din 17/07/2017 emis de Taran Catalina Rodica;

Intabulare, drept de PROPRIETATE cumprare, dobandit prin Conventie,

cota actuala 5/8

1) SOCIETATEA ANALOG CONSTRUCTII SRL, CIF:15299351

166297/ 18/08/2017                                                                          Act

notarial nr. 545, din 17/08/2017 emis de Taran Catalina Rodica;

Intabulare drept de PROPRIETATE cumparare, dobandit prin Conventie,

cota actuala 3/8                                                                          1) SOCIETATEA

ANALOG CONSTRUCTII SRL, CIF:15299351

NU SUNT

Total
11500

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatie

Suprafata

construita la

sol (mp)

Mentiuni

- - -

Total -

A. Date referitoare la teren

Nr. cad.

Categoria de

folosinta

Suprafata

(mp)

Mentiuni
Proprietate

sarcini

430364

A
9514

35838/ 30/06/2006

Contract De Cumparare nr. 0                                                           Intabulare,

drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SC VALTELLINA SRL TIMISOARA

NU SUNT

A 100

A
386

Total 10000

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatie

Suprafata

construita la

sol (mp)

Mentiuni

- - -

Total -

A. Date referitoare la teren

Nr. cad.

Categoria de

folosinta

Suprafata

(mp)

Mentiuni
Proprietate

sarcini

426673
A

16750

60387/ 18/10/2006

Contract De Cumparare nr. 0                                                           Intabulare,

drept de PROPRIETATE si dezmembrare cu nr 1522/2002, dobandit prin

Conventie, cota actuala 1/1

1) SC TIMCON SA

NU SUNT

Total
16750

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatie

Suprafata

construita la

sol (mp)

Mentiuni

- - -

Total -

A. Date referitoare la teren

Nr. cad.

Categoria de

folosinta

Suprafata

(mp)

Mentiuni
Proprietate

sarcini

433600
A

50300

117272/ 07/08/2012                                                                                    Act

Administrativ nr. 1/94, din 25/04/2012 emis de CJSDPT;

Intabulare, drept de PROPRIETATE Legea 18/1991, dobandit prin

Reconstituire, cota actuala 1/1

1) PAROHIA ORTODOXA SARBA MEHALA, CIF:6102581

NU SUNT

Total
50300

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatie

Suprafata

construita la

sol (mp)

Mentiuni

- - -

Total -

A. Date referitoare la teren

Nr. cad.

Categoria de

folosinta

Suprafata

(mp)

Mentiuni
Proprietate

sarcini

446506
A

5861

129713 / 18/06/2018

Act Notarial nr. act de dezlipire aut.sub nr.1240, din 18/06/2018 emis de

ALBU ADRIAN CAIUS, documentatie

avizata de OCPI Timis sub nr.121814/2018

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala

1/1

1) SC VALTELLINA SRL TIMISOARA

NU SUNT

Total
5861

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatie

Suprafata

construita la

sol (mp)

Mentiuni

- - -

Total -

Plansa:
Scara:

1:1000

03.2018
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A. Date referitoare la teren

Nr. cad.

Categoria de

folosinta

Suprafata

(mp)

Mentiuni
Proprietate

sarcini

446507
A

2839

129713 / 18/06/2018

Act Notarial nr. act de dezlipire aut.sub nr.1240, din 18/06/2018 emis de

ALBU ADRIAN CAIUS, documentatie

avizata de OCPI Timis sub nr.121814/2018

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala

1/1

1) SC VALTELLINA SRL TIMISOARA

NU SUNT

Total
2839

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatie

Suprafata

construita la

sol (mp)

Mentiuni

- - -

Total -

N

BLASCOVICI

 teren studiat

GSPublisherVersion 585.1.9.100

arh. Tiron Andrei

Faza:

Nr. pr.:

Scara:

Nr. pl.:

Proiectant:

Verificat:

Desenat:

Proiectat:

Sef proiect:

arh. Tiron Andrei

Denumire proiect:

Reglementari Urbanistice

Data:08/10/2018

Specialist RUR: arh. Georgeta Trimbitas

Denumire planşa:

S.C.  ARHITECT TRÎMBIŢAŞ  S.R.L.
Timişoara, tel. +4-0744698012
   tel./fax: +4 (0256) 432212

arh. Georgeta Trîmbiţaş

arh. Alina Narita

P.U.Z.

160/2017P.U.Z. Dezvoltare zonă mixtă
locuire colectivă, servicii, birouri, comerț
Timişoara, strada Calea Torontalului, zona Torontal

SC ANALOG CONSTRUCTII SRLBeneficiar:

160 A /09

P.U.Z. Dezvoltare zonă mixtă

1:1200

locuire colectivă, servicii, birouri, comerț
Calea Torontalului, Timișoara

Service auto

Dru
m de p

am
an

t

Acce
s a

uto

Acc
es

 auto

3.0

10.0

10.0

7.0

7.0

10.0

5.0

5.0

7.0

3.0

7.0

10.0

10
.0

10.0

10.0

10
.0

10.0
12.0

10.0

30.0

7.0
10.0

7.0
10.0

7.0
16.0

7.0

7.0
16

.3
7.0

10.0

7.0

7.0

10.0

10.0

10.0

10.0

10.0

10.0

7.0

7.0

7.0

7.0

7.0

7.0

12.0
10.0

16.0

20.8

27.0

88.2

20.3

84.7

23.9

97.3

5,573 m2

2,505 m2
482300 20

47
00

482300 20
48
00

482300 20
49
00

482300 20
50
00

482300 20
51
00

482300 20
52
00

482300 20
53
00

482300 20
54
00

482400 20
47
00

482400 20
48
00

482400 20
49
00

482400 20
50
00

482400 20
51
00

482400 20
52
00

482400 20
53
00

482400 20
54
00

482500 20
47
00

482500 20
48
00

482500 20
49
00

482500 20
50
00

482500 20
51
00

482500 20
52
00

482500 20
53
00

482500 20
54
00

482600 20
47
00

482600 20
48
00

482600 20
49
00

482600 20
50
00

482600 20
51
00

482600 20
52
00

482600 20
53
00

482600 20
54
00

482700 20
47
00

482700 20
48
00

482700 20
49
00

482700 20
50
00

482700 20
51
00

482700 20
52
00

482700 20
53
00

482700 20
54
00

482800 20
47
00

482800 20
48
00

482800 20
49
00

482800 20
50
00

482800 20
51
00

482800 20
52
00

482800 20
53
00

482800 20
54
00

482900 20
47
00

482900 20
48
00

482900 20
49
00

482900 20
50
00

482900 20
51
00

482900 20
52
00

482900 20
53
00

482900 20
54
00

DE580/1/8-4m

DE597-4m(re
tra

sa
t)

C

C

C

C

C

C

C

C

DE51
4

H
CN 521/1/2

445731

445763

445764

445800

445801

445802

445775

445776

445777

445778

P.U.Z aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 231 din 22.04.2008
Locuinte individuale si colective cu
functiuni complementare
regim de inaltime D+P+1E(2E)+M
1 lot cu dotari D+P+4E+M
P.O.T.=35%
C.U.T.=0,8-1,1

P.U.Z. aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 303 din 18.12.2012
Locuinte colective si servicii
regim de inaltime S+P+4E+Er(M)
P.O.T.=max.35-50%
C.U.T.=max. 2.0

P.U.Z. aprobat cu
Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 255
din 2017
Locuinte colective si
servicii
regim de inaltime S+P+
13E
P.O.T.=max.55%
C.U.T.=max. 2,5

P.U.Z. aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 333 din 25.09.2007
Locuinte colective si servicii
regim de inaltime S+P+3E(6E)+Er
P.O.T.=max.40-45%
C.U.T.=max. 3,5
Hmax=15,00m-27,00m

P.U.D. aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 365 din 29.07.2008
Locuinte colective
regim de inaltime P+3E+Er
Hmax=17,00m
P.O.T.=max.40%
C.U.T.=max. 2,5

PUZ aprobat prin
Hotărârea Consiliul Local
Timișoara nr. 446 din 03.10.2006
Locuințe individuale și funcțiuni
complementare
regim de înalțime P+2E
P.O.T. max = 30%
C.U.T. max = 1

PTT 4 - conform PT 67 din PUG

PTT 1 - 4
4 m

PTT 2 - conform
 PTT 14 din PUG - 30m

PTT 2 - conform PT 73 din PUG - 37m

PTT 4 - c
onform

 PT 67 din PUG

PTT 5 - c
onform

 PT 47 din PUG

PTT 5 - conform PT 47 din PUG
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P.U.Z. aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 75 din 29.07.2003
Locuinte individuale si functiuni
complementare
regim de inaltime P+2E
P.O.T.=max.35%
C.U.T.=max. 1,2

HCn557
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onform

 PT 67 din PUG
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Subzona locuinte colective cu
functiuni complementare/servicii
POT max= 55% parter, 35% locuire
CUT max= 2,7
S+D+P+12E

Subzona locuinte colective cu
functiuni complementare/servicii
POT max= 55% parter, 35% locuire
CUT max= 2,7
S+D+P+12E

Subzona Locuire Colectivă
POT max= 20% locuire
CUT max= 2,3
S+D+P+12E

Subzona locuinte si
functiuni complementare
POT max= 35% locuire
CUT max= 2.5
S+D+P+5E

Subzona servicii si dotari publice
regim de înălțime maxim S+P+4E
ßPOTmax = 70%
ßCUTmax = 3,5
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15

21
6

16

1

2

9

17

18

PTT 3 - conform
 PT 73 din PUG - 37mPTT 5 - c

onform
 PT 47 din PUG

5

Subzona Locuire Colectivă
POT max= 20% locuire
CUT max= 2,3
S+D+P+12E

Subzona Locuire Colectivă
POT max= 20% locuire
CUT max= 2,3
S+D+P+12E

Subzona Locuire Colectivă
POT max= 20% locuire
CUT max= 2,3
S+D+P+12E

Subzona locuinte si
functiuni complementare
POT max= 35% locuire
CUT max= 2.5
S+D+P+5E

Subzona locuinte si
functiuni complementare
POT max= 35% locuire
CUT max= 2.5
S+D+P+5E

Subzona locuinte si
functiuni complementare
POT max= 35% locuire
CUT max= 2.5
S+D+P+5E

Subzona locuinte colective cu
functiuni complementare/servicii
POT max= 55% parter, 35% locuire
CUT max= 2,7
S+D+P+12E

Subzona Locuire Colectivă
POT max= 20% locuire
CUT max= 2,3
S+D+P+12E

11

3
7

8

4
19

10

Subzona servicii si dotari publice
regim de înălțime maxim S+P+4E
ßPOTmax = 70%
ßCUTmax = 3,5

22
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23
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27

28

Subzona spatii verzi amenajate

LIMITA TERITORIU STUDIAT
LIMITA DE PROPRIETATE

C

A

H

TRASEU LEA

CAMIN DE VIZITARE APA

PLUVIAL

CAMIN DE VIZITARE CANAL
AERISIRE GAZ
HIDRANT

STALP LEA - MARE TENSIUNE
STALP LEA - MEDIE TENSIUNE

ARBORIDRUM DE EXPLOATAREDe 581

CANAL DE DESECAREHCn 557

ZONA DE PROTECTIE LEA 18.50m - 110 Kv

CONSTRUCTII EXISTENTE

ZONIFICARE EXISTENT
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P...P+2 EXISTENTA

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PESTE P+2 EXISTENTA

ZONA SERVICII EXISTENTA

CAROSABIL EXISTENT

ZONA UNITATI INDUSTRIALE EXISTENTA

ZONA DEPOZITARE/SERVICII EXISTENTA

LIMITA PARCELE PROPUSE

ZONIFICARE PROPUS
SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE MAX. S+D+P+12E PROPUSA

SUBZONA SERVICII SI DOTARI PUBLICE MAX. (S)+P+4E PROPUSA

SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
/SERVICII MAX. S+D+P+12E PROPUSA

SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE

SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE PROPUSA

ZONA DE IMPLANTARE PROPUSA

LIMITA PROFIL DE DRUM LEA PROPUS -37m

87.071
COTE DE NIVEL
RIDICARE TOPOGRAFICA

48190020
42

00

CAROIAJ

LEGENDA:

PROFIL PROPUS PENTRU CALEA TORONTALULUI (DN6) - 41m

TEREN CALE DE COMUNICARE RUTIERA

ZONA SPATII VERZI AMENAJATE

CULOAR ECOLOGIC CANAL DESECARE - 10m

ZONA DE PROTECTIE LEA 10m - 20Kv

LIMITA JURIDICA PARCELE VECINE
CONTUR DRUMURI CONFORM RIDICARII TOPOGRAFICE

LIMITA JURIDICA IMOBILE STUDIATE

TERENURI CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA
APROBAREA UNEI DOCUMENTATII URBANISTICE

Bilant teritorial:
EXISTENT: PROPUS:

TOTAL: 100,00%161.539 mp 100,00%161.539 mp

-

- 3,66%5.916 mp
- 5,00%8.077 mp

- 19,13%30.904 mp

Subzonă Locuire colectivă și funcțiuni
complementare/servicii S+D+P+12E

Subzonă Servicii și dotari publice max. (S)+P+4E
Subzonă spații verzi amenajate

Subzonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente

Indici urbanistici:
Subzonă Locuire colectivă, functiuni complementare/servicii
Parcelele  1-3
 - Regim de înălțime max. (S)+D+P+12E
 - POT max. = 35% locuire colectivă
 - POT max. = 55% servicii (parter)
 - CUT max. = 2,7
 - Hmax. cornișă = 44.5m
 - Hmax. = 47.0m

Subzonă Locuire colectivă
si functiuni complementare
Parcelele 12-15
 - Regim de înălțime max. (S)+D+P+5E
 - POT max. = 35%
 - CUT max. = 2,5
 - Hmax. cornișă = 22.5m
 - Hmax. = 25.0m

Subzonă Servicii și dotari publice .
Parcela 16
 - Regim de înălțime max. (S)+P+4E
 - POT max. = 70%
 - CUT max. = 2,5
 - Hmax. cornișă = 22,5m
 - Hmax. = 25,0m

Teren intravilan conform CF`uri 100,00%161.539 mp -

Subzonă Locuire colectivă si functiuni complementare S+D+P+5E -
Subzonă Locuire colectivă S+D+P+12E -

Subzonă Locuire colectivă
Parcelele 4-11
 - Regim de înălțime max. (S)+D+P+12E
 - POT max. = 20%
 - CUT max. = 2,3
 - Hmax. cornișă = 44.5m
 - Hmax. = 47.0m

14,41%23.265 mp

24,43%39.467 mp
33,37%53.907 mp

250 150 150 650 13.00

37.00

250150150650

PTT 3 - conform PT 73 din PUG

trotuar z.v.pista
biciclete

DRAWN BY arq .EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

trotuarz.v. pista
biciclete

carosabil carosabilz.v.

DRAWN BY arq .EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

drum LEA 110kV

200 150 200 300 350 350 300 350 350

44.00

200150200300350350300

PTT 1 - conform aviz Comisia de Circulatie
DT20178-004421/23.08.2018

trotuar pista
biciclete

DRAWN BY arq.EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

carosabil carosabilz.v.

DRAWN BY arq.EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

trotuarpista
bicicletez.v.

Calea Torontalului

carosabil carosabil

DRAWN BY arq. EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

carosabil carosabilcarosabilcarosabil z.v.z.v.
transport in comun
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200150100250700

PTT 2 - conform PTT 14 din PUG

trotuar z.v./
parcari

pista
biciclete

DRAWN BY arq.EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

trotuarpista
biciclete

carosabil carosabilz.v. z.v./
parcari

zona
protectie

DRAWN BY arq. EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

strada Grigore Alexandrescu
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12.00

DRAWN BY arq.EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004

carosabi

PTT 5 - conform PT 47 din PUG

trotuartrotuar z.v./
trotuar

z.v./
trotuar

16.00

200 150 100 350 200150100350

carosabil

PTT 4 - conform PT 67 din PUG

trotuarz.v. pista
biciclete

carosabiltrotuar z.v.pista
biciclete

DRAWN BY arq .EDWIN QUIROGA             DECEMBER 2004
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A. Date referitoare la teren

Nr. cad.

Categoria de

folosinta

Suprafata

(mp)

Mentiuni
Proprietate

sarcini

445437

A
14672

Teren intravilan

imprejmuit

partial cu gard de

plasa

205243/ 11/10/2017                                                                                    Act

notarial nr. 796, din 31/03/2017 emis de ALBU ADRIAN CAIUS;

Intabulare, drept de PROPRIETATE cumprare, dobandit prin Conventie,

cota actuala 1/1

1) GAVRA NICOLAE, casatorit cu                                                          2)

GAVRA RALUCA-MARIANA, bun comun

NU SUNT

Cc
3313

Total
17985

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatie

Suprafata

construita la

sol (mp)

Mentiuni

- - -

Total -

A. Date referitoare la teren

Nr. cad.

Categoria de

folosinta

Suprafata

(mp)

Mentiuni
Proprietate

sarcini

421741

Cc
40059  8329/ 28/11/1995                                                                               Act nr. 0

(HG 834/1991 si edificare nr. 3971/1996);

103620/12/05/2016

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) SC SEMTEST SRL, CIF(1831997)

NU SUNT

Cc
6245

Total
46304

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatie

Suprafata

construita la

sol (mp)

Mentiuni

4217414-C2

constructii

industriale si

edilitare

475 S. construita la sol: 475 mp; cladire de birouri P+1E

421741-C3

constructii

industriale si

edilitare

12
S. construita la sol: 12 mp; cabina poarta

421741-C4

constructie de

locuinte

296 S. construita la sol: 296 mp; locuinta

421741-C5

constructii

industriale si

edilitare

401 S. construita la sol: 401 mp; atelier

421741-C6

constructii

industriale si

edilitare

219 S.construita la sol: 219 mp; atelier si punct termic

421741-C7

constructii

industriale si

edilitare

949 S. construita la sol: 949 mp; garaj si atelier

421741-C8

constructii

industriale si

edilitare

8
S. construita la sol: 8 mp; grup sanitar

421741-C9

constructii

industriale si

edilitare

30 S. construita la sol: 30 mp; fosa septica

421741-C10

constructii

industriale si

edilitare

413 S. construita la sol: 413 mp; sopron

421741-C11

constructii

industriale si

edilitare

317 S. construita la sol: 317 mp; magazie

421741-C12

constructii

industriale si

edilitare

206
S. construita la sol: 206 mp; magazie

421741-C14

constructii

industriale si

edilitare

1321 S. construita la sol: 1321 mp; cladire cu destinatia de sala fitness si extindere in regim parter

421741-C15

constructii

industriale si

edilitare

954

S. construita la sol: 954 mp; cladire cu destinatia atelier mecanic pentru producere aparate

fitness

421741-C16

constructii

industriale si

edilitare

795

S. construita la sol: 795,p; cladire cu destinatia de finisare si expunere mobilier din lemn,

atelier mecanic si expozitie de aparate de fitness

421741-C17

constructii

industriale si

edilitare

992 S. construita la sol: 992 mp; grajd

421741-C18

constructii

industriale si

edilitare

1005 S. construita la sol: 1005 mp; grajd

421741-C19

constructii

industriale si

edilitare

1003

S. construita la sol: 1003 mp; hala de productie profile ferestre si usi termopan- profile PVC

sau metalice

421741-C20

constructii

industriale si

edilitare

499 S. construita la sol: 499 mp; grajd de vara

421741-C21

constructii

industriale si

edilitare

265 S. construita la sol: 265 mp; pavilion dresaj

421741-C22

constructii

industriale si

edilitare

218
S. construita la sol: 218 mp; filtru sanitar

421741-C23

constructii

industriale si

edilitare

90 S. construita la sol: 90 mp carusel

421741-C25

constructii

industriale si

edilitare

87 S. construita la sol: 87 mp; rezervor apa

421741-C26

constructii

industriale si

edilitare

153 S. construita la sol: 153 mp; moara

Total
10708

A. Date referitoare la teren

Nr. cad.

Categoria de

folosinta

Suprafata

(mp)

Mentiuni
Proprietate

sarcini

411734
A

11500

Teren

neimprejmuit;

Teren arabil

146130/ 18/07/2017                                                                                    Act

notarial nr. 521, din 17/07/2017 emis de Taran Catalina Rodica;

Intabulare, drept de PROPRIETATE cumprare, dobandit prin Conventie,

cota actuala 5/8

1) SOCIETATEA ANALOG CONSTRUCTII SRL, CIF:15299351

166297/ 18/08/2017                                                                          Act

notarial nr. 545, din 17/08/2017 emis de Taran Catalina Rodica;

Intabulare drept de PROPRIETATE cumparare, dobandit prin Conventie,

cota actuala 3/8                                                                          1) SOCIETATEA

ANALOG CONSTRUCTII SRL, CIF:15299351

NU SUNT

Total
11500

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatie

Suprafata

construita la

sol (mp)

Mentiuni

- - -

Total -

A. Date referitoare la teren

Nr. cad.

Categoria de

folosinta

Suprafata

(mp)

Mentiuni
Proprietate

sarcini

430364

A
9514

35838/ 30/06/2006

Contract De Cumparare nr. 0                                                           Intabulare,

drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SC VALTELLINA SRL TIMISOARA

NU SUNT

A 100

A
386

Total 10000

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatie

Suprafata

construita la

sol (mp)

Mentiuni

- - -

Total -

A. Date referitoare la teren

Nr. cad.

Categoria de

folosinta

Suprafata

(mp)

Mentiuni
Proprietate

sarcini

426673
A

16750

60387/ 18/10/2006

Contract De Cumparare nr. 0                                                           Intabulare,

drept de PROPRIETATE si dezmembrare cu nr 1522/2002, dobandit prin

Conventie, cota actuala 1/1

1) SC TIMCON SA

NU SUNT

Total
16750

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatie

Suprafata

construita la

sol (mp)

Mentiuni

- - -

Total -

A. Date referitoare la teren

Nr. cad.

Categoria de

folosinta

Suprafata

(mp)

Mentiuni
Proprietate

sarcini

433600
A

50300

117272/ 07/08/2012                                                                                    Act

Administrativ nr. 1/94, din 25/04/2012 emis de CJSDPT;

Intabulare, drept de PROPRIETATE Legea 18/1991, dobandit prin

Reconstituire, cota actuala 1/1

1) PAROHIA ORTODOXA SARBA MEHALA, CIF:6102581

NU SUNT

Total
50300

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatie

Suprafata

construita la

sol (mp)

Mentiuni

- - -

Total -

A. Date referitoare la teren

Nr. cad.

Categoria de

folosinta

Suprafata

(mp)

Mentiuni
Proprietate

sarcini

446506
A

5861

129713 / 18/06/2018

Act Notarial nr. act de dezlipire aut.sub nr.1240, din 18/06/2018 emis de

ALBU ADRIAN CAIUS, documentatie

avizata de OCPI Timis sub nr.121814/2018

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala

1/1

1) SC VALTELLINA SRL TIMISOARA

NU SUNT

Total
5861

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatie

Suprafata

construita la

sol (mp)

Mentiuni

- - -

Total -

Plansa:
Scara:

1:1000

03.2018
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A. Date referitoare la teren

Nr. cad.

Categoria de

folosinta

Suprafata

(mp)

Mentiuni
Proprietate

sarcini

446507
A

2839

129713 / 18/06/2018

Act Notarial nr. act de dezlipire aut.sub nr.1240, din 18/06/2018 emis de

ALBU ADRIAN CAIUS, documentatie

avizata de OCPI Timis sub nr.121814/2018

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala

1/1

1) SC VALTELLINA SRL TIMISOARA

NU SUNT

Total
2839

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatie

Suprafata

construita la

sol (mp)

Mentiuni

- - -

Total -
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S+P+2E+M/Er

S+P+1E+M
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S+P+1E+M

P.U.D. APROBAT
H.C.L. 75 / 2003

P.U.Z. APROBAT
H.C.L. 303 / 2012

Locuințe colective și servicii
regim de înălțime:

S+P+2E+Er(M) până la S+P+4E+Er(M)
P.O.T. max = între 35% și 50%

C.U.T. max = între 1,3 și 2,0

P.U.Z. APROBAT
H.C.L. 231 / 2008

Louințe individuale și colective
cu funcțiuni complementare

regim de înălțime:
D+P+1E(2E)+M pentru locuințe

D+P+4E+M pentru dotări
P.O.T. = 35% (locuințe)
P.O.T. = 60% (dotări)

C.U.T. = 0,8 - 1,1 (locuințe)
C.U.T. = 3,0 (dotări)
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P.U.Z. APROBAT
H.C.L. 303 / 2012
Locuire individuală

și funcțiuni complementare
regim de înălțime:

S+P+2E+M
P.O.T. max = 40%
C.U.T. max = 1,2

P.U.Z. ÎN LUCRU
AVIZ DE OPORTUNITATE

NR. 42 / 26.07.2018
Locuințe colective, servicii,

birouri și comerț
regim de înălțime:

S+P+4E până la S+P+12E
P.O.T. max = între 20% și 70%

C.U.T. max = între 2,3 și 2,7

P.U.Z. APROBAT
H.C.L. 255 / 2017

Locuințe colective și servicii
regim de înălțime S+P+13E

P.O.T. max = 55%
C.U.T. max = 2,5

ca
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PTT 35 - 17 m

 P.U.Z. - PLAN URBANISTC ZONAL
 ZONĂ REZIDENȚIALĂ: LOCUIRE
ȘI FUCȚIUNI COMPLEMENTARE.

P.U.D. APROBAT
H.C.L. 365 / 2008
Louire colectivă

regim de înălțime:
P+3E+Er

P.O.T. = 40%
C.U.T. = 2,5

D+P+4E+M
P.O.T. = 60%
C.U.T. = 3,0

P.U.D. APROBAT
H.C.L. 365 / 2008
Louire individuală
regim de înălțime:

P+2E
P.O.T. = 30%
C.U.T. = 1,0

PTT 1 - 8 m
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N

ACCES

P .U .Z . - P L A N  U R B A N I S T I C  Z O N A L
Z O N Ă  R E Z I D E N Ț I A L Ă :  L O C U I R E  Ș I  F U C Ț I U N I  C O M P L E M E N T A R E

ZONIFICARE PROPUSĂ - extras din P.U.G. în lucru  2012 (etapa 3) - scara 1:10 000

REGIM DE  ÎNĂLȚIME, INDICI DE OCUPARE ȘI UTILIZARE AI TERENULUI
S parcela = 12217,00 m2

FUNCȚIUNI PROPUSE - ZONĂ REZIDENȚIALĂ: LOCUIRE ȘI FUCȚIUNI COMPLEMENTARE
P.O.T. maxim = 35% locuire individuală; 40% locuire colectivă și servicii
C.U.T. maxim = 1,1 locuire individuală; 1,7 locuire colectivă
Regim de înălțime: S+P+1E+M/Er pentru locuire și funcțiuni complementare și
S+P+2E+M/Er pentru locuire colectivă și funcțiuni complementare
Hmaxim cornișă = 10 m locuire individuală ; 14 m locuire colectivă și servicii
Zonă verde: minim 5%

Limită P.U.Z.  - Zonă rezidențială: locuire
și funcțiuni complementare

LEGENDĂ LIMITE ȘI SIMBOLURI:

Accese propuse pe parcele

Limită de implantare

Limită parcele vecine

Limită parcele propuse în cadrul P.U.Z.

Limită P.U.Z.-uri vecine aprobate

Acces în incinta P.U.Z.

LEGENDĂ FUNCȚIUNI:

Zonă de locuire individuală existentă

Zonă de locuire individuală propusă
Teren proprietate privată care va trece în domeniul public
în vederea amenajării căilor de circulație

Zone verzi existente

Zonă căi de comunicație rutieră existentă

Zonă de servicii existentă

Zonă de mică industrie existentă

Zonă de locuire colectivă existentă

Zonă de mică industrie și servicii existentă

Zone verzi propuse

Zonă de implantare

Zonă mixtă. locuire colectivă și funcțiuni
complementare propusă

Coordonate stereo 70

Servitute de trecere

Limită de studiu   - la nord-vest str. George Ardelean, la nord-est de Calea Torontalului
     la sud-est str. Grigore Alexandrescu și la sud-vest Aleea Viilor

482800 2
0
4
7
0
0

 P.U.Z. - PLAN URBANISTC ZONAL
 ZONĂ REZIDENȚIALĂ: LOCUIRE
ȘI FUCȚIUNI COMPLEMENTARE.

Funcțiune               Existent                                   Propus
Teren studiat 12217 mp 100,00 % 12217 mp 100,00 %
Zonă pentru locuire și funcțiuni  12217 mp 100,00 %         0 mp     0,00 %
complementare (P-P+2)/(peste P+2) 
Subzonă pentru locuire individuală           0 mp     0,00 %   7067 mp   57,84 %
cu funcțiuni complementare 
Subzonă pentru locuire colectivă           0 mp     0,00 %   1027 mp     8,41 %
cu funcțiuni complementare
Subzonă căi de comunicare rutieră           0 mp     0,00 %   3511 mp   28,74 %
și amenajări aferente 
Subzonă spații verzi          0 mp     0,00 %     612 mp     5,01 %
TOTAL 12217 mp 100,00 % 12217 mp 100,00 %

B I L A N Ț  T E R I T O R I A L


