P.U.D. CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO TIP TUNEL CU AMENAJARILE AFERENTE iN INCINTA
STATIEI DISTRIBUTIE CARBURANTI MPP TORONTAL

Amplasament: Timisoara, Strada Miresei nr. 1
Beneficiar: S.C. OMV PETROM MARKETING SRL

FOAIE DE CAPAT

Denumire proiect:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO TIP TUNEL CU
AMENAJARILE AFERENTE iN INCINTA  STATIEI
DISTRIBUTIE CARBURANTI MPP TORONTAL, CONFORM
HCL 102/2009 MODIFICAT PRIN HCL 240/2009

STRADA MIRESEI NR. 1, TIMISOARA

Beneficiar: OMV PETROM MARKETING SRL
Comuna Chiajna, jud. lIifov, str. Industriilor nr.19

Amplasament: Timisoara, Strada Miresei nr. 1

Proiectant de specialitate: S.C. PILOT TEAM s.r.l.
Strada 3 August 1919 nr. 19, ap. 2/A, Timisoara
Tel/fax: 0256 487150

Numar proiect : 15.01 /182 /2019

Faza de proiectare : Plan Urbanistic de Detaliu

Timisoara, Martie 2020



P.U.D. CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO TIP TUNEL CU AMENAJARILE AFERENTE iN INCINTA
STATIEI DISTRIBUTIE CARBURANTI MPP TORONTAL

Amplasament: Timisoara, Strada Miresei nr. 1
Beneficiar: S.C. OMV PETROM MARKETING SRL

MEMORIU
NTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei
DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO TIP TUNEL CU AMENAJARILE AFERENTE
IN INCINTA STATIEI DISTRIBUTIE CARBURANTI MPP TORONTAL, CONFORM
HCL 102/2009 MODIFICAT PRIN HCL 240/2009

BENEFICIAR : S.C. OMV PETROM MARKETING SRL
AMPLASAMENT : TIMISOARA, STRADA MIRESEI nr. 1
PROIECTANT DE SPECIALITATE: S.C. PILOT TEAM s.r.l.

Strada 3 August 1919, nr. 19, ap. 2/A, Timisoara

NUMAR PROIECT : 15.01/182 /2019
FAZA DE PROIECTARE : PLAN URBANISTIC DE DETALIU - P.U.D.
DATA ELABORARII : Martie 2020

Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie la nivel de P.U.D. igi propune sa constituie suportul juridic i
tehnic pentru construirea unei spalatorii auto tip tunel cu amenajarile aferente in incinta statiei de
distributie carburanti existentd pe amplasamentul situat in intravilanul municipiului Timigoara, pe
strada Miresei nr. 1.

Prin prezentul plan urbanistic de detaliu se stabilesc conditiile pentru modului de ocupare
al terenului si de realizare a constructiilor.

INCADRAREA iN ZONA

Terenul studiat in cadrul P.U.D. se situeaza in partea de nord a municipiului Timisoara, in
teritoriul intravilan, si face parte din UTR nr. 14, pentru care se aplica prevederile Planului
Urbanistic General aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 131/2017.

Functiunea zonei este de institutii $i servicii publice.

Zona studiata, care face obiectul acestei documentatii, nu se afla in zona protejata sau de
protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este necesar
avizul Consiliului Judetean Timis.

Avand in vedere ca PUG Timigsoara este in curs de actualizare — Etapa 3, conform
prevederilor acestuia, amplasamentul studiat se incadreaza in zona:

Em // Zona de mica productie, servicii de tip industrial si cvasi industrial, comert en gros:

Zona in general eterogena, compusa din unitati economice diverse ca marime, profil, calitate a
structurarii interne.

SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul studiat este delimitat astfel :
-lanord: incinta magazinului Lidl si magazin Romstal — dist. 29,80 m.
- la vest: Calea Torontalului; blocuri locuinte P+10E — dist. 48,10 m.

- la sud: Strada Timig; blocuri locuinte P+4E — dist. 32,60 m.
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- la est: incinta magazinului Lidl — dist. 23,40 m.

Amplasamentul studiat este situat la o distantd de cca. 32,60 m. fatd de cea mai
apropiata locuinta.

Distantele sunt masurate de la limita de proprietate a terenului studiat.

DATE C.F.

Terenul studiat are suprafata totala de 2312 mp., fiind inscrisa in CF nr. 420632, nr. cad.
420632, proprietar S.C. OMV PETROM MARKETING SRL. Imobilul este compus din teren
categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 2312 mp si constructia C1 — Cabina statiei.

in prezent terenul nu face obiectul nici unui litigiu si este lipsit de sarcini.

Statia de distributie carburanti existentd pe amplasamentul studiat cuprinde urmatoarele
constructii: cabina statie, peron pompe si copertina pompe, rezervoare subterane, camin guri
descarcare, elemente de semnalistica, totem, platforma incinta.

n prezent, terenul este accesibil pietonal si auto de pe latura sa estica, adica de pe Calea
Torontalului.

Amplasamentul studiat se gaseste intr-un context ce beneficiaza de utilitatile specifice
(apa potabila si canalizare pentru incinta, telefonie, energie electrica).

PROPUNERI

Teritoriul studiat are in prezent functiunea este de institutii si servicii publice. Conform CU
nr. 3186/02.08.2018 si a HG 525/1996, indicii de construibilitate pentru terenul studiat sunt:

POT =85 %

Zone verzi minim 5%

POT EXISTENT = 11,76% POT PROPUS = 20,80%
CUT EXISTENT = 0.11 CUT PROPUS =0.20
Regimul maxim de inaltime propus pentru cladire este parter.

Propunere de mobilare

in incinta statiei de distributie carburanti se va construi o spélatorie auto tip tunel cu
instaltile aferente si se va amenaja o zona dotata cu aspiratoare pentru curatarea interioara a
masginilor.

Spalatoria auto este o constructie parter, fara subsol, avand structura de rezistenta
metalica, alcatuita din stalpi metalici, grinzi si profile metalice, cu inchideri perimetrale din panouri
sandwich, avand doua compartimente: unul de prespalare si unul de spalare. Suprafata
construita a spalatoriei este de aproximativ 210 mp.. Spalatoria functioneaza in sistemul self —
service, fara personal de deservire.

Aspectul exterior al cladirii propuse si volumetria va fi in concordanta cu functiunea zonei
si cu aceea a cladirilor invecinate.

Amplasarea in interiorul parcelei respecta distantele minime din codul civil si distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, precum si pe cele din regulamentul de
urbanism.

La amplasarea spalatoriei auto in incintd au fost respectate conditiile prevazute in tabelul
4.6 din Normativul pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea
statiilor de distributie a carburantilor la autovehicule (benzinarii) - indicativ N.P. 004/2005.

Amplasarea constructiilor pe parcelda se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119 /2014 al Ministerului Sanatatii. Distantele intre cladirile de pe parcele
invecinate vor fi conform normelor de insorire in vigoare.

Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri
(constructii propuse) conform NORMATIVULUI P 118.
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Parcaje, spatii verzi i imprejmuiri
In incinta se vor amenaja locuri de parcare.
Se prevad zone speciale pentru spatii verzi in procent de minim 5%.
Se va pastra imprejmuirea existenta.

Modernizarea circulatiei

Accesul pietonal si rutier la obiectivul propus se asigura din Calea Torontalului prin
intermediul accesului existent.

Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in
NORMATIVUL P 118.

CONCLUzII

Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

Prezentul P.U.D. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare
la modul de amplasare si conformare a constructiilor pe zona studiata. Planul Urbanistic de
Detaliu se va integra in Planul Urbanistic General al municipiului Timisoara.

Intocmit, 3
Arh. Laura MARCULESCU
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