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U01
ÎNCADRARE ÎN TERITORIU

 Verificat I
Registrul
urbanistilor din
România RUR

arh. Valentin Dănilă-Nedelcu

arh. Valentin Dănilă-Nedelcu

Specialitate

arh. Marius Barbieri

Casă existentă P+M

Limită teritoriu studiat

Limită parcelă care face obiectul
prezentului Plan Urbanistic Zonal

Gradinița Minissa

Piața Aurora Flavia

Strada Paul Constantinesu

Strada Laurențiu Nicoară

Strada Laurențiu Nicoară

Strada Dreptatea

Parcare Aurora

Amplasament studiat

N

ÎNCADRARE ÎN TERITORIU

Legendă:

Plan încadrare în zonă 1:2000

Limită teritoriu propus studiat

Limită parcelă care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal

Perspectivă încadrare în zonă ascalar
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C.U. Nr.1676 din 27.04.2020
CF 438899; CF 438900; CF 438901.

Încadrarea în PUG
Municipiu Timișoara ascalar

Încadrarea în UTR 52 ascalar
UTR1 - Zone pentru locuințe și funcțiuni
complementare (P - P+2)

 UTR 52

Amplasament studiat

Amplasament studiat

1:2000
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REGLEMETĂRI URBANISTICE EXISTENTE

 Verificat I
Registrul
urbanistilor din
România RUR

arh. Valentin Dănilă-Nedelcu

arh. Valentin Dănilă-Nedelcu

Specialitate

arh. Marius Barbieri

Zonă rezidențială (P - P+2 propusă)
CF 438899
S=461 m2

Categoria de folosință - Curți construcții
Construcție C1 - construcții de locuințe-
146m2

Regim de înălțime - P+M

Zonă rezidențială (P - P+2 propusă)
CF 438900
S=391 m2

Categoria de folosință - Curți construcții

Zonă rezidențială (P - P+2 propusă)
CF 438901
S=9 m2

Categoria de folosință - Curți construcții

N

REGLEMENTĂRI URBANISTICE EXISTENTE

Legendă:
Limită teritoriu propus studiat

Limită parcelă care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal

Bilanț teritorial existent:

Legendă conform PUZ VLASIA VASILESCU aprobat prin HCL 184/2003:

Parcelă
nr.cad.

Suprafață
 m2 Funcțiune Regim de

înălțime
Înălțime
maximă

POT CUT

CF 438899 461 m2
Regulament

actual/
Existent

Zonă
rezidențială P -
P+2 propusă
Conform PUZ

Vasia Vasilescu
aprobat prin

HCL 184/2003

P - P+2

CF 438900 391 m2
Regulament

actual/
Existent

P - P+2

CF 438901 9 m2
Regulament

actual/
Existent

P - P+2

POT 40%

1:500

CUT
nereglementat

POT 40%

CUT
nereglementat

POT 40%

CUT
nereglementat

O înălțime care respectă înălțimea
medie a clădirilor învecinate și a

caracterului zonei, fără ca
diferențele de înălțime să

depășească mai mult de două
niveluri clădirile imediat

învecinate.

Zonă
rezidențială P -
P+2 propusă
Conform PUZ

Vasia Vasilescu
aprobat prin

HCL 184/2003

Zonă
rezidențială P -
P+2 propusă
Conform PUZ

Vasia Vasilescu
aprobat prin

HCL 184/2003

O înălțime care respectă înălțimea
medie a clădirilor învecinate și a

caracterului zonei, fără ca
diferențele de înălțime să

depășească mai mult de două
niveluri clădirile imediat

învecinate.

O înălțime care respectă înălțimea
medie a clădirilor învecinate și a

caracterului zonei, fără ca
diferențele de înălțime să

depășească mai mult de două
niveluri clădirile imediat

învecinate.
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CF 438899; CF 438900; CF 438901.
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STUDIU DE CVARTAL

 Verificat I
Registrul
urbanistilor din
România RUR

arh. Valentin Dănilă-Nedelcu

arh. Valentin Dănilă-Nedelcu

Specialitate

arh. Marius Barbieri
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STUDIU DE CVARTAL

Legendă:

Regim de înălțime P I P+M I P+1 I P+1+M I P+2

Plan cvartal  existent 1:500 Plan cvartal propus 1:500

Perspectivă 3

Perspectivă1

Perspectivă2

Perspectivă 4 Perspectivă 5
1:500
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U04
REGLEMENTĂRI URBANISTICE PROPUSE

 Verificat I
Registrul
urbanistilor din
România RUR

arh. Valentin Dănilă-Nedelcu

arh. Valentin Dănilă-Nedelcu

Specialitate

arh. Marius Barbieri
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Acces incintă propus
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Parcelare propusă

Aliniament stradal fragmentat paralel cu Strada Laurențiu
Nicoară definit de construcțiile existente

Construcție existentă P+M
S = 146m2

C1 I CF 438899

Parcelare propusă CF 438899
P - P+1+M I S=559.8m2

Parcelare propusă CF 438900
P - P+1+M I S=300.66m2

Aliniament stradal fragmentat paralel cu
Strada Paul Constantinescu
 definit de construcțiile existente
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REGLEMENTĂRI URBANISTICE PROPUSE

Limită teritoriu propus studiat

Limită parcelă care face obiectul
prezentului Plan Urbanistic Zonal

Bilanț teritorial propus:

Parcelă
nr.cad.

Suprafață
 m2 Funcțiune Regim de

înălțime
Înălțime
maximă

POT CUT

Zonă rezidențială P - P+2E

Zonă rezidențială P - P+2E și
servicii complementare zonei
rezidențiale propusă

Zonă construibilă I limită implantare
construcții

Zonă activități economice mică,
producție, retail cash & carry,
showroom

CF 438899

CF 438900

Regulament
propus

Regulament
propus

Zonă rezidențială P - P+2 și sercii
complementare zonei rezidențiale propuse()

Zonă rezidențială P - P+2 propuse

Spații verzi, locuri parcare Regulament propus

CF 438899

CF 438900

40% 1.2

40% 1.2

Coamă:

Cornișă:

Cornișă:

Coamă:

9m

9m

12m

12m

Parcelare propusă

Nr. Minim locuri de parcare: 2

Nr. Minim locuri de parcare: 1

Pentru zona de servici complemetară zonei de locuire se
va asigura o suprafaţă minimă de teren de 22 m2/copil.
Conform HG 525 I ANEXA 1 RGU.
Pentru construcţiile de locuinţe vor fi prevăzute spaţii
verzi şi plantate, în funcţie de tipul de locuire, dar nu mai
puţin de 26m2/persoană. Conform OU 114/2007.

P - P+1+M

P - P+1+M

559,8 m2

300,66 m2

Construcții existente

Legendă:

1:200
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PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
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PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Legendă:
Limită teritoriu propus studiat

Limită parcelă care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal

Teren din domeniul public al Municipiului Timișoara

Teren din domeniul privat al persoanelor fizice și juridice

Prin prezentul PUZ nu sunt propuse modificări de proprietate asupra terenurilor.
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U06
PROPUNERE DE MOBILARE

 Verificat I
Registrul
urbanistilor din
România RUR

arh. Valentin Dănilă-Nedelcu

arh. Valentin Dănilă-Nedelcu

Specialitate

arh. Marius Barbieri

H cornișă max = 9m

H coamă max = 12m
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Strada Paul Constantinescu
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PROPUNERE DE MOBILARE

Legendă:

Zonă rezidențială (Locuițe
existente )

Zonă rezidențială (Locuițe
propuse )

Zonă rezidențială P - P+2E și
servicii complementare zonei
rezidențiale EXISTENE

Plan Mobilare Scara 1:500

Înalțime  maximă cornisă = 9m Înalțime  maximă coamă = 12m

Înalțime maximă admisă conform
PUG Timișoara Revizia 3 zonă
LIU -  P -  P+1+M

Înalțime  maximă coamă = 12m

Vedere paralelă cu strada Laurențiu Nicoară ascalar

Vedere paralelă cu strada Paul Constantinescu  ascalar

Zonă rezidențială P - P+1+M
și servicii complementare
zonei rezidențiale PROPUSE

1:500

Spațiu verde amenajat Curte pavată

Gropă de nisip Pistă sprint amenajată
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