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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE IDENTIFICARE

Denumirea proiectului: I Zona rezidentiala P - P+1+m si servicii complementare zonei
rezidentiale ( invatdmant prescolar si gradinité )
Beneficiar: I Vlad Cristian-Daniel si Vlad Luminita
Amplasament: I Timisoara, Str. Paul Constantinescu, Nr. 12b
CF 438899 Timisoara; CF 438900 Timisoara; CF 438901 Timisoara;

Proiectant general: I S.C.UNBLOC STUDIO S.R.L

Nr. proiect: I 01/PUZV/I2020

Faza de proiectare: I Studiu de oportunitate

Obiectul lucrarii: I Schimbare destinatie din zona rezidentiala P+2 in zona rezidentiala

P+1+M si servicii complementare zonei rezidentiale

1.2 SURSE DE DOCUMENTARE

Pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal s-au studiat planurile urbanistice cu caracter director care stabilesc directiile de
dezvoltare urbana:

Plan Urbanistic General al Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL 157/2002, prelungit prin HCL 107/2014
Plan Urbanistic Zonal “VASI VASILESCU(Paul Constantinescu) - Lacului”, aprobat prin HCL 184/2003

Plan de mobilitate urbana durabila pentru polul de crestere Timisoara - Decembrie 2015;

Documentatie topograficé pentru zona studiata;

Documentatia de urbanism a tinut cont si de prevederile urmatoarelor documentatii:

Certificat de urbanism nr.1676 din 27.04.2020;

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata;

Norme metodologice din 26.02.2016 de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarea Teritoriului;

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Legea 287/2009 privind noul cod civil, republicat;

H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicat;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor,
republicat;
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2. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE
21 Incadrarea in teritoriu

Situl propus in cadrul prezentei documentatii este situat in zona de Sud-Vest al Municipiului Timisoara, zona cu functiune
predominanta de locuire si functiuni complementare zonei de locuire a Municipiului Timisoara, situat in cartierul losefin-
Dambovita. Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul se afla in UTR 52, fiind situat in aproprierea periferiei
Municipiului Timisoara cu functiuni predominante de locuire si functiuni complementare zonei de locuire, dar si diferite
implanturi de zone comerciale (Piata Aurora, Flavia) respectiv zone comerciale (complex comercial Mall/Dedeman). Situl
este compus din trei parcele. Parcela Sudica, cu acces din strada Paul Constantinescu, conform CF 438899 pe care este
amplasata constructia C1 — locuinta individuala cu o suprafaté de 146m?. Parcelele din nordul sitului, respectiv CF
438900 si CF 438901, cu acces din strada Laurentiu Nicoara sunt libere de constructii.
Limitele zonei care face obiectul prezentului PUZ sunt:

- Lasud: Strada Paul Constantinescu;

- Laest; proprietate privata numar topo 26950/1/1/1;

- Lanord: proprietate privata numar topo 439/1/1; 440/1; 441/1/1/2;

- Lavest: Strada Laurentiu Nicoara;

Functiunea zonei conform Plan Urbanistic General aprobat al municipiului Timisoara este de zona pentru Locuinte si
functiuni complementare (P — P+2).

Functiunea Zonei conform “VASIA VASILESCU (Paul Constantinescu) - Lacului”, aprobat prin HCL 184/2003 — zoné rezidentiald P
P+2 propusa.

22 Evolutia istorica a zonei

Situl este amplasat la periferia Municipiului Timisoara, respectiv periferia cartierului losefin-Ddmbovita. Conform Plan
Urbanistic General aprobat in 1998, zona de referinta este reglementata ca un mix functional care imbina zone rezidentiale,
comerciale si industriale. Astfel reiese c& trama urbana este una care s-a dezvoltat recent si nu face parte din ansamblul
istoric al cartierului losefin-Dambovita. Datorita puterii economice a orasului, parcelele traditionale fiind lungi si inguste
conform asezérilor banatene vechi, au fost subimpértite pentru edificare de constructii noi care s-au ridicat spontan, ceea ce
a generat 0 zona de locuinte cu inaltime redusa pe un parcelar de tip urban cu o tramé stradala fragmentata.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Relieful se incadreaza in caracteristicile climatice ale zonei de vest, respectiv zona orasului Timisoara. Caracteristicile
climatice generale specifice zonei sunt clima temperat continentald moderata, iar anotimpurile sunt bine conturate i
caracterizate prin:
- Numar mediu al zilelor de bruma: 25 zile/an
Numar mediu al zilelor cu ninsoare: 25 zile/an
Durata medie a zilelor cu soare: 1925,6 ore/an
Cantitate medie de precipitatii: 660 mm/an
Nr. mediu al zilelor tropicale: 8 zile/an
Data medie a primului inghet: 11 octombrie
Primaveri timpurii si capricioase
Veri uscate si lungi
Toamne lungi cu temperaturi relativ constante
lerni bl&nde si scurte
Temperatura medie multianuala a aerului: 8.8°C
in anot|mpul rece si in perioadele de calm poate aparea fenomenul de inversiune atmosferica.
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Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiata, se inregistreaza o radiatie solara directa medie de
736cal/mp la 21.06 si 118cal/mp la 22.12, cu un coeficient de transparenta a norilor de 0,342.
Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.
Din punct de vedere al particularitatilor topo-climatice, se remarca o repetitie relativ uniforma in suprafata unora
dintre elementele meteorologice.
Morfologic, Timisoara se situeaza in Campia joasa Timis-Bega cu energie de relief redusa, parte a unitatii
geomorfologice Depresiunea Panonica.
Geologic, pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se intalnesc depunerile aluvionare cuaternare,
reprezentate printr-o alternanta lenticular incrucisatd de pamanturi argiloase si nisipoase intr-o larga gama
granulometrica, coloristica si de diferite consolidari specifice campiei joase.
Amplasamentul in cauza se caracterizeaza prin interceptarea pamanturilor argiloase (umpluturi si teren natural) in partea
superioara a stratificatiei.
in conformitate cu STAS 6054-77 adancimea maxima de inghet in zona de amplasare a viitoarelor constructii este de 0,70
m.
In general, suprafata morfologicé consta din forme de relief nediferentiate, cu vai putin adanci, meandre, albii parasite,
terase ingropate, acoperite cu o crusta subtire de sol vegetal si umpluturi recente de sistematizare verticala.

2.4 Aspecte de mediu

Relatia mediului construit si cadrul natural
In zona studlata cadrul natural prlvat domina mediul construit, relatie des intélnita in zonele de locuinte individuale din
Municipiul Timisoara unde preponderent mediul construit privat este strans legat de natura/gradini individuale si curti
individuale.
Ca si contrapunct, cadrul natural public este aproape inexistent cu exceptia coroanelor copacilor vizibile din domeniul public,
precum si parcurile amenajate aflate la mare distanté de zona studiaté (Parcul Clabucel 13 aproximativ 2km).

Deseuri tehnologice
Nu este cazul. Terenul este liber de deseuri.

Deseuri din demolari
in momentul de fata pe teren nu se desfasoara lucrari de constructie, drept urmare nu sunt deseuri din demolari.

Evitarea riscurilor naturale
Conform Normativului P100/1992, zona pe care se géseste amplasamentul studiat se incadreaza in zona seismica “D”,
echivalenta in grade de intensitate seismica fiind 6, in imediata vecinatate cu zona de seismicitate de intensitate 7.
Coeficientul seismic este Ks=0,16 si perioada de colt Tc=1 sec.

Evidentierea valorilor de patrimoniu
Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul

25 Retele de circulatie urbana
Retelele de strazi
Strazile adiacente sitului studiat sunt strazi cu trafic auto restrans precum si trafic pietonal. Profilul stradal este prevazut cu o

banda carosabila cu sens unic, precum si trotuare pe ambele parti ale benzii carosabile.

Retelele de invatamant
Vis-a-vis de situl studiat, pe strada Paul Constantinescu, se afla Gradinita Minissa.

Retelele de transport public
Retelele de transport public se afla la o distantd aproximativ apropiatd, respectiv statia de tramvai Piata Aurora.
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Retelele de Spatii comerciale
Situl studiat se afla intr-o zona cu un bun acces la zonele comerciale aflate in proximitate, precum Piata Aurora, dar si
centrul comercial Shopping City Timisoara.

2.6 Echiparea edilitara
Zona studiata este echipata edilitar cu toate necesitatile, conform nivelului de echipare edilitara a Municipiului Timisoara.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Prevederi P.U.G. aprobat si prelungit

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara, amplasamentul studiat se afld in zona de Sud-Est al
Municipiului Timisoara si apartine de cartierul losefin-Dambovita. Zona studiata are functiune reglementata de zona de
locuinte si functiuni complementare P P+2. Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul este incadrat in UTR 52.

Conform prevederilor din RGU aprobat articolul 6, prezinta interdictii temporare de construire pana la elaborarea si
aprobarea documentatiilor PUZ sau PUD pentru terenurile cu destinatia de spatii verzi din UTR nr.9, 36, 38, 52, 56 si 72.
Prevederea articolului 6 nu se adreseaza prezentei documentatii deoarece terenul studiat nu este reglementat ca spatiu
verde, ci ca zona rezidentiala si functiuni complementare zonei rezidentiale.

Prezentul PUG incadreazé zona studiata in functie de regimul de inaltime in subzona LM b — subzona rezidentiala cu
locuinte mici: cladiri P, P +1, P+2.

PUG aflat in vigoare, reglementeaza zona studiata prin functiunea dominanta de locuinte cu caracter urban si semi - rural
cu regim de inaltime P, P+1 si P+2, iar ca functiuni complementare admise sunt mentionate institutii publice si servici, spatii
verzi amenajate, accese carosablle pietonale, plste de ciclisti, parcaje, garaje precum si retele tehnico — edilitare Si
constructii aferente. Inaltlmea constructiilor va avea in vedere protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent
cu respectarea regulilor de compozitie arhitecturala si respectarea normelor legate de asigurarea insoririi constructiilor
pentru a nu aduce prejudiciu cladirilor invecinate. Nici o cladire nu va depasi P+2 niveluri in zonele LM a, LM b si LM m.

Conform Regulamentul General de Urbanism, procentul de ocupare a terenului nu este clar definit deoarece in PUG-ul
aprobat pentru subzona LM b si LM m, amplasarea in interiorul parcelei se va face conform regulamentelor ce vor fi
prevazute in documentatia PUZ, cu respectarea obligatorie a normelor de insorire si igiena sanitare.

3.2 Prevederi P.U.Z. VASIA VASILESCU( PAUL CONSTANTINESCU) aprobat prin HCL 124/2003

Conform planselor de Reglementari Urbanistice precum si Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. aprobat situl
studiat se afla in subzona R04, zona rezidentiala propusa cu regim de inaltime P, P+2, cu o inltime care respecta inaltimea
medie a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferentele de inaltime s& depaseasca mai mult de doua niveluri
cladirile imediat invecinate.

Din PUZ-ul studiat, functiunile permise pentru subzona R04 este servicii/comert sau locuire care va fi stabilit prin P.U.Z.
ulterior. Documentatia aprobata reglementeaza ca si functiuni interzise in zona lucrari de utilitate publica(dezmembréri) care
se fac fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetei de teren necesare. Se interzice construirea in zona de protectie
C.F.R., precum si reglementarea unei zone de protectie faté de zona industriala pe o distanta de 20 de metri unde nu este
permisa construirea cladirilor.

Documentatia reglementeazé amplasarea fata de aliniament respectand aliniamentul existent, adica in general retrageri de
3.6 - 5,5m in cazul strazilor construite compact, iar pentru zonele R01-R06 aliniamentele se vor stabili prin P.U.Z ulterior.
Amplasarea in interiorul parcelei in cazul cladirilor cuplate sau izolate, distanta acestora fata de proprietatea invecinata va fi
de minim 1.90m in cazul cladirilor P+1 si 3 m in cazul cladirilor P+2E. Cladirile de locuinte se vor putea amplasa la minim 10
m si in cazuri exceptionale la 6.00 m fatd de limita posterioara a lotului.

Parcelarea este reglementata pentru obtinerea unor loturi construibile cu o suprafatad minima de 200 m? pentru cladiri izolate
sau cuplate cu un front minim de 12m si adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Ca si conditii de amplasare in interiorul parcelei P.U.Z.-ul prevede un Procent de Ocupare a terenurilor POT maxim de 40%.

8
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4. SOLUTIIPROPUSE
41 Descrierea solutiei urbanistice

Scopul documentatiei este valorificarea potentialului locatiei prin omogenizarea tesutului urban ce permite dezvoltarea soci-
economica a zonei. Prezenta documentatie propune reorganizarea zonei functionale reglementata prin PUZ VASIA
VASILECU definitivand o trama urbana coerenta si eliminand speculatiile urbanistice din zona studiata. Documentatia
propune reglementarea terenului studiat:
- Parcela de colt va fi reglementata ca zona rezidentiala si functiuni complementare zonei rezidentiale. Astfel,
parcela de colt poate gazdui functiuni complementare zonei precum servicii de invatamant prescolar (gradinita);
- Parcelele din nord se vor reglementa ca zona rezidentiala pastrand aliniamentul stradal existent de pe Strada
Laurentiu Nicoara.

Din punct de vedere al accesului, parcela de colt isi va mentine accesul existent din Strada Paul Constantinescu unde sunt
prevazute un minim de 2 locuri de parcare pe teren, iar pentru parcela rezidentiala din nord se propune realizarea accesului
din strada Laurentiu Nicoara unde este prevazut un loc de parcare in interiorul parcelei.

Tesutul urban construit rezultat propune preluarea aliniamentelor stradale existente si inaltimile maxime prevazute in
documentatiile de urbanism deja existente cu o inaltime maxima a cornisei de 9 m, inaltime ce nu depaseste valorile
maxime reglementate pentru parcelele invecinate.

42 Zonificarea functionala

Avénd in vedere solutia enumerata mai sus, se propune zonificarea amplasamentului studiat ca fiind o zona cu functiunea
dominanta de zona rezidentiala si functiuni complementare zonei rezidentiale. Pentru zona studiata in cadrul PUZ se
aplica coeficientii POT si CUT, pentru parcelele:

- pentru parcela cu nr. cad. 438899: POT 40%, CUT 1,2;

- pentru parcela cu nr. cad. 438900: POT 40%, CUT 1,2;

{naltimea maxima:
- pentru parcela cu nr. cad. 438899: 9 m la cornisa, respectiv 12,00 m la coama;

- pentru parcela cu nr. cad. 438900: 9 m la cornisa, respectiv 12,00 m la coama;
4.3 Dezvoltarea economica a zonei
Solutia propusé intareste puterea economica a zonei oferind servicii de invatdmant intr-un cartier preponderent de case,
astfel reducand timpul petrecut in trafic pentru membrii comunitatii respective. De asemenea, competivitatea cu serviciile din
proximitatea zonei ofera alternative la serviciile existente, astfel marind potentialul si calitatea serviciilor din zona.

44 Echiparea edilitara

Alimentare cu apa
Se vor racorda la reteaua de apa a Municipiului Timigoara.

Canalizare menajera
Se vor racorda la reteaua de canalizare a Municipiului Timisoara.

Canalizare pluviala
Apele pluviale provenite din intemperii se vor directiona catre bazine subterane, din care se va uda zona verde.

Gaze naturale
Se vor racorda la reteaua de gaz a Municipiului Timisoara.
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Instalatii termice
Se va asigura prin centrale termice cu combustibil gazos in condensatie.

Energie electrica
Se vor racorda la reteaua de electricitate a Municipiului Timigoara.

Racord internet
Se vor racorda la reteaua de internet oferita de un furnizor privat autorizat.

45 Configuratia cailor de circulatie

Pentru zona de locuinte si servicii complementare zonei de locuit (gradinita), accesul pietonal cat si cel auto se va realiza
din strada Paul Constantinescu, iar pentru zona de locuinte accesul pietonal cat si auto se va realiza din strada Laurentiu
Nicoara conform plansa U05 Propunere de mobilare.

4.6 Dezvoltarea potentialului cadrului natural
Pentru functiunea de invatamant, respectiv gradinita, se va asigura un minim de 22m? pentru copil, dar nu mai putin de 30%
din suprafata parcelei, reglementat prin HG 525, iar pentru functiunea de locuire este prevézut un minim de 26m?de
persoana conform ordonantei de urgenta 114/2007 dar nu mai putin de 20% din suprafata parcelei.

47 Bilant teritorial

Zonificare functionala Situatia existenta Situatie propusa
Suprafatd | % Suprafatim? | % |POT | CUT | Regim inaltime
Superfata teren CF. 438899
Suprafata construita 146 31,7 Max 223,92 | 40%
— H max
Spatii verzi 1 22M|2n|m i | Minim Corniga=9m
patii verzi 315 68,3 m2/copi 30% 40% 12 H max
168,6m* Coama=12m
Curte amenajata/circulatii 0 0 166,54 30%
Suprafata totala teren 461 100 559,8 100
Zonificare functionala Situatia existenta Situatie propusa
Suprafati | % | Suprafatim® | % |POT [CUT | Regim iniltime
Suprafata teren CF. 438900
Suprafata construita 0 0 120.26 40%
Minim Minim H max
Spatii verzi 391 100 | 26m?persoana 20% Cornisa=9m
Minim 60,14 40% 1.2 H max
Curte 40 m? 0 Coama=12m
amenajata/circulatii 0 0 Max 120,26 40%
Suprafata totala teren 391 100 300,66 100
Zonificare functionala Situatia existenta Situatie propusa
Suprafaté % Suprafata % | POT cut Regim inaltime
m2
Suprafata teren CF. 43901
Suprafata construita 0 0 Parcela conform CF 438901 se comaseaza | Respectiv suprafata de
Spatii verzi 9 100% 9m? se va adauga celorlalte CF-uri (438899 respectiv 438900)
Curte pavata/circulatii 0 0
Suprafata totala teren 0 0
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4.8 Obiective de utilitate publica
Nu este cazul.

5. CONcCLuUzII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal se va efectua in concordanta cu Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al PUZ aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999; nr. 176/N/2000; 37/N/08,06,2000; Ordin indicativ GM
009-2000; al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

La baza stabilirii principiilor de interventie, de reglementari si restrictii impuse, vor sta ca si obiective principale:
= incadrarea in Planul Urbanistic General al municipiului Timisoara, in vigoare;
- realizarea unei dezvoltari urbane corelatd cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare si cu
tendintele de dezvoltare urbana ale zonei Metropolitane a orasului Timisoara;
- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si zonele adiacente;
- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema.

- incadrarea in documentatile superioare de amenajare a teritoriului judetului Timis, asigurarea
amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema.
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