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RENEL

FTDEE
Timisoara

statie transformare

 Existent Propus 

Teren studiat 29833 mp 100,00% 29.833mp 100,00% 

Zonă depozitare / industrială 29833 mp 100,00% ---- ---- 

Drumuri majore de acces ---- ----   2.595,00mp     8,70% 

Zona locuinŃe colective, comerŃ, 
servicii – POT max. 40 % 

---- ---- 26.297,00mp   88,15% 

Zona dotări publice – POT max. 50 % ---- ----      941,00mp     3,15% 
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REGLEMENTARI URBANISTICE
SITUATIA PROPUSA 02

arh. Loredana AMBRUS

EXISTENT PROPUSFUNCTIUNI
SUPRAFATA % SUPRAFATA %

LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 1217,00mp 10,10 2550,50mp 21,10
SPATII VERZI 5049,00mp 41,80 3449,44mp 28,60
CAI DE COMUNICATIE
- carosabil
- platforme parcare si trotuare

3237,50mp
2581,50mp

26,80
21,30

3360,00mp
2938,81mp

27,80
22,50

TOTAL ZONA STUDIATA 12085,00mp 100,00 12085,00mp 100,00

P.O.T. Existent =10,1%
P.O.T. Propus =21,10%
C.U.T. existent =0,26
C.U.T. propus =1,18

EXISTENT PROPUSFUNCTIUNI
SUPRAFATA % SUPRAFATA %

LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 1106,50mp 18,15 2440,00mp 40,00
SPATII VERZI 3042,50mp 49,85 1442,94mp 23,20
CAI DE COMUNICATIE
- carosabil
- platforme parcare si trotuare

-
1951mp

-
32

-
2217,06mp

-
36,80

TOTAL INCINTA PROPRIETATE 6100mp 100,00 6100mp 100,00
P.O.T. existent =18,20%
P.O.T. propus =40%
C.U.T. existent =0,5
C.U.T. propus=2,6

Bilantul teritorial, în limita de proprietate a parcelei:

Bilantul teritorial, în limita amplasamentului studiat:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU SERVICII P+5E+Penth.(nivel retras)
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REGLEMENTARI URBANISTICE - SITUATIA PROPUSA SC.1:500
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0
0

-

Propus

mp
%

mp
%

100

Bilant suprafata construita

0

Suprata construita locuinte 0

Suprata construita comert la

DN

0
00

Suprata construita scoala

Suprafata construita

desfasurata totala din care

Zona construita la sol

164 763
164 763

26.80

44 128

19 623 11.9056 841 34.50
26.80

60 846

243 045

Nr.de apartamente estimat : 2100Suprafata extras CF : 161 417 mp

Suprafata teren masurat topo : 164 763 mp

Regim de inaltime de la D+P+2E pana la D+P+9E

P.O.T.

= 26%

C.U.T.  
= 1,5

0
0

Suprata construita gardinita

209 092

28 255

4498
1200

86.03

11.62

1.85
0.49

GSPublisherVersion 0.3.100.100

mun. Timisoara, str. Ovidiu Balea, nr. 23-33, jud. Timis,
CF nr. 448927, CAD nr.448927

PUZ - construire supermarket Lidl si amenajare locuri de parcare in incinta, amplasare panouri publicitare, pe teren si fatada, amplasare totem,
amenajare acces, imprejmuire proprietate, organizare de santier

Verficator/
Expert: referat/ expertiza nr.

 Beneficiar:

 Titlu proiect:

 Titlu plansa:

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara :

Data :

Nr.  pr. :

Faza :

Nr. pl.  :

 Amplasament:
Sef proiect:

Proiectat si desenat:

arh. Miron Suteu                        jud. Timis, mun. Timisoara, str. Ovidiu Balea, nr 23-33
CF nr. 448927, cad. 448927 Timisoara

80/2019

ETAPA II

A.04PLAN MOBILARE URBANISTICA03/2020

S.C. LIDL ROMANIA S.C.S.

1:500

PUZ - CONSTRUIRE SUPERMARKET LIDL SI  AMENAJARE LOCURI DE PARCARE IN INCINTA,
AMPLASARE PANOURI PUBLICITARE, PE TEREN SI FATADA, AMPLASARE TOTEM , AMENAJARE ACCES, IMPREJMUIRE

PROPRIETATE, ORGANIZARE DE SANTIER

arh. Carmen FalnitaVerificat:
arh. Luiza-Isabela Dan
arh. Ioana Petruti
arh. Bianca Penciu

S.C. LEVANT PROJECT S.R.L.
timisoara, str. alexandru macedonski, nr. 1

     tel: 0744 960 048, email: miron_suteu@yahoo.com
LEVANT PROJECT
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Post trafo

Post trafo
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Sageata directionala

Sageata directionala

Panou publicitar
Statie incarcare autovehicule electrice

Totem
Platforma de deseuri

16

18

11

LOT 3 =
90.00 mp

Sediu firma
 P+1E

Hala
P

Casa
P

Platforma
de beton

Top. 18873/1/1
S=1006mp

Top. 18875/2
S=1161mp

str. Mircea cel Batran

Acces existent
Acces existent

Acces existent

LOT 1 = 8,450.00 mp
Construire supermarket LIDL

P.O.T. max = 40%
C.U.T. max = 0,4

REGIM DE INALTIME MAX: P
(parter inalt)

Rh max coama: 10m
Rh max cornisa: 8m
Sverde min = 15%

LO
T 2 = 635.00 m

p

Acces existent

HCN 628

Gradinita
P+M

P+1E

P

platform
a agregate

18

28

21

LO
T 4 = 1,124 m

p

4

7

LOT 1 = 8,450.00 mp
Construire supermarket LIDL

P.O.T. max = 40%
C.U.T. max = 0,4

REGIM DE INALTIME MAX: P
(parter inalt)

Rh max coama: 10m
Rh max cornisa: 8m
Sverde min = 15%

PT 1

PT
 3

PT2

str. Mircea cel Batran

h/
2

m
in

.

min.
h/2

m
in.

h/2

min.
h/2

Ac
ce

s 
pr
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s 
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us

14

Teren reglementat

LEGENDA
LIMITE
Limita teren ce se reglementeaza
Limita parcele ce se reglementeaza
Limita zona de implantare pentru constructiile propuse
Limita zona de implantare pentru parcarile propuse

BILANT TERITORIAL

P.O.T. max =                       40% - 3380 mp
C.U.T. max =        0,4
Regim maxim de inaltime =      P (Parter inalt)
Inaltime max coama =       10m
Inaltime max cornisa =       8m
Sverde min =        15% = 1267,50 mp
Nr locuri de parcare propuse =    137

INDICI URBANISTICI PT LOT 1 S = 8450 mp

ZONIFICARE
Zona pentru locuinte - regim mic de inaltime P, P+1E
Locuinte individuale cu regim mic de inaltime P, P+1E
Zona pentru institutii publice si servicii
Institutii publice si servicii
Zona pentru locuinte colective
Zona industriala/Cladiri industriale
Teren arabil
Spatii verzi existente
Spatii verzi propuse
Circulatii auto si pietonale
Supermarket LIDL propus
Teren ce urmeaza a fi cedate domeniului public
Acces existent
Acces propus

S CF448927:                                   100% - 9 175.00 mp
LOT 1 - construire supermarket LIDL       92.10% - 8 450.00 mp
LOT 2 - teren cedat domeniului public     6.92% -  635.00  mp
pt construire strada noua de acces
LOT 3 - teren cedat domeniului public     0.98% -  90.00  mp
pt construire sens giratoriu - str Lt O.Balea

GSPublisherVersion 0.4.100.100
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arh. Miron Suteu

70/2019

ETAPA I
AVIZ OPORTUNITATE

PUZ

A.05REGLEMENTARI URBANISTICE - ETAPA FINALA11/2019

NICOARA MARIUS si NICOARA ECATERINA DELIA, SC AUTO-MOBIL SERVICE SRL,BRICIU MIRON
si sotia BRICIU NICOLETA MARIA , OLARIU CRISTIAN-DAN si sotia OLARIU SIMONA ELENA, BADISTRU MIHAELA,

GREAT PROTECTION SRL, SOCIETATEA CHERY TIM-TRANS SRL, SC HELVAS CONS SRL, MAGDI TIBERIU

1:500

PUZ - CONSTRUIRE HALA SERVICII SI DEPOZITARE

arh. Carmen FalnitaVerificat:
arh. Luiza-Isabela Dan
arh. Ioana Petruti
arh. Bianca Penciu

S.C. LEVANT PROJECT S.R.L.
timisoara, str. alexandru macedosnki, nr. 1

     tel: 0744 960 048, email: miron_suteu@yahoo.com
LEVANT PROJECT

mun. Timisoara, jud. Timis, str. Lt. Ovidiu Balea, nr.147, CF 434095, CF 438630, CF 438631, CF 438632, CF 438633, CF 438573
PUZ - Construire hala servicii si depozitare

 jud. Timis, str. Lt Ovidiu Balea nr.147, TIMISOARA
CF 434095, CF 438630, CF 438631, CF 438632, CF 438633, CF 438573
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DN 59 A (asfalt)
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PUZ - Construire hala servicii si depozitare
P.O.T.max = 55%
C.U.T.max = 1.7

Regim de inaltimemax = P+2E
S verde min 20% = 389.6

S teren = 1948 mp

LIMITA PUZ APROBAT PRIN
 HCL 103/11.03.2014

LIMITA ZONA PROTECTIE 30.00m
FATA DE DN 59 A - interdictie de construire

LIMITA TEREN CE SE VA REGLEMENTA

Axul drumului DN 59A

480700

Lot 1

S=1,948.00mp

Lot 4

S=2,675.00mp

Lot5

S=2,046.00 mp

Lot6

S=3,632.00mp

Lot 2
S=2341mp

Lot 3

S=5,145.00mp

LEA110KvA

LEA110KvA

Acces auto

propus

Acces auto

existent

Hala depozitare legume+fructe

cu spatii administrative

P+Mezanin

in curs de executie

Productie, depozitare,

showroom si birouri

P+1E

Hala productie si depozitare

P

Hala -
intretinere si

reparare
autovehicule

P+1E

zona verde

Drum colector

N

Localizare parcela studiata

LEGENDA:
LIMITE

ZONIFICARE PROPUS:

Zona mixta: servicii, depozitare propuse

Zona verde propusa

Retea gaze naturale subterana

Retea telefon subterana/zona de protectie

T Retea fibra optica subterana/zona de protectieFO

Linie electrica aeriana/zona de protectieLEA20KW

Zona interdictie construire - protectie DN 59A

RETELE.PROTECTII
GAS

Limita zona protectie 30.00m fata de DN 59A - interdictie de construire

Limita PUZ aprobat prin HCL 103/11.03.2014

Acces auto si pietonal existent si propus

ZONIFICARE EXISTENT:

Zona depozitare, prestari servicii

Hale depozitare/ constructii prestari servicii

Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente existenta/Propuse prin PUZ-uri aprobate

Zona verde existenta

HCN 863 - canal existent

Platforme betonate

Parcele invecinate - extravilan

Zona de implant parcela vecina reglementata prin HCL 103/11.03.2014

Zona de implant pentru LOT 1 si pentru parcelele invecinate, tinandu-se cont de PUZ aprobat prin
HCL 79/2012

BILANT TERITORIAL:

INDICATORI URBANISTICI ZONA INDUSTRIALA:

Linie electrica aeriana/zona de protectieLEA110KvA

Limita parcela studiata ce se va reglementa prin PUZ

Limita teren ce se va reglementa prin PUZ

Limite loturi reglementate prin PUZ

Spatii verzi de aliniament stradal

Axul drumului DN 59A

INCADRARE IN LOCALITATE:

P.O.T. max:       55.00%
C.U.T. max:     1,7
Regim de inaltime :   P+2E
Inaltimea max. coama:  12 m
Inaltimea max. cornisa:  12 m

S LOT1:      1,948 mp
Sverde :                               min 20% - 389,6 mp

S LOT2:      2,341 mp
Sverde :                               min 20% - 468,2 mp

S LOT3:      5,145 mp
Sverde :                               min 20% - 1029 mp

S LOT4:      2,675 mp
Sverde :                               min 20% - 535 mp

S LOT5:      2,046 mp
Sverde :                               min 20% - 409,2 mp

S LOT6:      3,632 mp
Sverde :                               min 20% - 726,4 mp

SIT. EXISTENTA

LOT 1 = 5.500 mp
LOT 2 = 2.000 mp
LOT 3 = 4.671 mp
LOT 4 = 1.900 mp
LOT 5 = 1.453 mp
LOT 6 = 2.317 mp

ETAPA 1

LOT 1' = 1.948 mp
LOT 2' =    341 mp
LOT 3' =    528 mp
LOT 4' =    775 mp
LOT 5' =    593 mp
LOT 6' = 1.315 mp

ETAPA FINALA

LOT 1 = 1.948 mp
LOT 2 = 2.341 mp
LOT 3 = 5.145 mp
LOT 4 = 2.675 mp
LOT 5 = 2.046 mp
LOT 6 = 3.632 mp REGLEMENTARI URBANISTICE

CLADIRE 
PROPUSA 
P+1

DEPENDINTE

CLADIRE P+1
STRUCTURA 
DURABILA- 
STARE BUNA

DEPENDINTE
CLADIRE P
STRUCTURA 
DURABILA- 
STARE BUNA

CLADIRE P
STRUCTURA 
DURABILA- 
STARE BUNA

LEGENDA - REGLEMENTARI URBANISTICE

perimetrul zonei studiate

cladiri existente

regim de aliniere 

platforme interioare

limita propusa a terenului

domeniu public

domeniu privat

imprejmuire

zona afectata construirii

zone parcari si circulatii interioare

zona construibila in urma 
impunerii aliniamentului

CLADIRE 
PROPUSA P

BILANT TERITORIAL
Suprafata zonei studiate

Din care:

- in incinta unitatii

Din care:

- circulatii interioare ( St )

- retele ( Sr )

- constructii ( Sc )

- in afara incintei

Din care:

- teren ce apartine domeniului privat

- teren ce apartine domeniului public

POT = SC / ST x 100

CUT = SD / ST

- spatii verzi

4417,80 mp

967.35 mp

266.55 mp
142.80 mp
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interdictie de vedere directa
spre parcela invecinata
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L E G E N D A :

limita de proprietate

limita zonei studiate

circulatie auto existente

locuinte colective P+4E

zona rezidentiala - case unifamiliale

D+P,P, P+1, P+1+M

acces autoacces pietonal

zona implantare locuinte colective si

servicii

zona institutii si servicii publice

Indici de construibilitate
Zona construibila destinata locuirii

colective si serviciiPOT = maxim 42%CUT = maxim 1.85
Regim max.P+3E+3ERH max. = 22.00m

mp Situatia propusa

%

Situatia existenta(mp)

Spatii verzi

0

0

0

Circulatii pietonale, autosi parcaje

Suprafata teren CF

1999

max. 42%

min. 10%

min. 199,9
max. 839,5

max. 48%

max. 960

Locuinte colective

POT=maxim 42%

CUT=maxim 1.85

38

32

Beneficiar:Amplasament:
Titlu proiect:

Titlu plansa:

Proiect nr.:

Faza:

Plansa nr:

proiectare complexa in constructii civile si industriale

S.C.Atelierele ArhiTECH S.R.L.
Timisoara, Aleea Icar nr.9

Reg. Com. J35/3726/2004 C.U.I. R17025085

Tel. 40/256/406033
E-mail: arhitech2005@yahoo.com

Sef proiect
Proiectat

Desenat
Scara:

Nume

Data:

Cerinta

Semnatura

Nume

Verificator / expert

Referat / Expertiza  Nr. / Data
Semnatura

Atelierele ArhiTECH
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S.C. GLOBAL COMMUNICATION S.R.L.

zona implantare circulatii pietonale,

auto si parcaje ecologice

100%

aliniament balcoane

max 1.20m fata de aliniamentul cladirii propuse

amenajari de parcare pe domeniul

public conform HCL Timisoara,

nr. 18/2000, CU 4207 din 19.06.2008

2000

spatii verzi

Suprafata totala teren conform C.F.  924mp

Suprafata teren conform C.F. 793mp

Suprafata teren conform C.F. 282mp

Str.Mircea cel Batran  Nr.32, CF nr. 9701Timisoara , Nr. Cad. 21676 , Nr. Cad. 21677 si Nr. Cad. 21643/2 .  Nr. 34, CF nr. 9702 Timisoara, Nr. Cad. 2175

si CF nr. 16671Timisoara, Nr. Cad. 21646/2
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S.C.  GLOBAL COMMUNICATION S.R.L

Timisoara, Str. Mircea cel Batran  Nr. 32-34

si Str. Horia Nr. 29

arh. E.Filip

59/MIR1/ 07

arh. E.Filip/Institoris Karina
c.arh. Institoris Karina

PUZ

LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII

P.U.Z.    LOCUINTE  COLECTIVE  SI SERVICII  STR. MIRCEA CEL BATRAN  Nr. 32-34, STR. HORIA, NR. 29, TIMISOARA

LOC DE JOACA

HCL 72/2009
PUZ - Zona locuinte colective, servicii si comert

HCL 220/1998
Se atribuie in proprietate
cate 500 mp teren loc de

casa veteranilor de razboi

HCL 496/2007
PUD - "Imobil locuinte colective D+P+2E+R"

HCL 149/2007
PUD "Imobil de locuinte colective
cu servicii P+5E+PENTHOUSE"

HCL 418/2008
PUZ - "Zona locuinte colective, comert,

servicii si functiuni complementare"

Parcela ce face obiectul prezentului PUZ
"Construire supermarket LIDL si amenajare locuri

de parcare in incinta, amplasare panouri publicitare
pe teren si fatada, amplasare totem, amenajare acces,

imprejmuire proprietate, organizare de santier

HCL 362/2008
PUZ - "Locuinte multifamiliale si

functiuni complementare; zona comerciala"

PUZ in lucru
PUZ - "Construire hala servicii si depozitare"

HCL 103/2014
PUZ - "Construire hale depozitare"

HCL 204 din 2003
PUZ "Completare zona locuinte"

HCL 271/2003
PUD - "Piata de Gros"

HCL 276/2008
PUD - "Extindere hala microproductie in regim P+2E"

HCL 190 din 2007
PUD - "Construire locuinte individuale"

HCL 76/2009
PUZ - "Locuinte colective si servicii"


