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Nr. lesire 467 din 01.07.2020

in atentia: Primariei Municipiului Timisoara

Directia Generala de Urbanism si Dezvoltare Urbana

Referitor la: Sesizdrile cu nr. de inregistrare UR2020-003377/24.02.2020, WW2020-
000350/20.02.2020 finaintate de Ranta luliu loan, respectiv Popescu Dan-
Mircea cu privire la PUZ ,,LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, amplasat in Timisoara, str. lon Hobana,
CF nr. 446998 Timisoara.

Raspunsul proiectantului

Am receptionat sesizarile Tnaintate de dvs. si in ceea ce priveste chestiunile ridicate in cadrul
acestora venim cu urmatoarele precizari:

- Tn urma analizirii documentatiei PUZ care face obiectul prezentei, de citre comisia CT.AT.U a
Primariei Municipiului Timisoara, s-a impus o revizuire a reglementarilor urbanistice propuse
initial la etapa 1 de informare a populatiei. Asadar situatia avizata prin Avizul de Oportunitate
nr. 27 din 18.06.2019 prevede un regim de inaltime maxim propus de S+P+2E+Er si o

amplasare conform plansei de reglementari, atasata si prezentei.

- Tn ceea ce priveste gestionarea spatiald a teritoriului, comisia CT.AT.U a Primariei
Municipiului Timisoara fisi indeplineste rolul asigurand echilibrul intre interesele private si
interesele comunitatii pentru domeniul public si respectarea legislatiei in vigoare din
domeniul urbanismului. Avand in vedere regimul de proprietate privat asupra unei portiuni
de 50% din latimea strazii lon Hobana (vezi atasat documentatie cadastrala si plansa de
circulatie a terenurilor), prin prezenta documentatie PUZ se prevede transferarea catre
domeniul public a unei suprafete de 636.20 mp de teren, tocmai pentru a raspunde acestei
provocari de a participa in mod echitabil la construirea unei structuri urbane coerente. In
urma aprobarii documentatiei PUZ, Primaria Municipiului Timisoara va deveni proprietara pe
suprafata de teren cu destinatia de drum, iar acest fapt deschide posibilitatea imbunatatirii

conditiilor de viata prin realizarea unui drum conform standardelor actuale. Asadar



propunerile prezentului PUZ asigura imbunatatirea conditiilor de viata conform art. 13 art. A

din legea 350 actualizata.

- Referitor la retragerea fata de aliniament, documentatia PUZ prevede o retragere de 1.5 m la
nivelul Parterului si inscrierea unei servituti de trecere inscrisda in CF in favoarea domeniului
public, tocmai pentru a facilita realizarea unui prospect stradal mai larg, care va contine si
zone verzi. Mentionam cad parcela care face obiectul PUZ face parte dintr-un cvartal cu
parcele foarte inguste ale caror geometrii impun o urbanizare atipicad posibila doar prin
proiectare corelatd. Propunerile aferente prezentei documentatii sunt o continuare de
urbanizare a propunerilor PUZ avizate cu Avizul de Oportunitate nr. 62/2018, pe terenul aflat
in vecinatatea sudicd. Mentiondam ca retragerile de 5 m solicitate nu sunt impuse, iar
geometria parcelei fizic nu suporta aceasta retragere, fiind foarte ingusta dupa cedarea
terenului pentru drumul public. De asemena mentiondm ca prezenta documentatie se
incadreaza in prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996,

art. 23, alin 2, alin 3.

- Tn ceea ce priveste sesizarea referitoare la timpii de umbrire, mentiondm ca prezentul PUZ a
fost avizat DSP prin Avizul cu nr. 23634/827/C/09.12.2019. In componenta documentatiei
depuse spre avizare face parte si plansa cu studiul de Tnsorire realizat conform OMS 119/2014

actualizat, anexata si prezentei.

- Tn ceea ce priveste sesizarea referitoare la insuficienta spatiilor verzi, mentiondm ca prezentul
PUZ a fost avizat de catre Agentia pentru Protectia Mediului Timis cu Avizul nr.

38/27.02.2020, fiind alocata o suprafata in procent de 20% din suprafata parcelei.

- Avand in vedere prevederile art. 3171 alin. 3, art. 32 alin. 1, lit. C, din legea 350, certificatul
de urbanism nr. 589 din 26.02.2019 (prelungit) prevede ca autorizarea constructiilor se va
face in baza unui PUZ aprobat prin HCL. Valorile indicilor urbanistici propusi sunt in acord cu
prevederile RGU aprobat prin HG 525 anexa 2, art. 2.1 — zona predominant rezidentiala
(locuinte cu dotari aferente)- P.O.T 40%, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T) fiind
stabilit in corelare cu regimul de Thaltime propus.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin HCL 157/2002
prelungit prin HCL 619/2018, terenul de fata este situat in intravilan, in zona pentru locuinte si
functiuni complementare.

Mentionam ca s-a avut in vedere corelarea si cu documentatiile de urbanism PUZ : aviz de
oportunitate nr. 62/2018 pentru terenul din sud in vecinatate; HCL 418/2008 PUZ "Locuinte colective,

comert, servicii si functiuni complementare";



Asadar propunerile prezentului PUZ , prin indicii urbanistici propusi vor asigura o tranzitie a
volumelor construite avand in atentie si zona de locuinte individuale din vecinatatea nordica, dincolo

de strada lon Hobana.
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- Referitor la sesizarea dumneavoastra despre amplasarea panoului de informare a populatiei
si avand in vedere prevederile art. 63 din HCL nr. 218/04.06.2020, initiatorul documentatiei
va relua intreaga procedura prevazuta la Etapa 2- etapa elaborarii propunerilor P.U.Z si R.L.U

aferent.
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