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Ca urmare a cererii adresate de SZASZU Erzsebet, in calitate de reprezentant al S.C. NOUA
CASA LOCUINTE S.R.L. si S.C. SOXY TM S.R.L. cu sediul in judetul Timis, comuna Giroc, sat Chisoda,
str. Caraiman, nr. 6/1, cod postal 307221, CUI 33046756, Inregistratd la Primadria Municipiului
Timisoara cu nr. UR2020-008566 din 22.07.2020;

Ca urmare a proiectului nr. 15/MAR/19 realizat de S.C. 5U STAMP S.R.L, cu sediul in
judetul Timis, municipiul Timisoara, cod postal 300665, strada Bucovinei, nr. 634, telefon
0722276798, CUI 29340981, avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei
din data de 30.07.2020 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism,
infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
H.C.L.nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiinfarea C.T.A.T.U;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 30 din 30.07.2020

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru - ,,P.U.Z ANSAMBLU DE LOCUINTE CU

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiul Timisoara, strada Marginei, nr. 6,
identificat prin C.F. nr. 448545 (CF vechi 427456, Top vechi 2116), categoria de folosinta arabil
intravilan, iInsumand o suprafatd de 14.215mp, proprietari S.C. NOUA CASA LOCUINTE S.R.L. si

S.C. SOXY TM S.R.L.

Initiatori: S.C. NOUA CASA LOCUINTE S.R.L. si S.C. SOXY TM S.R.L.;
Proiectant: : S.C. 5U STAMP S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. FOLEA DOU - D,E;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z. terenul detinut de
proprietari si terenul delimitat de strada Marginiei - la NV, de strada Centura (continuare
Grigore Alexandrescu) - la SE si de strada Phoenix (continuare strada Constructorilor) - la
NE.

Se reglementeaza terenul situat in intravilanul Municipiului Timigoara, delimitat la nord-
vest de strada Marginei, la sud-vest de teren proprietate privata (strada Marginei, nr. 4), fara fond
construit reglementat prin PUZ Locuinte colective si functiuni complementare aprobat prin
HCL nr. 23/2018, la nord-est de parcele proprietate privata, fara fond construit, la sud-est
parcele proprietate privata, cu sau fara fond construit - cladire de invatamant in regim P+1E -
Scoala Internationala Britanica Timisoara, str. Aurora, nr. 8

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) aprobate anterior: '

Conform PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 - Teren situat
in intravilan - Zona de locuinte pentru maxim doua familii si functiuni~complementare, cu
regim de inaltime max. P+2E si POTmax 40%. / ‘ %
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Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si a Regulamentului local de urbanism

(R.L.U.) propuse:

- Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: ansamblu de locuinte
colective cu functiuni complementare, in regim de inaltime maxim D+P+6E+Penthouse, respectiv
regim de inaltime S pentru cladirea independenta cu functiunea de parcaj autoturisme, conform
planseinr. 04 -, Reglementari urbanistice”

Functiuni dominante: locuinte si functiuni compatibile locuirii;

Indicatori urbanistici pe terenul beneficiarului:

-POTmax = 35%, - CUTmax = 2.95;

-Regim de inaltime locuinte colective cu functiuni complementare: maxim
D+P+6E+Penthouse, respectiv regim de inaltime S pentru cladirea independenta cu
functiunea de parcaj autoturisme;

- Hmax. = 32.00m;

- Retrageri fata de aliniament, minime fatd de limitele laterale si fata de limita
posterioara: conform Plansei ,Reglementari Urbanistice”- nr. 04 si cu respectarea precizarilor
din RL.U;

- Spatii verzi amenajate minim 25.00 % - conform Deciziei de fincadrare nr.
92/28.07.2020 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis;

- Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea ,Strategiei dezvoltirii
spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010 - 2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde”.

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori

aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;
- In cazul In care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publicd, POT si

CUT se vor calcula la suprafata efectivd ramasa in proprietate privats, iar autorizatia de construire
se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Circulatii si accese auto si pietonal - in conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. DT2020-000711/28.05.2020; necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2020-000711/28.05.2020;

- Locurile de parcare vor putea fi amenajate cu preponderenta la subsol/demisol;

- Servitufi: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilititile
necesare functionarii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru regele
existente nr. 89/17.02.2020.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin
avizele eliberate de detindtorii de éreyele si utilitdti publice, care se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului. 2
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In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de
30.07.2020, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind
infiintarea C.T.A.T.U,, se avizeazd cu conditii Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia: )

Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integrantd din documentatia P.U.Z;

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asiguririi acceselor din
domeniul public, si in conformitate cu Planul de actiune asumat.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa nr. 04 ,,Reglementiri urbanistice”,
anexati si vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecirei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai In scopul aprobarii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului judetean/
consiliului local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz. (conf. Legii nr. 350 din 6
iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1*3), actualizatd) si poate fi
folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef nu obligi autoritatea publica locald implicit la aprobdrile ulterloare ale
documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
ntocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 2397/09.07.2019 prelungit pana la data de 08.07.2021, emis de Primiria
Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 200 lei, conform chitanta nr. 92088 din 22.07.2020.
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