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RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2 - etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent. de informare si consultare a publicului
cu privire la documentatia:

PUZ ,MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL 72/2009”,
Amplasament: strada DUNARII nr. 21, Timisoara,
Beneficiar: SC MUSITIM SA,

proiectant SC URBAN CONTROL SRL.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Cetatenii au fost invitati sd transmitd observatii referitoare la documentatia P.U.Z. disponibili la
Serviciul Relationare Directa cu Cetitenii (cam. 12) a Primariei Municipiului Timisoara, Bd. C.D. Loga
nr. 1, sau pe adresa de e-mail dezvoltareurbana@primariatm.ro, in perioada 08.09.2020 -02.10.2020.

In acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, iar Directia Generala de Urbanism a amplasat 4 panouri (3 panouri pe teritoriul zonei
studiate prin P.U.Z. si 1 panou la sediul Primariei Municipiului Timisoara), conform Anexei 2 din H.C.L.
nr. 218/04.06.2020 privind aprobarea « Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului ». De asemenea, au fost notificati cetatenii ale
caror proprietati sunt direct afectate de propunerile PUZ, prin adrese expediate prin posti (19 notificari),
precum si prin publicarea anuntului pe site-ul www.primariatm.ro.

Proprietari notificati (29):

- Proprietari Imobile str. Semicerc nr.: 5, 7, 8, 84, 9, 9A, 10, 11;

- Proprietari Imobile str. Taborului nr.: 3, 5A, 5B, 7, 9A, 9B,11;

- Proprietari imobile str. Dunarea nr. : 22, 24, 26A, 26B, 28, 30;

- Proprietari imobile str. Corina Irineu : 7, 9, 11, 13 ;

- Proprietari imobile str. Alexandru Crisannr. : 2, 4, 6, 8 ;

Documentatia disponibild la Biroul Avizare Conformitati PUG/PUD /PUZ, a fost consultati de 1
persoana interesata.

Intélnirea cu proiectantul SC URBAN CONTROL SRL a fost organizati online, pe platforma
ZOOM, in data de 22.09.2020, in intervalul orar 13,00 — 14,00. Au fost solicitari de participare la intilnirea
cu proiectantul, de la un numar de 2 persoane interesate — vecini direct afectati, care nu sunt de acord cu
solutia din documentatia prezentata. Se contesta certificatul de urbanism nr. 2765/29.07.2019 prelungit pana
la data de 28.07.2021, Avizul de Oportunitate nr. 08/05.03.2020 care are la baza C.U. amintit, regimul prea
mare de inaltime al cladirilor, precum si distanta prea mica dintre acestea si proprietatile vecinilor, etc.

In acest sens, vecinii direct afectati au depus observatiile lor si in scris cu nr. de Inregistrare:
UR2020-010706/14.09.2020,  UR2020-011055/23.09.2020,  UR2020-011055/23.09.2020,  SC2020-
022474/28.09.2020, SC2020-022475/28.09.2020, SC2020-023049/02.10.2020, UR2020-011461/02.10.2020,
UR2020-011459/02.10.2020, SC2020-023042/02.10.2020, SC2020-023041/02.10.2020. Acestea au fost
Inaintate proiectantului documentatiei, SC URBAN CONTROL TM SRL. Proiectantul a rispuns la
observatiile vecinilor prin adresa nr. UR2020-011793/09.10.2020. Conform acestui raspuns:

. Referitor la sesizarea dumneavoastrd legatd valabilitatea plaunului urbanistic zonal aprobat prin
HC.L 72/2009 (punctele 11., I12. si 13. din sesizare), conform art. 56, alin.5 din Legea 350/2001
actualizatd ,, Valabilitatea prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se
extinde de drept pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pdnd la
Jfinalizarea acestora, in urmdtoarele situatii: a) dacd in timpul perioadei de valabilitate a fost inceputd, in
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conditiile legii, procedura de autorizare a executdrii lucrdrilor de construire/desfiintare; b) dacd a fost
demaratd punerea in aplicare a reglementdrilor privind circulatia juridicd a terenurilor, stabilirea si
delimitarea teritoriului intravilan sau delimitarea zonelor afectate de servituti publice; c)dacd au fost
inifiate obiective de investitii de modernizare si/sau dezvoltare a infrastructurii tehnico-edilitare.” Datoritd
Japtului cd in 21 iunie 2017 (cu un an inainte de a expira valabilitatea planului urbanistic zonal) a fost
dezmembratd parcela identificata prin C.F. 445048 Timisoara, parcela ce urmeazd a fi donatd Primdriei
Municipiului Timisoara in vederea realizdrii unui drum public, fiind astfel demaratd punerea in aplicare a
reglementarilor privind circulatia juridicd a terenurilor s-a indeplinit conditia mentinerii valabilitdtii
Planului Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. 72/2009 (art 56, alin. 5, punctul B). Implicit, considerdm cd
atat Certificatul de Urbanism nr. 2765/29.07.2019 cdt si Avizul de Oportunitate nr.08/05.03.2020 sunt emise
cu respectarea prevederilor legale.

Cu privire la punctul 1.4. al sesizdrii - incadrarea in Planul Urbanistic General al Municipiului
Timisoara aprobat prin H.C.L. 157/2002 si prelungit prin H.C.L. 619/2018, desi nu se aplici in acest caz
prevederile din P.U.G. ci cele din P.U.Z aprobat prin H.C.L. 72/2009, mentionam cd amplasamentul, obiect
al Planului Urbanistic Zonal propus prin documentatia supusd consultirii publicului s-ar incadra in
subzona ISc: subzond de institufii publice si servicii de interes general propuse prin reconversia functionald
a zonelor industriale sau de depozitare existente, unde functiunea dominantd a zonei e reprezentati de
institufii publice si servicii de interes general, functiunile complementare ale zonei sunt locuinte, spatii verzi
amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje, retele si instalatii tehnico — edilitare iar utilizarile permise
sunt. institufii publice, servicii, comert, alimentatie publicd, culturd, cult, centre de afaceri, sedii firme,
institufii financiarbancare, reprezentante state strdine, sedii O.N.G.uri, fundatii, sedii partide politice, tirg
expozifional, spafii polifunctionale, locuinte, spatii verzi amenajate, accese pietonale, carosabile, spatii
stationare auto, parkinguri, constructii si instalatii tehnicoedilitare necesare zonei, depozite comerciale sub
50 m.p. arie construitd desfdsuratd. (cap. IV.3 , art. 2, art. 3 si art. 4 din Regulamentul Local de Urbanism
aferent P.U.G.)

Referitor la art. 6 si art. 7 din cap. IV.3 al Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.,
Interdictii temporare respectiv interdictii definitive mentionam faptul cd se aplicd la autorizatii de
construire: art. 7 pentru intreaga zond IS, iar art. 6 pentru terenul aferent P.U.Z. in lucru “Se instituie
interdictie temporard de construire pentru subzonele pentru care s-a stabilit obligativitatea intocmirii unor
documentatii P.U.Z. sau P.U.D. (vezi plansa REGLEMENTARI). Interdictiile se stabilesc pand la elaborarea
si aprobarea documentatiei P.U.Z., respectiv P.U.D.” Datoritd faptului cd pe teren s-a aprobat in anul 2009
un Plan Urbanistic Zonal prin H.C.L. 72/2009 care este in valabilitate conform art. 56 alin. 5 punctul b al
legii 350/2001 actualizatd, nu se poate aplica nici o interdictie temporard de construire.

Conform Noului P.U.G. al Municipiului Timisoara — in lucru, terenul pe care se propune P.U.Z. - ul

este incadrat in RIM // Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zond mixtd. Functiuniile admise in
RIM sunt: ,,Structurd functionald mixtd incluzdnd locuire colectivd si functiuni administrative, financiar-
bancare, comerciale (tertiare) cu caracter intraurban, culturale, de invdtdmant, de sindtate, sportive, de
turism. Locuirea va ocupa intre 30 si 70% din suprafata construitd desflsuratd totald (raportul optim intre
locuire si celelalte activitdti ar fi de 1:1). Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de
interes pentru public.”
Regimul de inaltime maxim admis in RIM este de 3S+P+8E+IR ,, Indltimea maximd la cornisd nu va depdisi
32 m, iar indlfimea totald (maximd) nu va depdsi 35 m, respectiv un regim de indlfime de (1-3S)+P+8+IR.
Ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m. (44) Se admit nivele parfiale
(supante, mezanine) cu conditia incadrdrii in indlfimea la cornisd reglementatd.”

Procentul maxim de ocupare in RIM, pentru parcelele de colt este de 70% daca nu contin parcaje
colective cu acces public: ,, Pentru parcelarul adiacent principalelor artere de trafic: — Pentru parcelele
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comune: P.O.T. maxim =50% — Pentru parcelele de colt: P.O.T. maxim = 70% — Pentru parcele ce includ
cladiri cu garaje / parcaje colective cu acces public: P.O.T. maxim = 85% (66) Pentru parcelarul adiacent
strazilor secundare, cu doud benzi de circulatie: — Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 40% (67)
Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectatd de servitutea de utilitate publicd va putea trece cu
titlu gratuit in proprietate publicd, caz in care suprafata de referingd pentru calculul P.O.T. va fi suprafata
totald a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecutd in proprietate publicd. ”.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului in RIM este ,, Pentru parcelarul adiacent principalelor
artere de trafic: — Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 2,4 — Pentru parcelele de colt: C.U.T. maxim
= 2,8 — Pentru parcele ce includ clddiri cu garaje / parcaje colective cu acces public: C.U.T. maxim = 3,2
(70) Pentru parcelarul adiacent strdzilor secundare, cu doud benzi de circulatie: — Pentru parcelele
comune: C.U.T. maxim = 2 — Pentru parcelele de colt: C.U.T. maxim = 2,4”

In ceea ce priveste plansele U02 — Situatia existentd, U03 -Reglementari urbanistice §i U04 -
mentlonam urmatoarele:

Pe plansa U03 - Reglementdri urbanistice hasura de culoare rosu cu portocaliu reprezintd
Junctiunea de locuire colectivd comert si servicii atdt existentd (conform H.C.L. 72/2009) cdt i cea propusd.
In acest sens am modi ificat plansa astfel incdt sd nu fie trecute si unitdtile de cazare, acestea fiind incluse in
termenul general ,,servicii” si am marcat in legendd hasura ca fiind ,,Zona locuire colectivd, servicii si
comer} reglementatd prin documentatii de urbanism aprobate”

In plansele mentionate mai sus, se prezintd parcela identificatd prin nr. cadastral 445048 cd face
parte din zona cdilor rutiere §i amendjari aferente existentd deoarece aceasta a fost dezmembratd conform
P.UZ. aprobat prin H.C.L. 72/2009 in vedrea realizdrii drumului (conform C.F. - Date referitoare la teren
,» Teren intravilan pentru drum, partial imprejmuit”’)

Parcela identificatd prin numdr cadastral 429406 e reprezentatd grafic prin hasura aferentd zonei
de interdictie temporard de construire pentru subzonele pentru care s-a stabilit obligativitatea intocmirii
unor documentatii P.U.Z. sau P.U.D. deoarece pe aceastd parceld nu au fost aprobate alte documentatii de
urbanism astfel incat intredictia temporard sd fie ridicatd spre deosebire de terenul aferent P.U.Z. in lucru
asupra caruia a fost scoasa interdictia temporard de construire prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 72/2009
care este valabil.

Strada Taborului este reprezentatd ca fiind o stradd existentd deoarece ea este propusd prin Planul
Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin H.C.L. 157/2002 prelungit prin HC.L. 619/2018
si delimitata conform C.F. nr. 419057.

Pe planse sunt reprezentate cu linii de culoare roz limitele parcelelor existente, sunt marcate
suprafetele aferente acestora si numdrul de C.F. iar in partea scrisd a documentatiei sunt enumerate toate
parcelele din care este format terenul de 29833 m.p. cu nr. de C.F. aferente ,, AMPLASAMENT: Timisoara,
strada Dundrii nr. 21, jud. Timis, C.F. 445042, C.F. 445043, C.F. 445044; C.F. 445045; C.F. 445046; C.F.
445047; C.F. 445048; C.F. 445049; C.F. 402527; C.F. 448166~

Referitor la plansa U05 — Proprietatea asupra terenurilor (punctele BI si B2 ale sesizdrii) se
prezintd parcela identificatd prin nr. cadastral 445048 care face parte din zona cdilor rutiere si amenajiri
aferente existentd, dezmembratd conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 72/2009 in vedrea realizdrii drumului
public (conform C.F. - Date referitoare la teren este ,, Teren intravilan pentru drum, partial imprejmuit”)
dar nu a fost inca donatd Primdriei Municipiului Timisoara si am modificat plansa astfel incat in loc de
»teren domeniu public de interes local” este scris ,, teren proprietate privatd al persoanelor juridice care va
trece in domeniul public in vederea amenqjdrii cdilor de comunicatie rutierd”. Privitor la parcelele
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evidentiate prin numerele 5,6,7,8,9,10,11 si 12 existente la data initierii P.U.Z. in lucru, acestea au fost
dezmembrate conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanisic Zonal ,, Zona locuinte
colective, servicii, comert” aprobat prin H.C.L. 72/2009, articolul 20 — Parcelarea ,,Clidirile de locuit sau
cu functiuni de servicii, mixte pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie
publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publicd prin
intermediul unor circulatii private.”

Constructiile figurate pe planse (punctul C al sesizarii) sunt cele existente pe planul de situatie
eliberat de Banca de Date Urbane a Primdriei Municipiului Timisoara suprapus cu geoportalul A.N.C.P.I
Am actualizat plansele astfel incat marcdm si constructile existente dar neintabulate precum si pe cele aflate
in executie.

Studiul de insorire (punctul I1.2 al sesizdrii) a fost reficut astfel incat sd includd si constructia de pe
parcela identificatd cu nr. cadastral 433291 si conform acestuia amplasarea constructiilor pe parceli
respectd normele de igiend cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sdndidtii ,,Amplasarea
cladirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la
solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate.”

Strada Taborului (punctul I1.3 si II.4 al sesizdrii) este o strada propusd prin Planul Urbanistic
General al Municipiului Timisoara aprobat prin H.C.L. 157/2002 si prelungit prin HC.L 619/2018,
preluata in Noul Plan Urbanistic General al Municipiului Timisoara si este o strada delimitatd conform C.F.
Nr. 419057. Mai mult decdt atdt, Primdria Municipiului Timisoara a emis un Certificat de Urbanism cu nr.
63/21.01.2020 in vederea amenajdrii strdzilor din zona Blascovici : “Nr./ Data C.U.: 63/21.01.2020 | Date
de identificare imobil: extras de C.F. 417225, TOP. 19635/1/4, extras de C.F. 417223, TOP. 19634, extras
de C.F. 429189, TOP. 19796/1, extras de C.F. 412440, TOP. 19793, extras de C.F. 412412, TOP. 412412,
extras de C.F. 426020, TOP. 19801/1/1, extras de C.F. 418480, TOP. 19798/2, extras de C.F. 418479, TOP.
19798/1, extras de C.F. 423632, TOP. 19800, extras de C.F. 412442, TOP. 421442, extras de C.F. 427773,
TOP. 19638, extras de C.F. 445493, TOP. 445493, extras de C.F. 417165, TOP 19797/1, extras de C.F.
437987, TOP. 19802, extras de C.F. 419057, TOP. 19706/1/1/a, extras de C.F. 411454, TOP. 19827-1982§-
19829-19830-19831/1, extras de C.F. 412939, TOP. 19799/1, extras de C.F. 444068, TOP. 444068, extras
de C.F. 442327, TOP. 442327, extras de C.F. 445192, TOP. 19790/1, extras de C.F. 445495, TOP. 445495,
extras de C.F. 445745, TOP. 20001. Beneficiar: MUNICIPIUL TIMISOARA, DIRECTIA GENERALA
DRUMURI, PODURI, PARCAJE SI RETELE DE UTILITATI Adresa: STEFAN NADASAN, EUGEN
TODORAN, BACHUS, ALEXANDRU CISMAN, PROF.ALEXANDRU CISMAN, ACADEMICIAN AUREL
BARGLAZAN, VIDIN, AMZEI, CORINA IRINEU, MADONA, SEMICERC, TABORULUI, TACIT, UMBREI
“Descriere faza " S.F. + P.T. Amenajare strdzi Zona Blascovici " si obtinere A.C. - lucrdri de tip d) -
Lucrari de amenajare a spatiilor publice - " Amenajare strdzi Zona Blascovici

Mentionam ca O.G. 43 spune ca ,, Pe drumurile publice se vor aplica mdsuri de protectie a mediului,
pe baza studiilor de impact al traficului asupra acestuia” si nu implicd obligativitatea realizdrii unui studiu
de trafic. Conform Certificatului de Urbanism nr. 2765/29.07.2019 a fost solictat avizul Comisiei de
Circulatie a Municipiului Timisoara si avizul Politiei Rutiere.

Cu privire la art. 14 din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 (punctu

.....

.....
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prinir-o documentatie de urbanism, sau dacd zona are o functiune dominanta traditionald caracterizatd de
fesut urban si conformare spatiald proprie. (2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de
destinafia acestora in cadrul localitdtii sunt previzute in anexa nr. 1 la prezentul regulament.”, acesta se
refera la autorizarea efectiva a executarii constructiilor si nu la planuri urbanistice. Mai mult de atat, dupa
cum se poate observa din anexa 1 la Regulamentul General de Urbanism, functiuniile propuse - locuire
colectivd, servicii §i comert sunt perfect compatible cu zona: ,,1.3.1. - Comert nealimentar - Amplasament:
in zonele de interes comercial; 1.3.2. - Magazin general - Amplasament: in zona centrala / zona rezidentiald
/ centrul de cartier; se va evita amplasarea in vecindtatea aeroporturilor sau a industriilor nocive 1.3.3. -
Supermagazin (supermarket) - Amplasament: in zona centrala / zona rezidentiald / centrul de cartier; se va
evita amplasarea in vecindtatea aeroporturilor sau a industriilor nocive, 1.3.6. - Alimentatie publicd -
Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si de agrement; se admite
amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurdrii izoldrii totale a aburului, mirosului si
zgomotului; 1.3.7. Servicii -Amplasament: in zona centrala, comerciald, rezidentiald sau de agrement; se
interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit; se interzice amplasarea in zone industriale
pentru alte servicii decdt cele industriale;”

Referitor la art. 31 din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 (punctu IL.6
al sesizarii) ,, Indltimea constructiilor (I ) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea
inaltimii medii a cladirilor invecinate §i a caracterului zoneli, fird ca diferenta de indltime sd depdseascd cu
mai mult de doud niveluri clidirile imediat invecinate.(2) In sensul prezentului regulament, clidiri imediat
invecinate sunt cele amplasate aldturat, de aceeasi parte a strazii.(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1)
constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan Urbanistic Zonal, aprobat conform legii.”, alineatul 1 face
referire la autorizarea executdrii constructiilor si nu la planuri urbanistice. Conform alineatului 3 al
aceluiasi articol se observd clar cd nu se aplicd prevederile de la alineatul 1 constructiilor care au fost
cuprinse intr-un Plan Urbanistic Zonal cum e si cazul de fata (P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 72/2009). RLU
aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin H.C.L. 157/2002 prelungit prin
HC.L. 619/2018 reglementeazd autorizatia constructiilor si nu planurile urbanistice.

Tindnd cont de Hotardrea de Conmsiliu Local numarul 183 din 08.05.2017 privind modificarea
Hotardrii Consiliului Local nr. 140/ 19.04.2011 (punctul IL7 al sesizdrii) - privind aprobarea
'Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de wrbanism si
amenajare a teritoriului’, cu modificdrile si completdrile ulterioare (in vigoare la data demararii etapei I a
planului urbanistic zonal la care faceti referire) cdt si de Hotardrea de consiliu local numarul 218 din
04.06.2020 privind modificarea Hotdrdrii Consiliului Local nr. 140/ 19.04.2011 - privind aprobarea
'Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului’, cu modificdrile si completdrile ulterioare (in vigoare la data demararii etapei 2 a
planului urbanistic zonal la care faceti referire) mentionez wrmdtoarele:

Conform Articolului 56. ,, Etapa 2 incepe in momentul inregistrdrii cererii insoitd de Certificatul de
Urbanismul pentru informarea §i consultarea publicului, cerere inregistratd la Serviciul Relationare Directd
cu Cetagenii, impreund cu o documentatie ce va cuprinde: [...] e) afisele completate conform Anexei 2 la
prezentul Regulament, afise imprimate astfel:

* 4 afise cu dimensiunea 60x90 cm care vor fi amplasate prin grija Directiei Generale de Urbanism: 3 afise
in locuri vizibile in spatiile de afisaj ale S.C. DRUMURI MUNICIPALE S.A. Timisoara si 1 afis la sediul
Primariei Municipiului Timisoara;

* 1 afis imprimat pe panou rezistent la intemperii cu dimensiunea 90x120 cm care va fi amplasat de cdtre
inifiatorul documentatiei de urbanism pe parcela care a generat P.U.Z.-ul.”
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Spatiile de afisaj ale S.C. DRUMURI MUNICIPALE S.A. Timisoara in care au fost amplasate cele
trei afise au fost Gheorghe Lazar — Statia S.T.P.T., Calea Bogddnestilor Cetdtii — statie S.T.P.T. si Piata
700- statie S.T.P.T. Afisul imprimat pe panou rezistent la intemperii cu dimensiunea 90x120 cm a fost
amplasat pe parcela care a generat P.U.Z. - ul:

S | ; \ Tuesday, 8 September 2020
~ Timis, Timisoara,Strada Dunarea

.
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Conform Articolului 59. ,,Serviciul Certificari si Autorizdri, prin persoana responsabild cu
informarea si consultarea publicului (inspectorul de zond), in termen de maxim 10 zile lucrdtoare de la
inregistrarea documentatiei de cdtre initiator, va afisa pe site-ul Primdriei Municipiului Timisoara
documentatia in format digital si anuntul cu posibilitatea, modul, locul, perioada si orarul in care se poate
consulta respectiva documentatie de urbanism, intr-o sectiune special dedicatd acestor documentatii (la
adresa www.primariatm.ro, sectiunea ,, Planuri urbanistice” - ,, Planuri urbanistice supuse informdrii si
consultarii publicului”).” Documentatia in format digital si anuntul cu posibilitatea, modul, locul, perioada
si orarul in care se poate consulta respectiva documentatie de urbanism a fost afisata pe site-ul Primdriei
Municipiului Timisoara la sectiunea Planuri urbanistice - Planuri urbanistice supuse informdrii §i
consultdrii publicului: https.//www.primariatm.ro/urbanism/planuri-urbanistice/planuri-urbanistice-supuse-
informarii-si-consultarii-publicului/puz-modificare-puz-aprobat-prin-hcl-72-2009-str-dunarii-nr-2 1/.
Consultarea documentatiei a putut fi ficutd pe site-ul Primariei municipiului Timisoara www.primariatm.ro
in sectiunea ,, Planuri urbanistice/ Planuri urbanistice supuse informarii si consultarii publicului”.

Conform Articolului 60. , Serviciul Certificari si Autorizdri, prin persoana responsabild cu
informarea si consultarea publicului (inspectorul de zond), in termen de maxim 10 zile lucrdtoare de la
inregistrarea documentatiei de cdtre inifiator va identifica §i notifica cetdfenii ale cdror proprietdfi vor fi
direct afectate de propumerile P.U.Z., aducdndu-li-se la cunostinid posibilitatea, modul, locul, perioada si
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orarul in care se pot consulta documentele.” Au fost identificati cetdfenii ale cdror proprietdi vor fi direct
afectate de propunerile P.U.Z si s-au expediat scrisori la 30 de adrese de pe str. Semicerc, str. Taborului,
str. Dunarea, str. Profesor Alexandru Crisan si str. Corina Irineu.

Conform Articolului 61. ,, (1) Observatiile, sugestiile §i propunerile celor interesati pot fi transmise
la sediul Primdriei Municipiului Timisoara, prin intermediul Serviciului Relationare Directd cu Cetdtenii
sau online, in termen de maximum 25 de zile calendaristice de la data anungului. (2) In aceastd perioadd se
va organiza o intdlnire intre proiectant si persoanele identificate la Capitolul 4, Art. 14, aceasta putdndu-se
desfasura si prin platforme online, data si locul acesteia fiind anunfate pe site-ul oficial al Primdriei
Mumicipiului Timisoara (la adresa www.primariatm.ro, sectiunea ,, Anunfuri” ,, Documente publice —
Planuri urbanistice — Planuri urbanistice supuse informarii si consultarii publice), conform Art. 59, si prin
notificarile trimise cetdtenilor conform Art. 60 din prezentul Regulament.” Observatiile au putut fi transmise
in scris la Serviciul Relationare Directa cu Cetigenii (cam. 12) a Primdriei Municipiului Timisoara, Bd.
C.D. Loga nr. 1, sau pe adresa de e-mail dezvoltareurbana@primariatm.ro, pdnd la data de 02.10.2020.
Intélnirea cu proiectantul s-a desfasurat prin platforma online ZOOM in data de 22.09.2020.

In consecintd a fost respectatd procedura de informare si comsultare a publicului cu privire la
wMODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. 72/2009".

Cu privire la parcelarile efectuate (punctul IL8 al sesizdrii), acestea au fost realizate conform
Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanisic Zonal ,,Zona locuinte colective, servicii,
comert” aprobat prin HC.L. 72/2009, articolul 20 — Parcelarea ,,Clidirile de locuit sau cu functiuni de
servicii, mixte pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avdnd acces direct dintr-o circulatie publicd sau pot fi
grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publicd prin intermediul unor
circulatii private.” Conform articolului 30 din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.
525/1996 Parcelarea “(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4
loturi aldturate, in vederea realizdrii de noi constructii. Pentru un numdr mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parceldrii §i executarea constructiilor cu conditia adoptdrii de solutii de echipare
colectivd care sd respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.(2) Autorizarea executdrii
parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai dacd pentru fiecare lot in parte se respecta
cumulativ urmdtoarele conditii: a) front la strada de minimum 8 m pentru clidiri insiruite si de minimum 12
m pentru cladiri izolate sau cuplate; b) suprafata minima a parcelei de 150 m.p. pentru clddiri insiruite si,
respectiv, de minimum 200 m.p. pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate; ¢) addncime mai mare sau cel
putin egala cu ldtimea parcelei.” Parcelele rezultate in urma dezmembrdrii respectd toate aceste conditii.

Referitor la dispozitiile legale previzute in legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul (punctul I1.9 al sesizarii ) mentionam cd prin Planul Urbanistic Zonal propus este respectatd
legislatia in vigoare.

Mai mult de atat, functiuniile propuse prin P.U.Z. (locuire, comert si servicii) sunt aceleasi ca si
cele reglememtate anterior prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 72/2009, prin P.U.G. in vigoare aprobat prin
HC.L 157/2002 prelungit prin H.C.L. 619/2018 ,, functiunea dominantd a zonei e reprezentatd de institutii
publice si servicii de interes general, functiunile complementare ale zomei sunt locuinfe,spatii verzi
amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje, retele si instalatii tehnico — edilitare” i prin P.U.G. in
lucru —RiM // Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zond mixtd. Functiuniile admise in RIM sunt:
L Structurd functionald mixtd incluzdnd locuire colectivd si functiuni administrative, financiar-bancare,
comerciale (tertiare) cu caracter intraurban, culturale, de invdtdmdnt, de sindtate, sportive, de turism.
Locuirea va ocupa intre 30 si 70% din suprafata construitd desfasuratd totald (raportul optim intre locuire
si celelalte activitdfi ar fi de 1:1). Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de interes
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pentru public.” Regimul de inaltime este mult scazut atdr Jatd de Planul Urbanistic Zonal aprobat prin
H.C.L 7212009 “Indlfimea maximé admisibild este 28+P+9E+Er niveluri* cdt si fatd de Planul Urbanistic
General al Municipiului T imisoara — in lucru “,,fndlﬁmea maximd la cornisd nu va depdsi 32 m, iar
indlfimea totald (maximd) nu va depdsi 35 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S)+P+8+1R. Ultimul
nivel va avea o retragere fad de planul fatadei de minimum 1,80 m. (44) Se admit nivele parfiale (supante,
mezanine) cu condifia incadrdrii in indlfimea la cornisd reglementatd.”’

In concluzie, desi conform argumentatiei de mai sus planul urbanistic zonal propus respecti
legislatia in vigoare, am luat in considerare sesiziriile dumneavoastri §i am redus regimul de inaltime pe
strada Taborului spre zona de case la S+P+3E si S+P+3E+Er prevazind si un aliniament verde de 5 m
latime intre limita de proprietate si zona de implantare conform planselor anexate.”

Rdspunsul proiectantului impreuna cu Rezultatele Informarii si consultarii publicului au fost
transmise perosanelor care au inregistat observatiile la Serviciul Relationare Directa cu Cetdiitenii (cam.
12) a Primdriei Municipiului Timisoara, referitoare la documentatia de urbanism PUZ - ,, MODIFICARE
PUZ APROBAT PRIN HCL 72/2009”, Amplasament: strada DUNARII nr. 21, Timisoara, Beneficiar:
SC MUSITIM SA, proiectant SC URBAN CONTROL SRL.

Dupa transmiterea raspunsului, nu au maij fost inregistate alte observatii la Serviciul
Relationare Directa cu Cetafenii (cam. 12) a Primariei Municipiului Timisoara.

Avénd In vedere cd s-au parcurs procedurile previzute de H.C.L. nr. 218/04.06.2020
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului »Etapa 2 — etapa elabordrii propunerilor PUZ s
RLU aferent, de informare si consultare a publicului” cu privire la documentatia Plan Urbanistic
Zonal - PUZ ,MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL 72/2009”, Amplasament: strada DUNARIIL
nr. 21, Timisoara, Beneficiar: SC MUSITIM SA, proiectant SC URBAN CONTROL SRL, a fost
finalizat3. Ao MU
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