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RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2 - etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a

publicului cu privire la documentatia:

Plan Urbanistic Zonal — ,,PUZ ABATOR Proiect imobiliar mixt”
Amplasament: Bulevardul Eroilor de la Tisa nr. 24, Timisoara
Beneficiar: SC GOLDALE REAL ESTATE SRL;

Proiectant: SC SUBCONTROL SRL

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Cetatenii au fost invitati sd transmitd observatii referitoare la documentatia P.U.Z. disponibila site-ul
oficial al Primariei Municipiului Timisoara, www.primariatm.ro, in perioada 11.08.2020 -04.09.2020.

In acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe terenul care a generat planul urbanistic
zonal, iar Directia Generald de Urbanism a amplasat 4 panouri (3 panouri pe teritoriul zonei studiate prin P.U.Z.
si 1 panou la sediul Primériei Municipiului Timisoara), conform Anexei 2 din H.C.L. nr. 183/2017 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului, au fost notificati cetétenii prin publicarea anuntului pe site-ul www.primariatm.ro.

S-au expediat prin postd anuntul cu privire la PUZ — ,, PUZ ABATOR Proiect imobiliar mixt”
Bulevardul Eroilor de la Tisa nr. 24, Timisoara, jud. Timis - unui numéar de 22 adrese — vecini de pe strazile
Deliblata, 1 Decembrie, Piata Karlsruhe si Bulevardul Eroilor de la Tisa.

Intilnirea cu proiectantul a fost organizatd online, pe platforma ZOOM, in data de 19.08.2020, in

intervalul orar 14,00 — 15,00. Au fost solicitari de participare la intalnirea cu proiectantul, de la un numar de 5
persoane interesate, precum si 1 solicitare de participare, dupa data la care s-a tinut aceasta (28.08.2020). O parte
din aceste persoane au sesizat anumite aspecte in legatura cu Planul Urbanistic Zonal — ,,PUZ ABATOR Proiect
imobiliar mixt”, Bulevardul Eroilor de la Tisa nr. 24, Timisoara. De asemenea, a mai fost transmisa 1 sesizare pe
adresa de mail dezvoltareurbana@primariatm.ro. La aceste observatii, proiectantul SC SUBCONTROL SRL a
raspuns prin adresa UR2020-010219/ 02.09.2020.

Conform acestui raspuns:

L

»1. Regim de iniltime

La intocmirea documentatiei de PUZ s-a realizat un studiu de cvartal prezentat in plansa U.03
“Situatie existenta cvartal”, plansa din care reies urmétoarele: ocuparea terenurilor pe functiuni, regimul de
indltime, aliniamente, disfunctionalitati elemente care stau la baza propunerii de reglementare a terenului studiat
prin prezentul PUZ. Prin urmare, consideram ca propunerea de amplasare al unui ansamblu rezidential cu
servicii la parter, cu regim de ndltime P+12E, pe latura de vest, orientat cétre sala de sport Constantin Jude (H
15,0m), ansamblu retras la o distanta de 80,0m fata de sala de sport si cu o suprafata de zone verzi intre, nu va
pune in umbra cladirea salii de sport si nu va intra in contradictie cu aceasta si cu aspectul general al zonei.

Mai mult, prin propunerea de mobilare a PUZului se renunta la gardul existent al Abatorului cat si al
scuarului din spatele salii de sport, creand astfel un spatiu public continuu, care permite traversarea pietonala a
intregului cvartal si pune astfel in evidenta si cladirea Salii Olimpia.
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In propunerea de mobilare a PUZ-ului, cladirea din zona M2 nu are un plan continuu inspre sala de sport, are o
suprafata jucata mult mai dinamica si interesanta, care va sustine ca fundal obiectele din fata ei.

2. Trafic si locuri de parcare

Solutia de trafic s-a facut in baza unui Studiu de Trafic si are avizul Comisiei de Circulatie din cadrul
PMT.

Planul Urbanistic Zonal nu poate reglementa decét terenurile aflate in proprietatea beneficiarului,
astfel ca nu putem face propuneri pe terenurile PMT (parcarea auto din spatele Salii Olimpia) si nici nu putem
rezolva problemele PMT referitor la lipsa locurilor de parcare.

Propunerea din PUZ se refera strict la investitia de pe terenul beneficiarului si asigura, conform normelor in
vigoare, locuri de parcare suficiente pentru toate functiunile propuse.

Prin mobilarea propusa de PUZ consideram ca se incurajeaza traficul pietonal, renuntind la gardurile
existente in momentul de fata si permitdnd traversarea terenului din toate directiile. De asemenea, terenul este
bine conectat la transportul in comun.

Din pacate cladirile publice din zona nu au asigurate destule parcéri pentru buna desfisurare a
activitatii proprii. In acest sens, prin inlaturarea barierelor dintre Abator si restul spatiului public, inclusiv zona
salii de sport, va exista posibilitatea ca spectatorii salii sa poatd parca in partea publica a parcarii subterane
propusa in PUZ. Pe de alta parte, pentru ca Sala Olimpia sa poata functiona conform normelor si standardelor,
ea are nevoie in primul rand de parcare pentru BUS, de aici propunerea noastra, care nu este obligatorie fiind in
afara proprietatii PUZ-ului.”

Referitor la sesizarea d-lui Lacatus cu privire la Planul Urbanistic Zonal sus-mentionat, revenim cu urmitoarele
clarificari:”

IL
»1. Regim de inaltime
Asa cum reiese din plansa U.03 “Situatie existenta cvartal”, in zona exista cladiri care variaza foarte
mult in ceea ce priveste regimul de Inaltime — de la cladiri cu regim de indltime redus, pana la cladiri de P+10E
(in imediata vecindtate a terenului studiat). Conform PUGului aflat in curs de avizare, terenul fostului Abator
este altfel abordat decét vecinatatile sale, aici fiind permis un regim mare de inaltime, cu un POT max. de 75%.
In plus, PUZul avizat in anul 2006 si care este in continuare valabil, prevede un POT de 75% si CUT =3.
Propunerea actuala din PUZ scade POT-ul la 60%, pentru a armoniza situatia din teren. De asemenea,
cladirile propuse in sudul terenului se retrag la 8m fata de limita de proprietate, lasind astfel si mai mult spatiu
intre zona construibila si parc. O data cu disparitia gardului existent al Abatorului, spatiu gol create va avea un
impact si mai mare in a sublinia distanta medie de 100m pana la frontal cladirilor din Piata Karlsruhe.

2. Trafic - Solutia de trafic s-a facut in baza unui Studiu de Trafic si are obtinut avizul Comisiei de Circulatie
din cadrul PMT.

3. Poluare, disconfort, studiu de insorire - Proiectul respecta toate normele legale in vigoare, de la distante
intre cladiri, distante fata de limitele de proprietate, ore insorire, norme OMS, etc.. Studiul de insorire exista si a
stat la baza avizului Directiei de Sanatate Publica Timis nr.1510/29/C/2020.

4. Functiunile complementare sunt prevazute in Regulamentul Local de Urbanism (Utilizari admise/Utilizari
admise cu conditii/Utilizari interzise), pe care il gasiti pe site-ul PMT, impreuna cu toate plansele aferente PUZ-
ului
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5. Se estimeazd un numair de aprox. 1000 apartamente, fiind doar o cifra orientativa. Nu exista momentan un
proiect tehnic pentru aceasta investitie, coeficientii propusi fiind maximi permisi.”

6. Certificatul de urbanism este afisat pe site-ul PMT in sectiunea dedicati certificatelor de urbanism, ins nu
este necesar s fie afisat 1n sectiunea de informare a documentatiilor de urbanism.

»/. Fata de Planul Urbanistic Zonal avizat in 2006, consideram ca s-a ameliorat mult propunerea urbanistica-
POT mai mic, mult spatiu public, neingradit, care permite traversarea pietonala a amplasamentului, crearea unei
piete si a unui parc public, trafic redus fata de ce ar fi general Mall-ul propus in PUZ-ul avizat si in vigoare din
2006, pastrarea integrala a ansamblului monument istoric Abator (fata de pastrarea doar a fatadelor, conf. PUZ
2006).”

Nu au fost inregistrate sesiziri sau observatii in scris la Serviciul Relationare Directii cu Cetitenii.

Avand in vedere cd s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. nr. 218/2020 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare
a teritoriului ,,Etapa 2 — etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a
publicului cu privire la documentatia Plan Urbanistic Zonal — ,,PUZ ABATOR Proiect imobiliar mixt”,
Bulevardul Eroilor de la Tisa nr. 24, Timisoara, beneficiar SC GOLDALE REAL ESTATE SRL, proiectant SC
SUBCONTROL SRL, a fost finalizata si se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Red/ dact. — S.P.-2 ex




