s.c. "ARHITECT TRIMBITAS” s.r.l.

300044 Timigoara, str. Martir Miroslav Todorov, nr.2, tel.: 0256/432212, e-mail: office@trimbitas.ro

MEMORIU DE PREZENTARE

Proiect nr. 184/2020

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL
"EXTINDERE ZONA REZIDENTIALA”

Amplasament: Str. Gavril Musicescu, Timisoara, judetul Timis, CF nr. 415200
Numar proiect: 184/2020

Faza: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

Initiatori: Poparad Sorin, Poparad Adriana Zorica

(Beneficiari)

Elaborator: S.C. “ARHITECT TRiMBI'[A$” S.R.L.

(Proiectant) Timigoara, str. Martir Miroslav Todorov, nr.2, jud. Timis

tel.: 0256/432212, e-mail: office@trimbitas.ro

Data: OCTOMBRIE 2020

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

1.2.1 SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal de fata, este determinata de intentia de a
reglementa din punct de vedere urbanistic terenul arabil aflat in intravilanul Municipiului
Timisoara, cu front la Strada Gavril Musicescu. Terenul este inscris in CF nr. 415200.

Elaborarea prezentului P.U.Z. s-a den:larat In ianuarie 2018, odatd cu eliberarea
Certificatului de Urbanism nr. 35/04.01.2018. In urma intocmirii studiului de oportunitate, a
fost obtinut Avizul de Oportunitate nr. 17/15.03.2018, cu urmatorii indicatori urbanistici
propusi:

Zona locuire cu max. 2 unitati locative

¢ P.O.T.=max. 35%

C.U.T. =max. 1,1

Regim de inaltime max. (S)+P+1E+M(Er)
Hmax. cornisa =9m

Hmax. coami — 13m
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Zona locuire tip condominiu — propuse ca unitati unifamiliale insiruite
e P.O.T.=max. 40%

C.U.T.=max. 1,2

Regim de inaltime max. (S)+P+1E+M(Er)

Hmax. cornisa = 9m

Hmax. coami — 13m

Procesul de avizare si aprobare P.U.Z a fost aménat incercandu-se reluarea
documentatiei de urbanism incluzédnd si terenul vecin de la est (teren proprietate privata
identificat prin CF nr. 447307 — s.c. SHOPPING LAND s.r.l.). Lipsa colaborarii din partea s.c.
SHOPPING LAND s.r.l. a avut drept urmare reluarea proiectului initial.

Obiectul prezentei documentatii consta in:

= reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului in vederea dezvoltarii
unui ansamblu cu caracter rezidential si functiuni complementare;

= rezervarea suprafetelor de teren necesare dezvoltarii tramei stradale;

= realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare crearii unei infrastructuri adecvate.

Propunerile vor tine cont de prevederile din Planul Urbanistic General al Municipiului
Timisoara in vigoare si alte documentatii de urbanism aprobate in zona.

Terenul studiat, identificat prin CF nr. 415200 (provenit din CF vechi 127640 si nr.
top. vechi 14400/2-14401/2) are o suprafata totald de 5000 mp, fiind delimitat astfel:

- la Sud: Strada Gavril Musicescu — CF 407180, nr. top.17392

- La Est: se invecineaza cu parcela identificata prin CF nr. 447307 (proprietate privata
s.c. SHOPPING LAND s.r.1.)

- la Vest: se invecineaza cu parcela identificata prin CF nr. 416730, nr. top. 14404/1/2,
(proprietate privata a Primariei Municipiului Timisoara) pe care exista o locuinta.

- la Nord: se Iinvecineaza cu parcela identificata prin nr. top. 14400/2-
14401/1/1/1/1/1/211

1.2.2 PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATIl PENTRU
ZONA STUDIATA

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara in vigoare,
aprobat prin H.C.L. nr.157/2002, cu valabilitate prelungita prin H.C.L. 619/2018, terenul este
incadrat in UTR 67.

Categoria functionala: Zona rezidentiala (L)

In RLU aferent P.U.G. (conform Cap.4, Art.2-3) se specifica pentru zona rezidentiala
urmatoarele:

¢ Functiuni dominante: locuinte cu caracter urban si semi — rural

e Functiuni complementare:

= institutii publice si servicii

= spatii verzi amenajate

= accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje
= retele tehnico — edilitate si constructii aferente

Conform Art.15 se permite amplasarea locuintelor in raport cu limitele laterale ale
parcelei in sistem ingiruit, in regim cuplat sau izolat.

Procentul de ocupare al terenului este reglementat (conform Art.24 RLU PUG) prin
corelare cu prevederile Art.15 RGU si Anexa 2 RGU.

Conform acestora, pentru zona exclusiv rezidentiald cu regim de inaltime P - P+2,
POT maxim este 35%.
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1 LISTA STUDIILOR S| PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

Pentru intocmirea acestei documentatii s-a consultat Planul Urbanistic General al

Municipiului Timisoara in vigoare, aprobat prin H.C.L. nr.157/2002, cu valabilitate
prelungita prin H.C.L. 619/2018.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 3060/27.08.2020 emis de Primaria

Municipiului Timisoara, eliberat inh baza H.C.L. nr. 157/2002 prelungit prin H.C.L. 619/2018,
destinatia terenurilor este aceea de zona rezidentiala.

Regimul juridic: teren intravilan, proprietari POPARAD SORIN si POPARAD
ADRIANA ZORICA

Regimul tehnic: Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.157/2002 prelungit prin
H.C.L. nr.619/2018 - Zona de locuinte pentru maxim 2 familii si functiuni
complementare, regim de inaltime P+2E, POTn.x 40%, spatii verzi conform
H.C.L. nr.62/2012.

In zona studiata apartinand UTR 67, au fost aprobate prin hotarari de consiliu local

mai multe documentatii de urbanism in scopul reglementarii teritoriului ca zona rezidentiala
cu functiuni complementare, servicii si spatii verzi amenajate:

PUZ ’Extindere zona de locuinte si functiuni complementare” aprobat cu HCL
284/2006 — avand urmatorii indicatori urbanistici:

- Functiunea dominanta: rezidentiala

- P.O.T. max. 40%

- C.U.T. max. 1,6

Regim de inéltime max. P+M

PUZ "Construire spatiu comercial produse alimentare si nealimentare; sistematizare
verticald, imprejmuire si panou reclaméa (totem), racord ultilitati; (parter)” aprobat cu
HCL 472/2010 — avand urmatorii indicatori urbanistici:

- Functiunea dominanta: servicii

- P.O.T. max. 30%

- C.UT. max. 0,3

- Regim de inéaltime max. P

PUZ ’Extindere hala existentda pentru depozitare, imprejurimi” aprobat cu HCL
22/2014 — avénd urmatorii indicatori urbanistici:

- Functiunea dominanta: productie

- P.O.T. max. 556%

- C.UT. max. 0,6

Regim de inéltime max. P+1

PUZ "Construire imobil servicii si comert S+P+3E” aprobat cu HCL 37/2012 — avénd
urmatorii indicatori urbanistici:

- Functiunea dominanta: servicii si instituti publice

- P.O.T. max. 50%

- C.UT.max. 2,0

- Regim de inéltime max. S+P+3E

PUZ "Dezvoltare zond mixta: comert si servicii, functiuni administrative si financiar
bancare” aprobat cu HCL 534/2019 — avand urmatorii indicatori urbanistici:

- Functiunea dominanta: servicii

- P.O.T. max. 60%

- C.U.T. max. 1,8

- Regim de inéltime max. P+2E
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1.3.2 LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.

= Studiul geotehnic preliminar
* Documentatia cadastrala pentru actualizare date imobil CF 415200

1.3.3 PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC
DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara in lucru,
terenul studiat se incadreaza in zona ULiu // Zona de urbanizare — Zona de locuinte cu
regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Zona avand caracter urbanizat, beneficiaza de intreaga infrastructura a Municipiului
Timisoara.

Conform Planului Urbanistic General aflat in lucru, pentru zona studiata se propune
investitia in dezvoltarea tramei stradale prin continuarea traseelor drumurilor existente si
asigurarea de prospecte transversale adecvate circulatiilor la nivel de zona.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.1 DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Din punct de vedere urbanistic, tesutul construit era in mare parte tipic unei asezari
rurale, avand constructia pozitionata in aliniament, si adancime mare a parcelelor. Datorita
dezvoltarii imobiliare, tipologia zonei studiate si-a schimbat caracterul.

in vecinitatea amplasamentului studiat, intre Strézile Calea Martirilor 1989, Maresal
Alexandru Averescu si Mures, au aparut in timpul regimului comunist locuintele colective cu
regim de inaltime P+4..5E, la parterul carora se gasesc majoritatea serviciilor care
deservesc cartierul.

2.1.2 CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Urbanizarea terenurilor agricole s-a facut prin proiecte si dezvoltari urbanistice
datand preponderent din perioada anilor 2000-2007. Majoritatea terenurilor apartinand
cvartalului aflat la sud de strada Mures au fost reglementate ca Zona propusa de locuinte
pentru maxim 2 familii si functiuni complementare. Un numar semnificativ de parcele sunt
deja edificate cu locuinte de tip urban.

Gradul de atractivitate al zonei a crescut in ultimii ani, Tn special datorita dezvoltarii
retelei de drumuri si echiparii edilitare.

De asemenea, modernizarea strazii Gavril Musicescu a avut drept consecinta fluenta
si siguranta traficului.

2.2. INCADRARE iN LOCALITATE

2.2.1 POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Terenul studiat, in suprafata totala de 5000 mp este format din o parcela, conform
extrasului CF nr. 415200. Terenul studiat este arabil in intravilanul Municipiului Timisoara, cu
front la Strada Gavril Musicescu.

Forma terenului este regulata, dreptunghiulara si orientata Nord - Sud.
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2.2.2 RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATII, COOPERARII iN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU
INSTITUTII DE INTERES GENERAL

Din punctul de vedere al incadrarii in oras, pozitia este favorabila, datorita amplasarii
cu front la strada Gavril Musicescu si la o departare de 170m de DJ 595 (Strada Calea
Martirilor 1989).

In partea de Nord a cartierului se afld Gara de Vest de pe linia Timisoara-Cruceni
care deservea transportul de marfuri.

Accesibilitatea zonei este asigurata de mijloacele de transport in comun ale R.A.T.T.
care au statii pe Strada Calea Martirilor la intersectia cu Strada Gavril Musicescu si Strada
Drubeta, de-o parte si de cealalta a amplasamentului studiat:

=  Tramvailinia 7

= Expres 3

La nivel edilitar zona este echipata cu retele de apa potabila, canalizare, energie
electrica, gaz si telecomunicatii.

Principalele institutii de interes general din zona sunt: Scola Generala cu clasele |-VII
nr.25, Biserica Martirilor, Oficiul Postal, Liceul Teoretic Special Iris, Liceul Azur, si diversele
servicii din zona (sediu Atos, supermarket Lidl etc.).

Alte scoli care deservesc zona sunt: Scoala Generala nr.30 si Scola Generala nr. 13
aflate la mai mult de 1,5km de amplasamentul studiat.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI iN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,
CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

Relieful. Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ plata, avand
diferente de nivel nesemnificative. Acesta nu prezinta potential de alunecare.

Clima este cea tipica Campiei de Vest. Din punct de vedere climatic, zona se
caracterizeaza prin urmatoarele :
a) Temperatura aerului:

- Media lunara minima: —1°C in lanuarie;

- Media lunara maxima: +20°C ... 21°C in lulie-August;
- Temperatura minima absoluta: -35,3°C

- Temperatura maxima absoluta: +40,0°C

- Temperatura medie anuala: +10,9°C

b) Precipitatii:
- Media anuala: 631 mm.

Seismicitatea. Conform codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile
locale de teren studiat in localitatea Timisoara sunt caracterizate prin valorile perioadei de
colt T. = 0,7sec.; a factorului de amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a
terenului By = 2,50; a spectrului normalizat de raspuns elastic (din codul mentionat) si
acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g.

Adancimea de inghet este de 0,6 — 0,7 m (conform NP112-2014).

Regimul eolian indica o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu
precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul dominant bate din
sectorul vestic (15 %).

Caracteristici geotehnice.
In urma studiului geotehnic efectuat, terenul se incadreaza in categoria geotehnica
cu risc geotehnic moderat / major.
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2.3.2 DATE GENERALE DESPRE AMPLASAMENT SI CONSTRUCTII

in prezent, pe teren nu exista constructii.

2.4. CIRCULATIA

2.4.1 ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA iN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI
RUTIERE

Nu sunt inregistrate aspecte critice in desfasurarea circulatiei rutiere in dreptul
amplasamentului studiat.

Profilul stradal actual al strazii Jean Monet aflata la est, are in prezent latimea de
4,5m care au fost asigurati in urma aprobarii PUZ “Extindere hala existentd pentru
depozitare, imprejmuiri” cu HCL nr. 22/28.01.2014.

Profilul transversal propus prin PUG in lucru pentru strada Jean Monet este
urmatorul:

e PTT 27 (9,00m latime)
= Carosabil de 3,50m cu circulatie intr-un singur sens;
= Trotuar 2x1.50m cu panta de 1,5% spre rigola.
= Zona verde si parcari 2.50m pe latura de vest a carosabilului

2.4.2 CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI,
INCOMODARI INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, NECESITATI DE MODERNIZARE
A TRASEELOR EXISTENTE S| DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI,
INTERSECTII CU PROBLEME

in general, strazile din vecinatate, inclusiv Strada Gavril Musicescu si Strada Mures
sunt strazi de categoria a lll-a cu o banda de circulatie pe sens.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1 PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA

In cadrul UTR 67 functiunea principaléd este aceea de locuinte cu regim de inaltime
P..P+2E, locuinte colective cu regim de inaltime P+2E...P+4E+M si functiuni
complementare.

Alte functiuni identificate in zona studiata sunt:

- productie - pe Strada Jean Monet

- functiuni de servicii, birouri, depozitare si comert distribuite de-a lungul strazii

Calea Martirilor 1989.

2.5.2 GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

In UTR 67, la sud de Strada Mures, gradul de ocupare al terenului este unul redus,
trama stradala ortogonala fiind modulata rar, dar pe acest tesut urban au aparut insertii cu
noi dezvoltari imobiliare.

La nord de Strada Mures, intre Calea Martirilor 1989 si Drubeta, procentul de
ocupare al terenului este mai ridicat.

2.5.3 ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, iN CORELARE CU CELE VECINE

Zona din imediata vecinatate a amplasamentului are un caracter predominant
rezidential. Serviciile sunt amplasate in general, in zona cu densitate a populatiei mai mare,
unde sunt si locuintele colective si de-a lungul Caii Martirilor.
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Principala disfunctionalitate identificata este prezenta zonei de depozitare pe Strada
Jean Monet, in vecinatatea amplasamentului studiat.

2.5.4 ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Terenul studiat este liber de constructii si fara spatii verzi amenajate.

Cele mai apropiate spatii verzi amenajate sunt Piata Georges Clemenceau situata la
aproximativ 160m de amplasamentul studiat, Parcul Triade situat la aproximativ 300m de
amplasamentul studiat, Parcul Lidia, situat la aproximativ 530m de amplasamentul studiat si
Parcul Adolescentei, situat la aproximativ 550m de amplasamentul studiat.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

2.6.1 STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, iIN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII

Pentru determinarea retelelor edilitare existente in zona, in 2018 au fost solicitate
avize de la toti detinatorii de gospodarii subterane din zona, obtindndu-se Avizul pentru
retele existente nr.131 din 19.02.2018 cu avizele anexe:

- Telefonie

Conform Avizului Favorabil nr.146/31.01.2018 al S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A, pe amplasamentul studiat, TELEKOM nu are amplasate retele de
comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrari de construire.

- Societatea de Transport Public Timigoara

Conform avizului de amplasament nr.UR2018-00-1012/26.01.2018 al STPT, pe
amplasamentul respectiv, societatea nu detine gospodarie subterana de cabluri electrice sau
infrastructura/suprastructura de transport public

- Alimentare cu apa si canalizare

Conform Avizului tehnic de Amplasament nr.1804/02.02.2018 emis de AQUATIM, pe
strada Musicescu existd canalizare menajera CDn500 si retea de alimentare cu apa
Apd160.

- Alimentarea cu gaze naturale

Conform Avizului de Principiu 750/12.02.2018 al DELGAZ GRID SA pe strada
Musicescu exista sistem de distributie al gazelor naturale.

- Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului de amplasament favorabil nr.206525669/31.01.2018 eliberat de SC
ENEL Distributie Banat SA, pe Strada Gavril Musicescu, existd retele electrice. Se va
respecta zona de protectie LEA 20kV existenta, de 5m fatd de conductorul activ cel mai
apropiat.

- Alimentarea cu agent termic

Conform avizului de amplasament al Companiei Locale de Termoficare COLTERM
S.A. nr. UR2018-01012/25.01.2018, in zona nu exista retele termice sau de apa rece
hidrofor.

2.7. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietatea este privata, constructiile ce sunt propuse a se realiza sunt locuinte in
regim de inaltime maxim (S)+P+1E+M(Er) si functiuni complementare.

Potrivit legii, propunerea de reglementare va fi supusa consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populatiei ce vor fi organizate de Municipiul Timisoara, Directia
de Urbanism.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In urma analizarii studiilor de fundamentare, se pot trage urmatoarele concluzii
generale:
= se va mentine categoria functionala existenta, si anume: zona rezidentiald cu
functiuni complementare;
= se va rezerva un procent de minim 5% din suprafata terenului pentru spatii verzi
amenajate;

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. iN VIGOARE

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara in vigoare,
aprobat prin H.C.L. nr.157/2002, cu valabilitate prelungita prin H.C.L. 619/2018, terenul este
incadrat in UTR 67, avand categoria functionala: Zona rezidentiala (L)

in RLU aferent P.U.G. (conform Cap.4, Art.2-3) se specifica pentru zona rezidentiala
urmatoarele:

e Functiuni dominante: locuinte cu caracter urban si semi — rural

e Functiuni complementare:

= institutii publice si servicii
= spatii verzi amenajate
= accesuri carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje

Procentul de ocupare al terenului este reglementat (conform Art.24 RLU PUG) prin
corelare cu prevederile Art.15 RGU si Anexa 2 RGU. Conform acestora, pentru zona
exclusiv rezidentiala cu regim de inaltime P - P+2, POT maxim este 35%.

3.3. PREVEDERI ALE P.U.G. iN LUCRU

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara, revizia 4, aflat in curs
de aprobare, terenul este incadrat in zona ULiu // Zona de urbanizare — Zona de locuinte
cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

UTILIZARI ADMISE:
= locuinte individuale si anexele acestora, cu o unitate locativa pe parcela

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII:
= Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative — apartamente
suprapuse sau locuinte cuplate.
= instalatii exterioare
= Servicii cu acces public (de proximitate)
= servicii profesionale sau manufacturiere
= institutii de invatamant - crese, gradinite, scoli publice sau private
UTILIZARI INTERZISE:
= Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
= Activitatile de depozitare si comert en gros, indiferent de anvergura acestora.

INDICI DE OCUPARE $I DE UTILIZARE A TERENULUI propusi in revizia 3 din
Planul Urbanistic General in lucru:
= Regim de inaltime maxim: (S)+P+1E+M/Er
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= Retrageri fata de limitele laterale: minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 3,00m

» Retrageri fata de limita posterioara: minim inal{imea cladirii, dar nu mai putin de
4,50m

= inaltimea maxima la cornisa admisa: 12,00m

= [naltimea maxima totald admis&: 17,00m

3.4. PREVEDERI ALE MASTERPLAN 2012

Conform “Masterplan”, terenul studiat este situat in zona de aplicare a urmatoarelor

politici:
Politica 4 — Asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare

Program 1 — Completare retele de alimentare cu apa

= Asigurarea de utilitati in zonele de dezvoltare

= Integrarea neinvaziva in domeniul public a retelelor edilitare, comunicare si trafic

Program 2 — Asigurarea retelei de canalizare

= Extinderea si modernizarea retelei

= Initierea unui sistem de management al apelor pluviale

Politica 5 — imbunatatirea calitatii si gestionarii domeniului public
Program 2 — Cresterea calitatii retelei de spatii verzi
= Cresterea si asigurarea suprafetei de spatii verzi raportat la densitatea zonei de
referinta.

3.5. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul care face obiectul PUZ este teren proprietate privata, liber de constructii,
arabil in intravilan. Terenul nu are o valoare deosebita din punct de vedere al mediului. Se va
asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de construciii si cele rezervate spatiilor
verzi.

Se propun urmatoarele masuri:
- asigurarea a 5% (250 mp) spatii verzi amenajate, din suprafata totald a terenului studiat.
- 1n cadrul fiecarei parcele pentru locuire se vor asigura spatii verzi conform C.U. nr.
35/04.01.2018 si H.C.L. nr.62/2012.

3.6. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul la parcelele propuse se va realiza direct de pe strada Gavril Musicescu, prin
intermediul drumului de acces propus in documentatie (PTT 1).

Acest drum nou propus, preia tipologia de urbanizare propusa prin PUZ "Extindere
zona de locuinte si functiuni complementare” aprobat cu HCL 284/2006 — proiect
implementat.

Prin P.U.Z. se propune asigurarea prospectului transversal integral al acestui drum
propus (cu fundatura) pe latura vestica a terenului, in concordanta cu propunerile din plansa
184-A05 "Reglementari urbanistice”

e PTT 1 (8,00m latime) format din:
= carosabil de 2x3m cu circulatie in ambele sensuri
= trotuar(1.5m pe latura de est ale carosabilului) cu panta de 1,5% spre rigola.
= zona de protectie (0.5m pe latura de vest ale carosabilului) cu panta de
1,5% spre rigola.
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Lucrarile rutiere se vor executa dintr-o imbracaminte bituminoasa pe o fundatie din
balast si piatra spartd. Inainte de executarea structurilor rutiere se va asigura excavarea si
evacuarea stratului vegetal pe o grosime de circa 0,50 m.

Semnalizarea in plan vertical si orizontal se va realiza conform STAS1848/1-2004,
STAS1848/7-85.

Colectarea apelor pluviale se va realiza prin intermediul pantelor transversale si
longitudinale spre rigolele proiectate.

3.7. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

Prin tema de proiectare stabilita de comun acord, se solicita urmatoarele:

= realizarea unei zone de locuinte si functiuni complementare

= asigurarea in incinta a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse de locuire si
functiuni complementare;

= asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitdtilor pentru intreaga
incinta: alimentare cu energie electrica, gaz, apa-canal, telefonie, conform
propunerilor si avizelor, etc.

Documentatia are drept obiect:

* Realizarea a 5 parcele destinate construirii de locuinte cu max. 2 unitati locative si
functiuni complementare, cu un regim de inaltime maxim (S)+P+1E+M(Er)

* Realizarea unei parcele destinate construirii de locuinte tip condominiu — tip locuinte
individuale insiruite, cu un regim de inaltime maxim (S)+P+1E+M(Er)

» Rezervarea suprafetelor de teren necesare completarii profilului transversal al Strazii
Gavril Musicescu;

» Asigurarea locurilor de parcare necesare functionarii zonei, in afara domeniului
public;

= Asigurarea accesibilitatii si fluentei traficului in zona;

= Stabilirea limitei de implantare a cladirilor si a retragerilor fata de limite si vecinatatj;

= Stabilirea unui regim de inaltime, a POT si CUT.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

Zona locuire cu max. 2 unitati locative / parcela
P.O.T. = max. 35%

C.U.T. =max. 1,1

Regim de inaltime max. (S)+P+1E+M(Er)

Hmax. cornisa = 9m

Hmax. coami — 13m

Retrageri fata de limitele laterale: minim 3,00m
Retrageri fata de limita posterioara: minim 6,00m

Zona locuire tip condominiu

P.O.T. = max. 40%

C.U.T.=max. 1,2

Regim de inaltime max. (S)+P+1E+M(Er)

Hmax. cornisa =9m

Hmax. coami — 13m

Retrageri fata de limitele laterale: minim 6,00m
Retrageri fata de limita posterioara: minim 10,00m
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BILANT TERITORIAL PROPUS

EXISTENT PROPUS

Teren arabil in intravilan 5000 mp 100,00% - -

Zona locuire

- - 0,
cu maxim 2 unitati locative / parcela 1137 mp 22,74%

Zona locuire tip condominiu - - 2685 mp 53,70%

Zona spatii verzi amenajate - - 250 mp 5,00%

Zona cai de comunicatie rutiera si

x - - 928 mp 18,56%
amenajari aferente

TOTAL 5000 mp 100,00% 5000 mp 100,00%

3.8. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE — ENERGIE ELECTRICA

Solutiile de echipare edilitara se vor stabili in fazele ulterioare de proiectare.

3.9. PROTECTIA MEDIULUI

3.9.1 DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE

Lucrarile proiectate nu influenteaza obiectivele existente in zona, ca atare nu
necesita masuri pentru evitarea pagubelor sau masuri de refacere a lucrarilor afectate.

Terenul fiind liber de construcitii, nu vor exista materiale din demolari.

In faza de construire ulterioara PUZ, colectarea si depozitarea deseurilor menajere
se va face controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de
catre RETIM, in baza unui contract si transportate la deponeul Municipiului Timisoara.

3.9.2 PREVENIREA RISCURILOR NATURALE

Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie, respectiv de
exploatare, nu exista.

Riscurile pentru sanatatea umana sau pentru mediu pot aparea in fazele de executie
ulterioare PUZ. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze de
esapament. Praful rezulta de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a pamantului, din
compactare etc.

3.9.3 DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

In cazul construirii, deseurile menajere se vor colecta in europubele, care se vor
amplasa pe o platforma amenajata. Gunoiul menajer va fi colectat de o firma specializata,
care 1l va depozita la un deponeu autorizat. Materialele rezultate din sapaturi care constituie
excedent vor fi transportate de catre constructor pe un amplasament stabilit de primarie.

Terenul fiind liber de constructii, nu vor exista materiale din demolari.
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3.9.4 RECUPERAREA TERNENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI,
PLANTARI DE ZONE VERZI ETC.

in prezent, terenul nu este degradat. Se va asigura o suprafata de minim 5%
raportata la suprafata terenului pentru spatiile verzi amenajate (250 mp). In cadrul fiecarei
parcele de locuire se vor asigura spatii verzi conform HCL nr. 62/2012.

3.9.5 REFACEREA PEISAGISTICA S| REABILITARE URBANA

Fiind teren nereglementat situat in intravilan la frontul unei strazi, initiativa de
reglementare urbanistica se incadreaza intr-un proces normal de dezvoltare si densificare
urbana.

Dupa terminarea lucrarilor se va imbunatati cadrul natural prin plantarea de arbori de
diferite specii si de gazon pentru zonele stabilite ca fiind zone verzi in cadrul parcelei.

3.9.6 ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE
COMUNICATIE Sl AL RETELELOR EDILITARE MAJORE

Analiza situatiei existente a relevat faptul ca zona este echipata din punct de vedere
edilitar, si strada Gavril Musicescu a fost modernizatd recent. In consecintd, nu exista
disfunctionalitati in domeniul cailor de comunicatie in dreptul amplasamentului studiat.

3.10. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrarile rutiere propuse, se impune rezervarea suprafetelor de teren
necesare, in zonele unde profilul stradal nu este asigurat, conform plansei 184-A06
"Circulatia terenurilor”.

Pentru etapa urmatoare de dezvoltare a zonei, se vor realiza, corelat cu evolutia
viitoare a localitatii, si drumurile pentru care s-au facut rezervari de suprafete de teren in
etapa actuala.

BILANT TERITORIAL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

EXISTENT PROPUS
'I:e.ren prop.)rn.ata.lte privata a persoanelor 5000 mp 100,00% 4072 mp 81,44%
fizice sau juridice
Teren ce mten_;loneaza a fi trecut in } ) 928 mp 18,56%
domeniu public
TOTAL 5000 mp 100,00% 5000 mp 100,00%
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4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal de fata, este determinata de intenfia de a
reglementa din punct de vedere urbanistic o zona cu functiunea actuala agricola, din sudul
Municipiului Timisoara, Th zona destinata locuirii i functiunilor complementare.

Noile propuneri P.U.Z. sunt corelate cu prevederile P.U.G. Timisoara in vigoare si
P.U.G. Timisoara in lucru.

Principalele categorii de interventie care sa sustind materializarea propunerilor sunt:
extinderea retelelor tehnico-edilitare pe drumul de acces nou propus, in subteran, realizarea
racordului la Strada Gavril Musicescu, si executarea lucrarilor rutiere ale acestui drum.

Sef de proiect,
arhitect Georgeta Trimbitas
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