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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC ZONAL
ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE
-LOCUIRE COLECTIVA, COMERT, SERVICII SI TURISM

Amplasament : Timisoara, Splaiul Tudor Vladimirescu, Nr. 29-30
C.F. nr 446701,

Nr. proiect : Proiect nr. 13/2019

Beneficiar : S.C. KLASS RESIDENCE INVEST S.R.L.
Urbanism : S.C. STUDIO UNU DE ARHITECTURA S.R.L.
Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie la nivel de P.U.Z. isi propune sa stabileasca conditiile tehnice
pentru ansamblul propus in ceea ce priveste amplasarea pe parcela si conformarea
arhitectural-volumetrica in corelare cu cadrul construit existent; propune stabilirea directiei si a
prioritatii de dezvoltare propusa pentru zona studiata in vederea implementarii unui proiect
complex care sa deschida drumul spre vitalizarea -cartierului losefin. Se propune si
ramenajarea zonei verzi publice -malul canalului Bega intre podul Muncii si podul Eroilor -zona
verde plasata de-a lungul Splaiului Tudor Vladimirescu in dreptul acestui teren; si stabilirea
orientarilor majore de reglementare, cu indicarea prioritatilor, a permisivitatilor si a restrictiilor
care se impun.

Documentatia este intocmita in baza certificatului de urbansim nr. 4323 din 31.10.2018

(prelungit).
1.3. Surse documentare

Pentru elaborarea acestei documentatii s-au studiat planurile urbanistice aprobate in
zona adiacenta amplasamentului, aprobate sau in curs de aprobare:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin HCL nr. 157/2002,
prelungit prin HCL nr. 107/2014.

- Conceptul general de dezvoltare urband (MASTERPLAN) Timisoara

- Planul Urbanistic General al Municipiului Timigsoara — Etapa 3 (in curs de
actualizare)

- PUZ"MALURILE CANALULUI BEGA"

- Ridicare topografica pentru zona studiata
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La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

- ORDIN nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism,
si alte documente sau norme cu caracter de reglementare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Terenul studiat este situat in Municipiului Timisoara, in partea de sud-vest si face parte

din U.T.R. 49 (Cartier istoric losefin) conform PUG in vigoare si intra sub incidenta PUZ
"MALURILE CANALULUI BEGA" aprobat prin HCL 27/2010- Concluzii generale rezultate in
urma analizei acestei documentatii:
Functiunea existenta de autogara- c¢f PUZ Malurile Canalului Bega, aprobat prin HCL 27/2010
terenul face parte din -Zona B Zona de locuit atractiva, subzona lll; se propune ca obiectiv al
dezvoltarii zonei "- pe termen mediu, eliminarea unor functiuni_necorespunzatoare din
zona malurilor canalului Bega (Autogara)." pg 68.

La intocmirea acestui PUZ, s-au luat in considerare studiile aprobate in zona adiacenta a
amplasamentului si planurile urbanistice avizate care stabilesc directiile de dezvoltare a
teritoriului precum si reglementariile urbanistice aprobate; cat si cele in curs de avizare.

PLANURILE URBANISTICE aprobate sau in curs de avizare pentru diverse obiective din zona:
e PUD aprobat HCL 149/24.04.2007 "IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU SERVICII
-regim de inaltime P+5E+Er (PENTHOUSE)- str. Garii, nr. 10 ; str. Gh. Batritiu, nr 40

e PUZ aprobat cu HCL 276/22.05.2018 "LOCUINTE COLECTIVE,SERVICIl, COMERT -
regim de inaltime S/D+P+2E; S/D+P+5E; - str. Mangalia nr.66-72

e PUZ aprobat HCL 2007 -COMERT CU AMANUNTUL PIATA IOSEFIN

e PUZ ABROBAT cu HCL 212/23.11.2012 "MODIFICARE HCL NR. 406/ 30.09.2008 cu
PUZ : "ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNE MIXTA (SERVICII COMERT,
BIROURI SI LOCUIRE)- Bv Republicii, Nr 21 si Str. Andrei Muresan, Nr.1
-regim de inaltime S+P+7E - H cornisa -38m

e PUZ- in lucru -Aviz OPORTUNITATE nr.12/28.03.2019 "DEZVOLTARE PROIECT
IMOBILIAR MIXT" - Splaiul Nicolae Titulescu, nr. 5
-regim de inaltime S+P+5E+Er/M; S+P+7E+Er/M; POT max 55%; CUT max 3,5

e PUZ- in lucru -Aviz OPORTUNITATE nr.42/01.08.2019 "ZONA MIXTA LOCUIRE
COLECTIVA,SERVICIl, COMERT, HOTEL - str. GARII, nr. 1,
-regim de inaltime 2S+P+3E-h max 15m; 2S+P+9E-h max 32m, 2S+P+10E-h max
40m; 2S5+P+20E-h max 65m; POT max 70%; CUT max 3

Prin urmare, in acest teritoriu se preconizeaza dezvoltarea unor functiuni adaptate
cerintelor actuale, grupate in corelare cu zonele functionale existente.
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2.2. Incadrareain zona

Terenul aflat in studiu se situeaza in intravilanul Municipiului Timisoara, in sud-vest, in
zona lozefin pe malul sudic a Canalului Bega.

Terenul este situat in UTR 49, in zona de protectie pentru Fabrica de tutun, azi Fabrica
de tigari Timisoara TM-II-m-B-06160.
Terenul este amplasat pe malul sudic al canalului Bega, si intra sub sub incidenta PUZ Malurile
Canalului Bega, aprobat prin HCL 27/2010.

Terenul ocupa o latura a cvartalului din care face parte,care este structurat diferit pe
cele 4 strazi perimetrale: Splaiul Tudor Vladimirescu, str. lancu Vacarescu, Bul luliu Maniu, Bul
Regele Carol.

La nord, terenul fabricii Elba este eliberat de constructii si este in faza de proiectate -
urbanism PUZ- in lucru -Aviz OPORTUNITATE nr.42/01.08.2019 "ZONA MIXTA LOCUIRE
COLECTIVA,SERVICII, COMERT, HOTEL - str. GARII, nr.1,

-regim _de inaltime 2S+P+3E-h max 15m; 2S+P+9E-h max 32m, 2S+P+10E-h max 40m;
2S+P+20E-h max 65m; POT max 70%; CUT max 3

Primaria Timisora doreste continuarea si deschiderea str. lancu Vacarescu in str. Garii Si se
intreprind demersuri in acest sens.

Nordul Canalului Bega este in plina transformare si se disting:
-constructia cladirii "NOKIA" in urma: PUZ ABROBAT cu HCL 212/23.11.2012 "MODIFICARE
HCL NR. 406/ 30.09.2008 cu PUZ : "ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNE MIXTA
(SERVICII COMERT, BIROURI SI LOCUIRE)- Bv Republicii, Nr 21 si Str. Andrei Muresan,nr.1
cat si
PUZ- in lucru -Aviz OPORTUNITATE nr.12/28.03.2019 "DEZVOLTARE PROIECT IMOBILIAR
MIXT" - Splaiul Nicolae Titulescu, nr. 5-regim de inaltime S+P+5E+Er/M; S+P+7E+Er/M; POT
max 55%; CUT max 3,5

Date C.F.
Terenul studiat este proprietatea S.C. KLASS RESIDENCE INVEST S.R.L.,
C.F. nr. 446701, suprafata totala de 8977mp.

Amplasamentul studiat este delimitat astfel:

- la nord: - Canalul Bega/Spaiul Tudor Vladimirescu -profil 79m
(impreuna cu Splaiul Titulescu si canalul Bega)

-lasud: - constructii-locuinte, proprietati private

-laest: - Str. lancu Vacarescu - profil 37m

- la vest: - Bul luliu Maniu -profil 38m -profil 45m / PODUL MUNCII

2.3. Elemente ale cadrului natural

Pe teren nu sunt plantatii, inalte sau joase. in zon& nu exista riscuri naturale.

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. este plan si orizontal.

Conform zonarii seismice, amplasamentul este caracterizat de urmatorii parametrii: ag =
0,25 g, Tc = 0,7 s (conform P100-1/2013). Adancimea de Tnghet este de 0,6 — 0,7 m (conform
STAS 6054/77).
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Caracteristici geotehnice

Studiu Geotehnic a fost intocmit de céatre S.C. CENCONSTRUCT S.R.L., pentru:
Elaborare PUZ - Zona cu functiuni mixte (locuire colectiva, comert, servicii si turism),
Timigoara, Spl. Tudor Vladimirescu, Nr. 29-30, Jud. Timig

Pentru investigarea geotehnica a amplasamentului s-au executat 2 (doua) foraje
geotehnice F 1 cu adancimea de -15,00 m si F 2, cu adancimea de -40,00 m, masurate de la
cota terenului sistematizat la momentul realizarii studiului geotehnic, si 2 (doua) penetrari
dinamice grele PDG 1 si PDG 2, cu masa berbecului de 50 kg si inaltimea de cadere de 50 cm,

cu suprafata conului de 15 cm?, conduse pané la adancimea de -20,00 m.
In suprafata terenului in ambele foraje a fost interceptat un strat de umpluturi din
pamanturi coezive, necoezive si caramida, cu grosimea de 2,70 m in forajul F1

respectiv 4,00 m in forajul F 2. Pe amplasament au existat cladiri care sau demolat si a caror
fundatii nu au fost inlaturate. Deasemenea exista posibilitatea ca in timpul sapaturilor sa fie
interceptate fundatii existente, retele de utilitati, etc.

intre cotele -2,70 m —F 1 (-4,00 m — F 2) si -7,60 m, terenul de fundare este alcatuit
din argile, argile prafoase, argile nisipoase gri si gri galbui maronii, vartoase cu zone
consistente.

De la cota -7,60 m pana la cota -15,00 m in forajul F 1 (adancime la care a fost orpit
forajul) respectiv -33,80 m in forajul F 2, terenul de fundare este alcatuit dintr-o alterenanta
de pamanturi coezive (argile prafoase, argile nisipoase, prafuri nisipoase argiloase,
vartoase), slab coezive si necoezive (nisipuri prafoase, nisipuri mijlocii, in stare de
indesare medie).

intre cotele -33,80 ... -37,00 m aferent forajului F 2, terenul de fundare este alcatuit
dintr-o argila prafoasa cenusie si gri cu concretiuni calcaroase, tare.

La data executarii forajelor — 19.05.2020, apa subterana a fost interceptata la cota -7,80
m pe adancimea forajului F 1 respectiv -7,60 m pe adancimea forajului F 2.

Nivelul apei poate varia in functie de nivelul apei din raul bega, avand in vedere distanta
mica fata de amplasamentul studiat circa 20 m.

Conform buletinului de analiza chimica a apei eliberat de S.C. CENCONSTRUCT

S.R.L., aceasta nu prezinta agresivitate chimica asupra betoanelor

2.4. Circulatia

Terenul ocupa partea de nord a cvartalului delimitat de Spaiul Tudor Vladimirescu, Str. lancu
Vacarescu, Bulevardul Regele Carol si Bulevardul luliu Maniu.
Terenul este accesibil:
-pietonal -Spaiul Tudor Vladimirescu, Str. lancu Vacarescu, Bulevardul luliu Maniu.
-accese auto existente -Spaiul Tudor Vladimirescu, Str. lancu Vacarescu.

Circulatie auto:
e Spaiul Tudor Vladimirescu -2 benzi de circulate o banda pe sens
e Str. lancu Vacarescu -2 benzi de circulate o banda pe sens, parcare recent amenajata
central
e Bulevardul luliu Maniu- 4 benzi de circulate 2x banda pe sens, si 0 bretea pe sens de
legatura cu Spaiul Tudor Vladimirescu
Circulatia velo
nord - Canalul Bega/Spaiul Tudor Vladimirescu -pista de bicicleta un sens
est - Str. lancu Vacarescu vest - pista de bicicleta un sens
vest - Bulevardul luliu Maniu- nu este reprezentata

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul este ocupat de constructii:
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-spre limita vestica a terenului: Cladire Autogara cu corp administrativ

-la limita estica a terenului: cladire birouri, garaje +anexe.

In zona terenurile sunt ocupate de constructii care ocupa frontul la strada cat si limitele laterale,
Unele terenuri prezinta constructii si pe latura din curte, astfel rezultand constructii cu curti
interioare.

2.6. Echiparea edilitara

Alimentare cu apa si canalizare menajera
In zona obiectivului studiat, exista urmatoarele utilitati:
- pe strada Splaiul Tudor Vladimirescu: o conducta de apa din OL cu Dn 250 mm si un
canal din beton ovoidal C40/60 cm;
- pe B-dul luliu Maniu: o conducta din fontda cu Dn 250 mm si un canal din beton
ovoidal cu C 30/45 cm.
Acestea se regasesc in aviz tehnic de amplasament emis de S.C. AQUATIM S.A.
Gaze naturale
La data elaborariia cestui PUZ exista retele de gaz in vecinatatea amplasamentului.
Acestea se regasesc in aviz de principiu eliberat de Delgaz Grid S.A.

Energie termica
La data elaborariia cestui PUZ exista retele termice in vecinatatea amplasamentului.
Acestea se regasesc in aviz eliberat de S.C. COLTERM S.A. S.A.

Alimentarea cu energie electrica
In zona exista retea de alimentare cu energie electrica. (Constructiile existente pe teren
au bransament la reteaua orasului.)

Telefonie
In vecinatate exista retele telefonie. (Constructiile existente sunt bransate la reteaua
operatorului.)

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural — cadrul construit

In zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului.

in acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite
pentru o dezvoltare in acord cu functiunile urbane, este n continua cregtere.
Tindnd cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Strazile adiacente terenului prezinta retele centralizate de canalizare si de distributie a
apei potabile. constructiile sunt racordate/bransate la aceste retele.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu sunt riscuri naturale sau artificiale in zona studiata sau in vecinatati.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din cateqoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona: Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

In cadrul terenului studiat nu se gasesc constructii cu valoare de patrimoniu.

Terenul este situat in UTR 49, In zona de protectie pentru Fabrica de tutun, azi Fabrica de tigari
Timisoara TM-1I-m-B-06160.
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Evidentierea potentialului balnear si turistic: Nu este cazul.

2.8.  Optiuni ale populatiei

Elaborarea prezentului PUZ este determinata de intentia de a extinde functiunea existenta in
acord cu cerintele socio-economice, prin activitati in concordanta cu tendintele de dezvoltare
din proximitate.

Zona este puternic comerciala avand traditie in domeniu -Piata losefin- care a atras
transformarea parterurilor cladirilor in spatii comerciale atat la cladirile vechi cat si la cele noi.

In proximitate remarcam tendinta clara de transformare. Dupa elaborare PUZ, in 2007, Str.
lancu Vacarescu a fost eliberata prin realizarea noii constructii a Pietei losefin integrata in
cvartal. La nord, terenul fabricii Elba este eliberare de constructii si este in faza de proiectate -
urbanism, propus un complex imobiliar cu functiune mixta. Primaria Timisora doreste
continuarea si deschiderea str. lancu Vacarescu in str. Garii si se intreprind demersuri in acest
sens.

Pentru terenurile libere cat si cele care cu constructii, care se gasesc in pozitii bune in
cadrul municipiului se solicita in principal densificarea si realizarea de constructii cu functiuni
mixte servicii/locuire care completeaza fiunctiunile existenta in zona sau le amplifica..

Primaria municipiului Timigsoara ca autoritate locala are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in
teritoriu, fiind sustinuta de catre Consiliul Judetean Timig ca autoritate cu rol de coordonare a
amenajarii teritoriului la nivel judetean.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatiilor
de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerilor acestora fiind analizate, iar cele viabile
preluate si integrate in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diferitele faze de
elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Splaiul Tudor Vladimirescu prezinta o tipologie bine definita care este intrerupta in dreptul
acestui teren.

In cadrul terenului se poate observa:
- lipsa aliniamentului caracteristic zonei (aliniament la strada)
- tipul de ocupare a terenului care contravine tipologiei zonei.
- lipsa zonei verzi -Caracteristica a zonei. Zona verde existenta se gaseste doar pe malurile
Canalului Bega si este reprezentata de fisii verzi de o parte si cealalta a canalului Bega, in panta
catre apa in cadrul carora au fost amenajat trotuar si pista velo.

Aceste aspecte genereaza tipul de urbanizare care trebuie urmat pentru acest amplasament:

- realizarea unui front continuu catre Splaiul Tudor Vladimirescu care sa contina elemente
recognoscibile din caracterul existent al acestui front.

- configurarea terenului in jurul unei spatiu verde amenajat-tip parc cu acces deschis, care
imbogateasca zona cu acest element lipsa din situatia existenta.

3.2. Prevederi ale P.U.G. Timisoara / P.U.Z. aprobate in zona

Conform PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA H.C.L.
nr.157/2002, prelungit cu nr.131/2017 terenul are destinatie: gospodarie comunala.
Acest aspect este revizuit prin:
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PUZ Malurile Canalului Bega, aprobat prin HCL 27/2010 se propune ca obiectiv:_"- pe termen
mediu, eliminarea unor functiuni necorespunzatoare din zona malurilor canalului Bega
(Autogara).".

Aceasta prevedere nu este inca preluata in cadrul solutiei prezentata prin: Revizia 3 a PUG in
curs de avizare. Documentatia de fata rezolva acest conflict dintre acestete documentatii de
urbanism.

3.3.  Valorificarea cadrului natural

Pe teren nu exista plantatii inalte care sa puna problema mentinerii acestora.
Zona verde in zona este reprezentata de fisii de teren cu latimi variabile 8-15m, dispuse de o
parte si alta a Canalului Bega. In cadrul ei a fost amenajata pista de biciclete.

Prin sistematizarea zonei se urmareste integrarea propunerii in cadrul existent, cu
preluarea dezvoltarilor adiacente.

Propunerea este configurata paralel cu spatiul verde exitent aferent malurilor canalului Bega
intre aceasta si un spatiu propus - spatiu verde amenajat-tip parc cu acces deschis, care
imbogateasca zona cu acest element lipsa din situatia existenta.

3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatie auto
Circulatii existente asigura necesarul pentru accesul catre cat si descaracarea pentru
ansamblul propus :
e Spaiul Tudor Vladimirescu -2 benzi de circulate o banda pe sens
e Str. lancu Vacarescu -2 benzi de circulate o banda pe sens, parcare recent amenajata
central
e Bulevardul luliu Maniu- 4 benzi de circulate 2 banda pe sens, si 0 bretea pe sens de
legatura cu Spaiul Tudor Vladimirescu
Complexul de cladiri va avea 4 accese (2 existente si 2 propuse) auto din cele trei strazi
pentru a se realiza un circuit corect si pentru fluidizarea traficului interior/exterior pentru
parcarea subterana propusa pe nivele. Accesele auto vor fi la nivel si/fsau rampe pentru
parcajul subteran. La cota terenului se vor amenaja un minim de locuri de parcare pentru taxi,
persoane cu disabilitati si parcari tip "mama si copilul”.
Accesele se vor reglementa prin Avizul Comisiei de Circulatie la faza PUZ.
Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in
NORMATIVUL P 118.

Parcari

Pentru asigurarea humarului de parcaje necesare s-a studia pozitia optima de amplasare.

- cota terenului se vor amenaja 42 de locuri de parcare pentru taxi, persoane cu disabilitati si
parcari tip "mama si copilul”;

- in cadrul parcarii subterane - niveluri de parcari subterane- se propun > 500 locuri de parcare
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii.

Circulatia pietonala

Circulatia pietonala in zona va fi asigurata pe traseul strazilor existente. Circulatia pietonala va
fi completata si prin alei in cadrul zonei verzi propusa.

Frontul de la Splaiul Tudor Vladimirescu va prezenta largirea traseului pietonal prin realizarea
unei retrageri a parterului si va prezenta minimum 1 acces amplu care sa faca legatura
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fizica/vizuala dintre spatiul verde plasat la Sud si Canalul Bega (-intre cele doua spatii verzi:
spatiu verde existent si spatiu verde propus).

nord - Canalul Bega/Spaiul Tudor Vladimirescu -trotuar pe ambele sensuri de mers

est - Str. lancu Vacarescu vest - trotuar pe ambele sensuri de mers

vest - Bulevardul luliu Maniu- bretea pe linga pod pe sens de legatura cu Spaiul Tudor
Vladimirescu cu trotuar prevazut pe partea cvartalului din care face parte terenul

Circulatia velo

nord - Canalul Bega/Spaiul Tudor Vladimirescu -pista de bicicleta un sens
est - Str. lancu Vacarescu vest - pista de bicicleta un sens

vest - Bulevardul luliu Maniu- nu este reprezentata

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

In cadrul terenului se propune un proiect imobiliar mixt care sa contina spatii pentru
locuinte, servicii ,comert si hotel integrate intr-un volum cu accente verticale cu front continuu,
preponderent la aliniamentul existent al Splaiului Tudor Vladimirescu dublat de un spatiu verde
tip parc cu acces deschis care sa fie vizibil din cele 3 strazi si care sa asigure trecerea catre
fondul construit existent.

FUNCTIUNEA propusa este diferentiata atat pe orizontala parter,P+1 comert cat si pe verticala
locuire-servicii-birouri, turism.

Ocuparea terenului/plasarea spatiului verde intre cladirea propusa si fondul construit
existent/calcane face posibila dezvoltarea ulterioara pentru cladirile invecinate
obligatoriu prin raportarea la acest spatiu verde-largirea acestuia si un tip de ocupare
care sa se raporteze la frontul propus.

Cladirea inalta -Hotelul- cu inaltimea maxima propusa de max 58m (16 etaje) trebuie sa
intre in dialog cu Turnul de Apa TM-II-m-A-06152 (h=54m) aflat la ~300m la vest, amplasat pe
malul celalat al canalului Bega, cat si cu propunerile (la faza PUZ) de restructurare a zonei cu
caracter industrial Elba.

Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Pentru zona mixta locuinte, servicii, comert si hotel indicii urbanistici de utilizare a
terenului propusi sunt:
POT max =50 %
CUT max = 3,6
Regimul maxim de inaltime propus este -max 2S+P+16 E - H. max. 58m
-max. 2S5+P+12 E - H. max. 43m
-max. 2S+P+6E - H. max. 27m
-max. 2S+P+3E+Er - H. max. 17m

Zona verde: 25% pe parcela

Bilant teritorial — reglementari

INDICI URBANISTICI EXISTENT PROPUS

mp % mp %
SUPRAFATA TEREN 8977mp 100 8977 100
SUPRAFATA CONSTRUITA 1286mp 14,3 4488,5 50
ZONA VERDE 308mp 3,4 2244,25 min. 25
PLATFORME, PARCARI 7383mp 82,3 - -
PLATFORME, ACCESE, PARCARI SPECIALE | - - 2244,25 max 25
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Descriere proiect

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeaza pe solicitarea S.C. KLASS
RESIDENCE INVEST S.R.L.. Solutia urbanisticd s-a conturat pe baza discutiilor si a
consultarilor care au avut loc intre investor si proiectant, respectand impunerile si cerintele
cuprinse in Certificatul de Urbanism nr. 4323 din 31.10.2018 (prelungit), eliberat de Primaria
Municipiului Timisoara.

- Terenul este relativ plan si prezinta diferente de nivel fata de trotuarele aferente celor trei
strazi. Diferentele de nivel sunt generate de existenta celor doua poduri aflate la vest si la est
care au modificat cota strazilor pe care le deservesc.

In cadrul terenului se propune un proiect imobiliar mixt care sa contina spatii pentru
locuinte, servicii ,comert si hotel integrate intr-un volum cu accente verticale cu _front continuu
preponderent amplasat la aliniamentul existent al Splaiului Tudor Vladimirescu dublat de un
spatiu verde tip parc cu acces deschis care sa fie vizibil din cele 3 strazi si care sa asigure
trecerea catre fondul construit existent.

Spatiul verde va fi deschis catre bul Maniu si str. Vacarescu si se vor asigura vizibilitatea
spatiului verde propus din Splaiul Tiudor Vladimirescu

Volumul propus la front va fi fragmentat vizual cu registre verticale, dar totodata unitar (vezi
frontul splaiului Tudor Vladimirescu intre Bul. General lon Dragalina si str. lon Ghica).

In cadrul volumului se vor aplica retrageri din front verticale si orizontale.

Frontul va fi tratat pe tonsoane distince dar cu o abordare unitara.

Parterul va fi retras din front pentru a se realiza o alee pietonala ampla cu accese multiple in
spatiile din parter (parterul va fi ocupat de spatii pentru servicii si comert in conformitate cu
caracteristica zonei) cat si legatura cu zona verde amenajata in spatele frontului.

Orientarea fata de punctele cardinale
Ansamblul de cladiri propuse in regim de inaltime

-max 2S5+P+16 E - H. max. 58m
-max. 25+P+12 E - H. max. 43m
-max. 2S5+P+6E -H. max. 27m

-max. 2S5+P+3E+Er - H. max. 17m

au orientarea principala NV-SE, si secundar SV-NE

(Deschiderea ansamblului de cladirii se face catre toate punctele cardinale, cu fatada lunga
paralela cu lungimea lotului.

Amplasarea constructiilor pe parcela

Cladirile se vor amplasa in limitele zonei de implantare. Prevederile privind amplasarea
constructiilor pe parcela si incadrarea in limita construibila se aplica intregului lot sau loturilor
rezultate in urma unor posibile dezmembrari.

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii. Distantele intre cladirile de
parcele nvecinate vor fi conform normelor de insorire in vigoare.

Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguranta intre
cladiri (constructii propuse) conform NORMATIVULUI P 118/2103.

Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma gi

dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje.

11


mailto:studiounu@gmail.com

S.C. STUDIO UNU de ARHITECTURA S.R.L.
TIMISOARA, str. GHEORGHE DOJA, nr.10, ap.3
0723527701, 0722920759, studiounu@gmail.com

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE-LOCUIRE COLECTIVA, COMERT, SERVICII SI TURISM
TIMISOARA, SPLAIUL TUDOR VLADIMIRESCU , nr. 29-30

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Constructiile existente beneficiaza de toate racordurile si bransamentele pentru apa-
canal, electricitate, gaz etc. Constructiile propuse vor beneficia de extiderea retelelor exitente
cat si de bransamente sau racorduri noi propuse. Acestea vor fi detaliate la faza de autorizare
de construirei.

Situatia existenta
In zona obiectivului studiat, existd urmatoarele utilitati:
pe strada Splaiul Tudor Vladimirescu: o conducta de apa din OL cu Dn 250 mm si un
canal din beton ovoidal C40/60 cm;
pe B-dul luliu Maniu: o conducta din fontd cu Dn 250 mm si un canal din beton
ovoidal cu C 30/45 cm.

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa a obiectivului pentru apa menajera si pentru refacerea rezervei de
incendiu, se va realiza de la conducta de apa existentd de pe strada Splaiul Tudor
Vladimirescu, din OL cu Dn 250 mm, prin intermediul unui brangament de apa propus din PE-
HD, PN10, PE8O, De 160x14,6 mm.

Bransamentul de apa propus, se pote urmari pe planul de situatie anexat si este din PE-
HD, PN10, PE80, De 160x14,6 mm in lungime totala de 9 m. Pe acest bransament s-a
prevazut un camin de apometru complet echipate, fiind amplasat pe domeniul public (trotuar) la
un metru de limita de proprietate.

Pentru asigurarea cu apa la incendiu exterior, interior si sprinklere a obiectivelor, se va
realiza un sistem de alimentare cu apa format din:

- rezervor de incendiu circular, subteran, cu V = 355 mc;

- statie de pompare prevazuta cu 2 grupuri de pompare;

- retea de apa pentru incendiu interior si exterior;

- retea de apa pentru sprinklere.

Aceste constructii vor fi amplasate la nivelul parcarilor subterane sub cladiri.

Volumul de incendiu V; (conf. STAS 1478-90) este:

volumul de apa pentru hidranti interiori:

Vi = 4,2 I/s x 60 min x 60 sec x 107 = 15,12 mc

volumul de apa pentru hidranti exteriori:

Ve =20 I/s x 3 ore x 3600/1000 sec. =216 mc

volumul de apa pentru sprinklere:

Vep =22,3 I/s x 1,5 ora x 3600/1000 sec. =120,42 mc
volumul de incendiu:

Vi=Vh+ Vhe + Vsp = 351,54 mc

debitul de refacere a rezervei de incendiu:

Qi =Vil24=351,54/24 = 14,64 m®h = 4,068
I/s

Volumul rezervorului de incendiu se alege de 355 mc.

Sta’gla de pompare apa incendiu este amplasata in imediata vecinatate a bazinului si
este compusa din 2 grupuri de pompare:

(1+1R) si o pompa pilot, pentru incendiu interior si exterior pentru un debit de Q
=251/s;

1 pompa electrica + 1 pompa DIESEL, pentru sprinklere la un debit de Q = 25
I/s;

grup electrogen pentru grupul de pompare pentru incendiu interior si exterior.

Pentru obiectiv, s-a intocmit o documentatie P.S.I. pentru stabilirea debitului de incendiu
interior si exterior si sprinklere, aferent solutiei din breviarul de calcul.
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Debitele de incendiu rezultate din breviarul de calcul P.S.I. au fost determinate, conform
P118-2/2013, in functie de marimea cladirilor si de destinatia cladirilor.

Pozarea conductelor se va face ingropat sub adancimea de inghef conform STAS 6054-
77, pe un strat de nisip de cca. 15 cm.

Materialul folosit pentru conductele de apa este PE-HD, PN10, PE8B0, De 160 mm.

Conductele PE 80 au rezistenta minima la solicitari mecanice MRS = 10 Mpa pentru care
furnizorul garanteaza o durata de folosintda de 50 de ani, practic presiunea se poate atinge
numai teoretic si in perioadele de probe tehnice inainte de punere in functiune.

Tindnd cont de coeficientul de dilatare liniara a conductelor din polietilena de inalta
densitate egal cu 0,02 mm/m nu se pot genera tensiuni periculoase la variatiile de temperatura
ce pot sa apara in exploatare, conductele fiind pozate pe pat de nisip.

3.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere si apelor pluviale

Canalizarea propusa pentru acest obiectiv se va face in sistem separativ (canalizare
ape uzate menajere, canalizare apelor pluviale).

Canalizare ape uzate menajere
Debitele apelor uzate menajere evacuate sunt:
Quz.zimed = inmed = 364,61 m3/zi = 4,22 |/S;
Quzzimax = Qzimax = 474,00 m*/zi = 5,48 I/s;
Quzorarmax = Qorarmax = 1.327,21 m®/zi = 55,30 m%h = 15,36 I/s.

Apele uzate menajere provenite de la obiectiv sunt evacuate la un camin de racord
propus. Din caminul de racord, apele uzate menajere sunt evacuate la canalul existent de pe
strada Spl. T. Vladimirescu C40/60 cm, prin intermediul a unui racord la canal din PVC-KG,
SN8, De 250x7,3 mm, in lungime totala de L = 3 m. Pe acest racord s-a prevazut un camin de
racord care vor fi amplasat pe domeniul public (trotuar) la un metru de limita de proprietate.

Racordarea la canalul existent de pe strada Spl. T. Vladimirescu se va face la partea
superioara printr-o piesa speciala.

Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperis, carosabil si zona verde, vor fi colectate prin
intermediul rigolelor deschise cu gratar, trecute printr-un decantor separator de hidrocarburi gi
evacuate la un bazin de retentie subteran.

Apele conventional curate din bazinul de retentie vor fi folosite la udarea spatiilor verzi,
prin intermediul unei statii de pompare si a unei conducte de refulare.

Debitul de ape meteorice cazut pe suprafata obiectivului este:

Qp=mxSxexi=0,8x0,8977 x0,69 x 161 =79,78 I/s

Decantorul-separatorul de hidrocarburi este dimensionat la un debit de 80 I/s si va
colecta nisipul si uleiurile provenite accidental de la autovehicole, de pe carosabilul zonei
studiate.

Bazinul de retentie, asigurd stocarea apei pe timpul ploii a unui volum de 80 m®.
Dimensiunile bazinului de retentie sunt: D =2,90m, L = 12,00 m.

3.6.3. Gaze naturale

In proximitatea terenului studiat exista retele de gaze naturale, constructiile existente
beneficiaza de bransament.
Pentru alimentarea investitiilor propuse se va realiza o extindere a refelei existente si se propun
alte barnsamente, in urma obtinerii avizelor si autorizatiilor necesare.

3.6.4. Instalatii termice

Se prevede pentru intreg ansamblul independenta energetica privind furnizarea caldurii
si a apei calde de consum prin prevederea de centrale termice individuale.
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Centralele termice individuale pentru fiecare imobil/apartament in parte. Toate
centralele termice vor avea cazane cu randamente ridicate (peste 92%), rezultand astfel emisii
reduse de noxe.

Arzatoarele cazanelor vor functiona cu combustibil gazos (gaze naturale) furnizate de
reteaua de distributie a orasului.

Toate lucrarile se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de proiectanti autorizati si se
vor executa de catre firme atestate pentru acest tip de lucrari. La proiectare si executie se
respecta toate prevederile normativelor si legislatia in vigoare.

3.6.5. Alimentarea cu energie electrica si telefonie

Alimentarea cu energe electrica a obiectivelor propuse, se va realiza de la reateaua
existenta.

Toate lucrarile se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de SC ENEL DISTRIBUTIE
BANAT SA sau alti proiectanti autorizati si se vor executa de catre firme atestate ANRE pentru
acest tip de lucrari. La proiectare si executie se respecta toate prevederile normativelor gsi
legislatia in vigoare.

3.6.6. Telefonie

Obiectivele se pot racorda la retelele de telefonie ale operatorilor existenti pe piata pe
baza comenzii lansate si a proiectului elaborat de acesta. La proiectare si executie se respecta
prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare.

3.7.  Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
In zona nu sunt prezente surse de poluare a mediului.

Prevenirea producerii de riscuri naturale
Nu sunt zone cu risc natural evidentiate ca atare pe teritoriul studiat sau in vecinatati.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Investitiile se vor lega la retelele centralizate aflate in zona.

Apele pluviale provenite de pe acoperis, carosabil si zona verde, vor fi colectate prin
intermediul rigolelor deschise cu gratar, trecute printr-un decantor separator de hidrocarburi gi
evacuate la un bazin de retentie subteran.

Decantorul-separatorul de hidrocarburi este dimensionat la un debit de 80 I/s si va
colecta nisipul si uleiurile provenite accidental de la autovehicole, de pe carosabilul zonei
studiate.

Depozitarea controlata a deseurilor

Ansamblul de cladiri propuse vor avea amenajate zone pentru depozitarea deseurilor in
vederea transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Municipiului Timisoara. Se va asigura
accesul autovehiculelor de transport la aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv,
depozitarea se face in recipiente specifice, adecvate tipului de deseu, iar eliminarea acestora
se face prin operatori autorizati, pentru fiecare tip de deseuri.

Recuperarea terenurilor degradate, plantari de zone verzi

In zona nu sunt terenuri degradate. La realizarea investitiilor propuse se va asigura un
echilibru intre suprafetele ocupate de constructii i cele rezervate spatiilor verzi. Se propune
realizarea unei zone verzi tip parc care sa completeze ansamblul construit si care sa faca
tranzitia catre constuctiile existente.
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Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se propune configurarea terenului in jurul unei spatiu verde amenajat-tip parc cu acces
deschis, care imbogateasca zona cu acest element lipsa din situatia existenta.

Se propune, prin planul de actiune, amenajarea zonei verzi de pe Splaiul Tudor
Vladimirescu-reprezentata de fisia de teren aferenta malului Canalului Bega

Protejarea bunurilor de patrimoniu - Constructiile existente nu prezinta valoare de patrimoniu.
Terenul intra in zona de protectie pentru Fabrica de tutun, azi Fabrica de tigari Timisoara TM-
[I-m-B-06160.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Dupa realizarea lucrarilor de constructii, terenul propus pentru spatiu verde se va
amenaja si planta cu vegetatie. Prin Planul de actiune, asumat de catre beneficiar, se propune
amenajarea zonei verzi publice -malul canalului Bega intre podul Muncii si podul Eroilor -zona
verde plasata de-a lungul Splaiului Tudor Vladimirescu din dreptul (din fata) terenului studiat.

Valorificarea potentialului turistic si balnear - Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore
Prin implementarea planului urbanistic nu se perturba reteaua de strazi din zona,
asigurandu-se legaturile cu strazile existente.
In prezent, zona este dotatd cu retea de canalizare centralizata, respectiv retea de
distributie a apei potabile.

Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 / 2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, criteriile pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului sunt:

I.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Amplasamentul ce face obiectul prezentului PUZ este situat in intravilanul localitatii
Timisoara si este In suprafata de 8977mp. Proprietariul terenului are rol de promotor in
dezvoltarea propusa.

Elaborarea prezentului PUZ este determinata de intentia de a extinde functiunea
existenta in acord cu cerintele socio-economice, prin activitati in concordanta cu tendintele de
dezvoltare din proximitate. Propunerea contribuie la o dezvoltare echilibrata a zonei, cat si prin
aportul divers de functiuni.

Aceasta functiune se integreaza in zona fara sa afecteze negativ arealul studiat.

b) Gradul in care Planul Urbanistic influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele

Prin realizare investitiilor prevazute prin planul urbanistic va accentua tendinta de
dezvoltare a zonei si va incuraja noi investitii.
Prin elaborarea acestui PUZ nu se aduc modificari de natura a schimba sau influenta alte
planuri si programe, ci continua tendinta actuala prezenta in aceasta zona. Astfel, prezenta
propunere este influentata de alte planuri sau programe aprobate sau in curs de aprobare in
zona.
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e PUD aprobat HCL 149/24.04.2007 "IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU SERVICII
-regim de inaltime P+5E+Er (PENTHOUSE)- str. Garii, nr. 10 ; str. Gh. Baritiu, nr 40

e PUZ aprobat cu HCL 276/22.05.2018 "LOCUINTE COLECTIVE,SERVICIl, COMERT -
regim de inaltime S/D+P+2E; S/D+P+5E; - str. Mangalia nr.66-72

e PUZ aprobat HCL 2007 -COMERT CU AMANUNTUL PIATA IOSEFIN

¢ PUZ ABROBAT cu HCL 212/23.11.2012 "MODIFICARE HCL NR. 406/ 30.09.2008 cu
PUZ : "ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNE MIXTA (SERVICII COMERT,
BIROURI SI LOCUIRE)- Bv Republicii, Nr 21 si Str. Andrei Muresan, Nr.1
-regim de inaltime S+P+7E - H cornisa -38m

e PUZ- in lucru -Aviz OPORTUNITATE nr.12/28.03.2019 "DEZVOLTARE PROIECT
IMOBILIAR MIXT" - Splaiul Nicolae Titulescu, nr. 5
-regim de inaltime S+P+5E+Er/M; S+P+7E+Er/M; POT max 55%; CUT max 3,5

e PUZ- in lucru -Aviz OPORTUNITATE nr.42/01.08.2019 "ZONA MIXTA LOCUIRE
COLECTIVA,SERVICII, COMERT, HOTEL - str. GARII, nr. 1,
-regim de inaltime 2S+P+3E-h max 15m; 2S+P+9E-h max 32m, 2S+P+10E-h max
40m; 2S5+P+20E-h max 65m; POT max 70%; CUT max 3

Prin realizare investitiilor prevazute prin planul urbanistic va accentua tendinta de
dezvoltare a zonei si va incuraja noi investitii.

¢) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile

Activitatile promovate de catre titularii planului se incadreaza specificului zonei si se
aliniaza proiectelor de dezvoltare durabila a zonei.

in vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile, in PUZ s-a avut in vedere
optimizarea densitatii, corelatd cu mentinerea si dezvoltarea spatiilor verzi. Se asigura procentul
reglementat de spatiu verde pe terenul studiat cat si amenajarea zonei verzi aferenta malului
Bega.

Autorizarea finala va contine conditia crearii de spatii verzi. Realizarea plantarii de
arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

Cea mai importanta problema de mediu ridicata de promovarea planului urbanistic zonal
consta in colectarea apelor pluviale de pe amplasament.

Se va realiza colectarea separata a apelor meteorice, asigurarea tratamentului
corespunzator in functie de zona de colectare (cele de pe platformele carosabile sunt trecute
initial prin separatoare de produse petroliere).

O alta problema de mediu va fi cea data de gestionarea deseurilor menajere. Acestea
vor fi ridicate de catre serviciul de salubritate al localitatii Timisoara sau de catre operatori
autorizati, in functie de tipul de deseuri.

Se estimeaza ca lucrarile de construire a cladirilor vor afecta conditiile de mediul pe timp
limitat, pe durata edificarii constructjilor.

Functionarea viitoarelor obiective nu va afecta ecosistemul terestru.

d.1. Protectia calitatii apelor

Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt concepute in sensul incadrarii in
limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv conform prevederilor din STAS
1342/91, HG 352/2005 privind modificarea si completarea HG 188/2002 (NTPAO002); sau alte
prevederi legale in vigoare.
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d.2. Canalizare

Reteaua publica de canalizare in sistem centralizat existenta, va prelua apele uzate
menajere colectate de la grupurile sanitare prin realizarea unei extinderi. Dupa extinderea
retelei publice de canalizare menajera in sistem centralizat, fiecare imobil din ansamblu se va
racorda in mod individual la aceasta. Prin solutile tehnice adoptate pentru colectarea si
evacuarea apelor uzate menajere, adica canalizare subterana din tuburi PVC se elimina
posibilitatea infiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, parcari, alei vor fi colectate prin
intermediul rigolelor stradale, trecute prin decantor — separator de hidrocarburi si dirijate spre
doua bazine de retentie, urmand sa fie preluate de canalul de desecare existent in zona.

In perioada de executie

Pentru evacuare apelor uzate menajere pe perioada santierului se vor utiliza toalete
ecologice.

In perioada de functionare
Evacuare apelor uzate menajere pe durate existentei constructiilor se va realiza Tn
sistemul centralizat de canalizare al localitatii Timisoara.

d.3. Protectia aerului

In perioada de executie

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, pot constitui surse de poluare a
atmosferei: traficul rutier sau activitatile de santier. Ridicarea prafului si a gazelor de
esapament datorate activitatii de santier vor putea constitui o inrautatire de scurta durata a
calitatii aerului in imediata apropiere a santierului.

Masuri pentru limitare efectelor:

Materialele fine (pamant, balast, nisip) se vor transporta in autovehicule prevazute cu
prelate pentru impiedicarea imprastierii acestora pe partea carosabila.

Pe parcursul executarii lucrarilor de constructii se va evita efectuarea de lucrari in
conditii meteorologice nefavorabile: vant puternic, ploi torentiale, pentru a evita dispersia de
pulberi in atmosfera.

Se vor verifica periodic utilajele si mijloacele de transport in ceea ce priveste nivelul de
emisii de monoxid de carbon si a altor gaze de esapament, de zgomot, si se vor pune in
functiune numai cele care corespund cerintelor tehnice.

In perioada de functionare
Nu se vor desfasura activitati susceptibile de a polua aerul, apa si solul.

d.4. Protectia impotriva zgomotelor si vibratiilor
Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de zgomot se impart in
doua categorii:
- Surse specifice perioadei de executie
- Surse specifice perioadei de exploatare

In perioada de executie

Pe perioada de construire, activitatile desfasurate implica in prima faza producerea de
emisii sonore aferente miscarii si transportului de materiale si, in general a tuturor activitatilor de
santier. Zgomotul va fi temporar, conex numai fazelor din timpul zilei. Mijloacele de operare vor
respecta normele in vigoare in termenii emisiilor acustice.

In perioada de functionare
Activitatile propuse in perioada de exploatare a obiectivului nu sunt generatoare de zgomot si
vibratji cu valori semnificative.

Ca atare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind
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gestionarea zgomotului ambiental.

d.5. Protectia impotriva radiatiilor
Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu sunt necesare
masuri impotriva radiatjilor.

d.6. Protectia solului si subsolului

Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a
solului se Impart in doua categorii: surse specifice perioadei de executie si surse specifice
perioadei de exploatare.

In perioada de executie a investitiei nu exista surse de impurificare a solului cu poluanti.
Acestea pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele
folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative
cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In_perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi: depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor menajere, de ambalaje si cele rezultate din procesele
tehnologice; impurificarea cu hidrocarburi.

In vederea prevenirii impactului asupra solului, prin proiect au fost prevazute o serie de
masuri :

a) Prevederea de separatoare de hidrocarburi pentru zonele de acces rutier/ platforme /
parcaje.

b) Realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor,

c) Lucrari de ameliorare si intretinere a solului in zonele verzi.

Se poate concluziona ca activitatea viitoare nu va produce impact asupra solului si
subsolului in conditiile respectarii proiectului si a exploatarii in conditile prevazute prin
instructiunile de exploatare, fiind monitorizate orice fel de posibile poluari ale solului sau
subsolului.

d.7. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
In zona nu exista ecosisteme terestre sau acvatice sensibile.

d.8. Protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public
Vecinatatile sunt constituite din strazi existente, respectiv parcele cu constructii- curti
constructii cu functiuni reglementate in zona locuire, servicii, comert.

d.9. Gospodarirea deseurilor generate de amplasament
Deseurile rezultate ca urmare a activitatii de construire:

In timpul fazei de constructie se vor face acumulari temporare de reziduri constituite din
materiale, de cele necesare pentru prelucrari si din ambalaje. Aceste reziduri vor fi evacuate la
incetarea activitatii de santier, conform legii.

La faza ulterioara se va organiza o colectare selectiva a deseurilor urmand ca deseurile
reciclabile sa fie directionate spre unitatile de reciclare, iar cele de natura menajera vor fi
colectate in pubele de unde vor fi preluate de serviciile de salubritate.

Deseurile rezultate ca urmare a activitatii desfasurate:

In incinta amplasamentului se apreciaza c& vor rezulta urmétoarele categorii de deseuri,
ca urmare a activitatii desfasurate:
> Deseuri menajere si asimilabile celor menajere
> Deseuri de ambalaje
Deseurile menajere constituite din resturile care provin din consumurile clientilor, apersonalului
cat si a locatarilor si cele rezultate din ambalaje vor fi colectate selectiv in recipienti cu aceasta
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destinatie si vor fi preluate de societati autorizate, cu mijloace de transport adecvate, care nu
permit imprastierea lor.

Pe amplasament nu vor fi semnalate alte tipuri de deseuri. Nu exista efecte reversibile.

Vor fi respectate prevederile HG 856/2002, precum si ale HG 621/2005.

d.10. gospodarirea substantelor toxice si periculoase:
Din desfasurarea activitatii propuse nu sunt preconizate consumuri de substante toxice si
periculoase. Nu se vor depozita sau comercializa produse sau preparate periculoase.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor)

Asa cum s-a amintit anterior, va exista 0 preocupare permanenta pentru activitatea de
gestionare a deseurilor produse in perimetrul zonei studiate.

Il. Caracteristicile efectelor ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special la :

a) probabilitatea, durata , frecventa si reversibilitatea efectelor

Se are in vedere ca proiectul se va armoniza cu tendinta din zona de a modernizare si
amenajare cu functiuni specifice necesitatilor de locuire, socio-economice, si cazare.
Probabilitatea ca sa se produca efecte indezirabile asupra mediului este scazuta, avand in
vedere ca se iau toate masurile de prevenire a poluarii. Se considera ca probabilitatea aparitiei
de evenimente nedorite va fi cu totul accidentala.

Se va urmari indeaproape modul in care se vor respecta conditile impuse de catre
institutiile abilitate la realizarea echiparii edilitare si a mobilarii amplasamentului. Se considera
astfel ca zona nu va suferii modificari ale calitatii mediului.

b) natura cumulative a efectelor

Prin gestionarea conforma cu normativele a tuturor factorilor de mediu posibil a fi
afectati, se considera ca nu va exista o acumulare de efecte negative ce pot influenta
amplasamentul si implicit zona.

¢) natura transfrontaliera a efectelor
Nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana

in vederea asigurérii protectiei mediului si a sanatatii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatji se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru faza de implementare a
planului propus. Riscurile pentru mediu sunt astfel reduse ca urmare a elementelor amintite
anterior.

e) marimea si spatialitatea efectelor

In situatia gestionarii si a echiparii corespunzatoare, realizarea efectiva a proiectului in
perimetrul analizat nu va afecta aceasta suprafata si nici zonele invecinate. Nu se pune astfel
problema marimii si spatialitatii efectelor, a zonelor geografice si a marimii populatiei ce ar putea
fi afectate.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural
Nu exista areale specifice ce pot fi afectate de realizarea investitillor pe suprafata de
teren studiata.
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In conformitate cu ,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea lll- zone protejate” si
anexele sale publicate Tn MO 152/2000, nu exista zone ecologice de interes, desemnate n
vecinatatea amplasamentului.

In apropierea perimetrului studiat nu se afla nici o arie de protectie avifaunistica sau arii
speciale de conservare reglementate conform OUG nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare, pana la Legea 345/2006.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului

Nu vor exista depasiri ale limitelor impuse de normativele in vigoare. Toate sursele de
poluare sunt identificate astfel incat se iau toate masurile eliminarii acestora, inca din etapa de
proiectare.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv

Folosirea terenului pentru constructia de imobile si echiparea edilitara se va realiza in
parametri normali de utilizare, nu se pune problema utilizarii acestuia in mod intensiv.

Terenul studiat are prevazute zone verzi pe 25% din totalul suprafetei, procentul maxim
de ocupare a acestuia fiind 50%.

Ansamblul de cladiri propuse in regim de inaltime

-max 2S5+P+16 E - H. max. 58m
-max. 2S5+P+12 E - H. max. 43m
-max. 2S5+P+6E -H. max. 27m

-max. 2S5+P+3E+Er - H. max. 17m
au orientarea principala NV-SE, si secundar SV-NE

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international

Terenul este situat in zona de protectie pentru Fabrica de tutun, azi Fabrica de tigari Timisoara
TM-1I-m-B-06160.

In vecinatate, mai departe, pe malul nordic al canalului Bega se gaseste: Turnul de Apa TM-II-
m-A-06152 (h=54m) aflat la ~300m la vest.

Ansamblul propus trebuie sa intre in dialog cu Turnul de Apa TM-II-m-A-06152, amplasat la
300m pe malul celalat al canalului Bega, cat si cu propunerile (la faza PUZ) de restructurare a
zonei cu caracter industrial Elba teren situat si el in zona de protectie a Fabricii de tutun, azi
Fabrica de tigari Timisoara TM-II-m-B-06160.

3.8.  Obiective de utilitate publica

Obiective de utilitate publica sunt: drumurile, retelele edilitare: alimentare cu apa,
canalizare.

a) Realizarea retelelor de utilitati

Prin realizarea investitiei propuse se vor modifica necesitatile privind asigurarea
utilitatilor urbane si sunt necesare noi racorduri/bransamente la retelele de utilitati. Toate
costurile privind aceste brangsamente vor fi suportate de catre beneficiar.

b) Realizarea cailor de comunicatii:

Toate costurile privind realizarea acceselor pe terenul beneficiarului vor fi suportate de
catre acesta.
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4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:
e incadrarea in Planul urbanistic general al municipiului Timisoara;
e corelarea cu planuri urbanistice aprobate si in curs de aprobare in zona adiancenta;
e asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute
prin tema

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare
la modul de utilizare a terenului, de amplasare, realizare si conformare functionala a
ansamblului deconstructii in zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al municipiului
Timisoara.

Intocmit,
Arh. Alideia SUCIU
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