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Ca urmare a cererii adresate de KOSAN PAUL cu adresa in judetul TIMIS, municipiul
TIMISOARA, strada loan Ratiu nr. 5, cod postal 401118, inregistrati la Primiria Municipiului
Timigoara cu nr. UR2020-009984/26.08.2020;

Ca urmare a proiectului nr. 19/2018 realizat de S.C. DRAGOS MIRCEA INVEST S.R.L, cu
sediul in judetul Timis, localitatea Timisoara, cod postal 300402, str. Dan Capitan nr. 5, CUI
16876644;

Avand in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de 10.09.2020
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiinfata in baza art. 37 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.CL. nr. 299/27.06.2006
modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 38 din 10.09.2020

Pentru elabgrarea Planului urbanistic zonal pentru PUZ - ,Parcelare teren si construire
locuinte de tip duplex bifamiliale”.

Generat de imobilul situat in judeful Timis, municipiului Timisoara, str. Bistrita,
identificat prin: CF 438885, nr. cad. 438885, Timisoara in suprafata totala de 2.372 m?.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: terenul situat in intravilanul
Municipiului Timisoara, delimitat la nord, est si sud de parcele proprietate privatj, la vest de str.
Bistrita, conform plansei ,A.02 - Reglementiri urbanistice”;

Teritoriul care urmeaza si fie studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietari
delimitat la vest de str. Bistrita, la nord de str. Mircea cel Bitran, la est de str. Gr. Alexandrescu, si
la sud de str. Moise Dobosan.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:
- Categoria functionala existenti pe terenul beneficiarului: Conform PUG aprobat prin HCL
157/2002 prelungit prin HCL HCL619/2018 - Zoni de locuinte pentru maxim doud familii si

functiuni complementare. Regim de inaltime max P+2E, POT max=40%, spatii verzi conform HCL
A2 /70192
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- Categoria functionald propusid pe terenul beneficiarului: parcelare teren si
realizarea de locuinte de tip duplex bifamiliale conform plansa ,A.02 - Reglementari
Urbanistice”;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ~Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/2013;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- POTmax = 40.00%, CUTmax = 1.2;

- regim de inaltime maxim P+1E+M;

- Hmax coama=10.50m; H max cornisa=8.00m;

- Se va respecta retragerea fata de limitele laterale: minim H /2;

- Retragerea posterioara pentru parcelele 3 si 4, va fi de minim 10.00m;

- Spatii verzi in corelare cu functiunea propusi - minim 5,01%;

- Spatiu verde pe fiecare parcela - minim de 30% din suprafata totala a parcelei;

- Se va intocmi un Studiu de cvartal pe zona studiata, care va cuprinde prezentarea
functiunilor existente si propuse, regimurile de inaltime al vecinatatilor, posibilitati de acces
in zona, precum si relatia cu vecinatatile din zona ;

- Extinderea tramei stradale propusa pe axa nord-sud se va face in corelare cu
parcelele invecinate;

Inainte de demararea Etapei 2 de informare si consultare a publicului conform HCL
218/2020 pentru proiectul in cauzd, se va reveni in cadrul sedintei CTATU in vederea obtinerii
unui punct de vedere al CTATU referitor la solutia propusa, prezentarea ridicarii topografice a
zonel invecinate, precum si cu variante de posibile mobilari ale parcelelor invecinate;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:

- Parcdrile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului si
se vor dimensiona corespunzitor;

- Se vor lua In considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ~Propunerile preliminare ce
vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013; autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de
drumuri vor deveni domeniu public. 2

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functionarii.

5. Capacititile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strizilor sau aleilor propuse va fi analizata
prin P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunile propuse;
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
PU.Z:

Avize necesare pentru PUZ: avizul Arhitectului-sef (aviz CTATU), aviz Unic (SC
TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA, STPT SA, SC AQUATIM SA, DELGAZ Grid SA, SC
ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA, SC COLTERM SA), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia
Mediului Timis, aviz Protectia Civild, aviz Pompieri, aviz Politia Rutiera Timis, aviz de
Principiu Mediu Urban si Gestiune deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT),),
adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendiciri eliberate de Directia Cladiri,
Terenuri si Dotari Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si
Serviciul Juridic (PMT), studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars, acord GARANTI BANK S.A., acorduri notariale cu
referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform
CF (daca este cazul). Drumurile de acces la parceli vor respecta legislatia In vigoare. Vor fi
asigurate locuri de parcare in incinti. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publica locald implicit la aprobdrile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 241 din 05.02.2020, emis de Primiria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 200 lei, conform Chitantei nr. 179422 din 26.08.2020.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-posti la data de ..o
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