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.Ca urmare a cererii adresate de S.C. DEGAMI S.R.L., S.C. POD CONSTRUCT S.R.L. S.C.
MIRFAG TRANS S.R.L. prin Waldar Fackelmann, cu domiciliul/sediul in judetul Timis, str.
Mendeleev, nr. 29B, Timisoara, cod postal 300390, inregistrata la Primaria Municipiului Timisoara
cunr. UR2017-020806/12.12.2017;

Ca urmare a proiectului nr. 279/2017 realizat de S.C. WH PROJECT S.R.L., cu sediul in
judetul Timis, str. Mendeleev, nr. 29B, Timisoara, cod postal 300390, CUI 13870345, avand in
vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 29.10.2020 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintat in baza art. 37 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat
prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ _
Nr. 41 din 29.10.2020

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru - ,PUZ comert, servicii, depozitare,
productie nepoluanta”

Generat de imobilul situat in judeful Timis, in suprafata totald de 40.000 mp: in
intravilanul extins al municipiul Timisoara, CALEA SAGULUI D.N. 59, KM 8, f.n., identificat prin
C.F. 419406 Timisoara (CF vechi 4594 Freidorf) nr. top. Cc1228/2/3, in suprafata de 15.000
mp, respectiv in extravilanul municipiului Timisoara identificat prin C.F. 419258 (CF vechi
4597 Freidorf) nr. cad. Cc1228/2/2 /4, in suprafata de 10.000 mp, C.F. 419257 (CF vechi
4512 Freidorf) nr. cad. Cc 1228/2/2 /3, in suprafata de 5.000 mp, CF 419259 (CF vechi 4576
Freidorf) nr. cad. Cc 1228/2/2/1, in suprafata de 5.000 mp, C.F. 419227 (CF vechi 4509
Freidorf) nr. cad. Cc1228/2/2/2;

Initiatori: S.C. DEGAMI S.R.L,, S.C. POD CONSTRUCT S.R.L. S.C. MIRFAG TRANS S.R.L;

Proiectant: : S.C. WH PROJECT S.R.L.,

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Waldar Hans Fackelmann - D+E;

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: Terenul detinut de proprietar
si terenul delimitat: la nord de drumul de acces din beton de doua benzi de circulatie, la sud de un
drum de exploatare DE 1227/1 si Metro Cash&Carry, la est de Hala Finimm si de un teren agricol
aflat In proprietate privats, la vest de un drum de exploatare DE 1231

Se reglementeaza terenul situat in intravilanul Municipiului Timisoara, delimitat la nord de
drumul de acces din beton de doud benzi de circulatie, la sud de un canal ANIF, la est si la vest de

terenuri agricole aflate in proprietate privata, conform plansei A.02 — Situatia propusa, anexi la
prezentul aviz.

Prevederile documentatiilor de urbanism si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) aprobate anterior:

- Conform Conform PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 - zona
cu caracter nedefinit, teren aflat in extravilan, afectat de linia electrica aeriaana si de canal, posibil
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Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) propuse:
- Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: comert, servicii, depozitare, productie
nepoluantg;

Functiuni dominante: comert, servicii, depozitare, productie nepoluants;;

Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:

- POT maxim=55%;

- CUT maxim=1,5

- Regim de indltime maxim propus: P+3E, Hmax cornisa=15.00 m, Hmax coama=16.00

- Spatii verzi minim 20% din suprafata totala a parcelei - conform Deciziei de incadrare nr.
4/18.01.2019 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis;

- retragere minimad fatd de aliniament, retrageri minime fati de limitele laterale si fati de
limitele posterioare - conform plansei nr. A03 - ,,Reglementiri urbanistice”;

- Studiul de cvartal se va realiza pe o zona mai extinsa (pana la Calea Sagului) si va
cuprinde prezentarea functiunilor existente si propuse, regim de inaltime al vecinatatilor,
relatia cu vecinatatile din zona (locuri de joaca, gradinita, scoala), se vor prelua reglementarile
stabilite prin PUZ-urile aprobate in zona, posibilitati de acces in zona, respectiv posibilitatea
conectivitatii de la Calea Sagului pana la dezvoltarea propusa, in ceea ce priveste accesul rutier
public si reteaua existenta edilitara;

- Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii
spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde" .

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori
aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publici, POT si

CUT se vor calcula la suprafata efectivd rdmasa in proprietate privati, iar autorizatia de construire
se va putea emite doar dupd ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2019-000121/07.02.2019; necesarul de parcaje va fi asigurat
in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investifia propusi se vor asigura toate utilititile
necesare functiondrii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele
existente nr. 791/21.10.2020.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin
avizele eliberate de detindtorii de retele si utilititi publice, care se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de
29.10.2020, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a H.CL. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.CL. nr. 95/26.02.2013 privind
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infiintarea C.T.AT.U, se avizeazd faverabil/cu conditii/aefaverabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia:

- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele
care fac parte integranti din documentatia P.U.Z;

- Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asiguririi acceselor din
domeniul public si asigurarea tuturor utilititilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa reglementarea situatiei
juridice a drumurilor de acces la parcelele beneficiarilor, accesul pe parcele se va realiza din
domeniul public.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa nr. A03 - ,Reglementiri
urbanistice”, anexata si vizati spre neschimbare.

Semnarea documentafiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului judetean/
consiliului local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz. (conf. Legii nr. 350 din 6
iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizat) si poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1226/15.04.2019 prelungit pana la 14.04.2020, emis de Primiiria Municipiului
Timisoara. .

Achitat taxa de 200 lei, conform chitanta nr. 35/ 7. 4. 200

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ........eemeees

Consilier
Liliana IOVAN
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