s.c. ’ARHITECT TRIMBITAS” s.r.l.

300044 Timigoara, str. Martir Miroslav Todorov, nr.2, tel.: 0256/432212, e-mail: office@trimbitas.ro

MEMORIU TEHNIC

Proiect nr. 185/2020

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrérii: PLAN URBANISTIC ZONAL
”LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”
C.F. nr. 430493 - intravilan Timisoara

Amplasament: Str. Gavril Musicescu,
Municipiul Timisoara, Judetul Timis

Nr. proiect: 185/2020

Proprietar: Koch Wolfgang-Dietrich

Elaborator: s.c. ARHITECT TRIMBITAS s.r.l.
Data elaborarii: noiembrie 2020

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z))

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

1.2.1. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Documentatia in faza de Plan Urbanistic Zonal: ”Locuinte colective cu functiuni
complementare” elaborata pe parcela identificata prin CF nr. 430493, nr. cad. vechi A946/1/1 -
teren arabil in intravilan Timisoara (provenit din alipirea parcelelor cu nr. top. 14251/2 cu
suprafata de 850mp, nr. top.14258 cu suprafata de 3207mp si nr. top. 14257/2 cu suprafata de
8643mp), a fost intocmita la comanda dlui. Aurike Lupej, imputernicit prin procura notariala de
catre proprietar dl. Koch Wolfgang-Dietrich.

Documentatia de fata propune reconfigurarea unei zone rezidentiale existente, anterior
reglementata prin documentatia de urbanism aprobata cu H.C.L. nr. 223/1998 - Plan Urbanistic
Zonal "Strada Muzicescu - Timisoara”.

Terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal are front la strada Gavril Musicescu in
partea de nord, si se afla la limita teritoriului administrativ Timisoara — Giroc.

Suprafata totala avizatéa a terenului ce face obiectul P.U.Z. este de 12 700 mp, conform
Procesului Verbal de Receptie O.C.P.I. nr. 3516/2020 si a planului topografic anexat.
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1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU ZONA

STUDIATA

Conform Certificatului de Urbanism nr. 2817/17.08.2020, terenul studiat este
reglementat prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 223/1998 “Strada Muzicescu - Timisoara” ca
"zona rezidentiala - locuinte si functiuni complementare. Locuinte unifamiliale cu garajele aferente
si locuinte colective. Este permisé utilizarea unor spatii de la parterul cladirilor de locuit pentru
comert, servicii sau activitdti ce nu contribuie la poluarea fonicd sau de altd naturd a zonei
inconjuratoare”, cu POTmax 40%, regim maxim de inaltime P+2E, spatii verzi minim
conform H.C.L. nr. 62/2012.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1. LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

Pentru intocmirea acestei documentatii s-au consultat urmatoarele documentatii de
urbanism aprobate si integrate Tn Planurile Urbanistice Generale in vigoare si in lucru ale
Municipiului Timisoara si Comunei Giroc:

- Planul Urbanistic Zonal (cu caracter director) — “Lidia — Muzicescu — Martirilor - Urseni*,
elaborat de S.C. ARHITECT TRIMBITAS S.R.L, aprobat cu H.C.L. Timisoara nr.
91/28.04.1998;

- Planul Urbanistic Zonal — “Strada Muzicescu — Timigoara®, elaborat de S.C. ARHITECT
TRIMBITAS S.R.L, aprobat cu H.C.L. Timisoara nr. 223/22.09.1998;

- Planul Urbanistic Zonal (cu caracter director) — “Strada Muzicescu - Strada Gospodarilor®,
elaborat de S.C. VOLUM PROIECT S.R.L, aprobat cu H.C.L. Giroc nr. 60/18.11.1998;

- Planul Urbanistic Zonal — “Mures - Musicescu - Bulevardul Sudului, elaborat de S.C.
ARHITECT TRIMBITAS S.R.L, aprobat cu H.C.L. Timisoara nr. 197/10.07.2001;
- Planul Urbanistic Zonal in lucru — “Reconfigurare zona rezidentiald cu functiuni

complementare si servicii existenta®, elaborat de S.C. ARHITECT TRIMBITAS S.R.L pentru
S.C. CLAPA S.R.L., comuna Giroc;

1.3.2. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.

In scopul fundamentarii P.U.Z., au fost intocmite si obtinute urmétoarele studii si avize de
specialitate:

- Studiul geotehnic;

- Ridicarea topografica;

- Avize de amplasament referitoare la stadiul echiparii edilitare a zonei;

- Legislatia in domeniu, actualizata.

1.3.3. PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC
DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI
In ceea ce priveste dezvoltarea urbanistica a zonei, Primaria Timisoara a initiat Studiul de
Fezabilitate pentru proiectul “Modernizare si extindere Bulevardul Sudului“ aprobat prin H.C.L.
Timisoara nr. 26/26.01.2010.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Incepand cu anul 1998, la sud de strada Maresal Constantin Prezan a fost aprobat cu
H.C.L. Timisoara nr. 91/28.04.1998 Planul Urbanistic Zonal — “Lidia — Muzicescu — Matrtirilor -
Urseni® elaborat de S.C. ARHITECT TRIMBITAS S.R.L, care a definit caracterul rezidential al
zonei si configuratia tramei stradale principale in teritoriu. Principalul traseu de drum stabilit a
fost continuitatea Bulevardului Sudului inspre Comuna Giroc.

Procesul de urbanizare pe terenurile vecine a continuat si la sud de acesta, unde, in
acelasi an, a fost aprobat cu H.C.L. Timisoara nr. 223/22.09.1998 Planul Urbanistic Zonal —
“Strada Muzicescu — Timigoara®“, elaborat de S.C. ARHITECT TRIMBITAS S.R.L.

Avand in vedere ca terenul reglementat prin P.U.Z. “Strada Muzicescu — Timigsoara“ a fost
dezmembrat partial, pe terenul studiat (in momentul de fatd nedezmembrat) se propun
reconfigurari ale parcelelor si tramei stradale.

Arealul din imediata vecinatate este in mare parte edificat cu constructii pentru locuinte
colective avand regim de inaltime P+2, P+2+M si P+3 si locuinte individuale.

2.1.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Prezentul proiect va asigura coerenta urbanistica pe teritoriul cuprins intre Strada Gauvril
Musicescu si Strada Alexandru Rogojan situatad la est prin rezervarea suprafetelor necesare
completérii profilului stradal al Strazii Gavril Musicescu si crearea unei strazi de legatura intre
cele doua parcele de drum identificate prin CF 442141 (nr. top. 946/1/2/9) si nr. top. 946/1/2/18.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII
Terenul studiat este situat in partea de sud a Municipiului Timisoara, in vecinatatea
limitei cu teritoriul administrativ Giroc, in intravilan, cu front la Strada Gavril Musicescu.
Conform suportului topografic actualizat, terenul studiat este delimitat astfel:
= La Nord, terenul are front la Strada Gavril Musicescu;
= La Vest si Sud, terenul este marginit de canalul de desecare HCn 946/1/5, in prezent
nefunctional datoritd depozitarii materialelor de constructie si a pamantului rezultat in
urma edificarii cladirlor existente din vecinatate;
» La Est, terenul se invecineaza cu parcelele identificate prin urmatoarele nr. cadastrale:
- parcelele identificate prin CF 431721, nr. top. 946/1/2/8, nr. top. 946/1/2/10, nr.
top. 946/1/2/17
- parcela de drum identificata prin CF 442141 (nr. top. 946/1/2/9) — domeniu public;
- parcela de drum identificata prin nr. top. 946/1/2/18 — domeniu privat;

2.2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI,

ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII

DE INTERES GENERAL

Prin prisma pozitiei in cadrul orasului, zona ce face obiectul studiului este favorizata in
primul rand datorita invecinarii cu un areal in mare parte construit si care are mari sanse sa fie
edificat conform principiilor de dezvoltare teritoriala durabila.

Accesibilitatea zonei este asigurata de frontul la Strada Gavril Musicescu, si legéaturile cu
Strada Alexandru Rogojan in partea de est prin intermediul celor doua parcele de drum
indentificate prin CF 442141 (nr. top. 946/1/2/9) si nr. top. 946/1/2/18.

in situatia de fata, in arealul studiat nu exista institutii de interes general.

Pagina 3112



2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI iN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,
CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE
Conform studiului geotehnic preliminar nr. 5271/2020 elaborat de S.C. GEOSOND S.R.L.,

se evidentiaza urmatoarele caracteristici:

Geomorfologic, amplasamentul studiat apartine Campiei Banatului, subdiviziunea
Campia Timisului, aspectul orizontal conferind stabilitate terenului.

Geologic, zona apartine Bazinului Pannonic, coloana litologica a acestui areal cuprinzand
un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonicd. Cu ocazia lucrarilor de teren
efectuate pe amplasament, au fost identificate depozite aluvionare cuaternare acoperite de
umpluturi eterogene, necompactate, realizate neorganizat. Data fiind stratificatia inclinata si
incrucisatd caracteristica sistemului fluviatii precum si interventia antropica, succesiunea
stratigrafica intalnita in astfel de depozite poate varia pe distante foarte mici.

Seismicitatea. Conform codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de
teren studiat in Timisoara sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt T.=0,7 sec.; a
factorului de amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului 0,=2,50; a
spectrului normalizat de raspuns elastic (din codul mentionat) si acceleratia terenului pentru
proiectare ag=0,20g. Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la
(0,60+0,70)m.

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele:
- Media lunara minima: —1°C - lanuarie;
Media lunara maxima: +20°C ... 21°C — lulie-August;

- Temperatura minima absoluta: -35,3°C;
- Temperatura maxima absoluta: +40,0°C;
- Temperatura medie anuala: +10,9°C;

Conditii geotehnice.
Din analiza stratificatiei, se constatd ca terenul de fundare se incadreazd conform
Normativului NP 074/2014 in categoria geotehnica 2/3 — cu risc geotehnic moderat/major;

Factori de influenta Caracteristici ale' Punctaj
amplasamentului

Conditii de teren terenuri medii 3

Apa subteran fara ep_wsmente / cu epuismente 1/4
exceptionale

_CIaS|f|car(?a constructiei dupa categoria de deosebits 5

importanta

Vecinatati fara risc 1

Zona seismica Te=0,7sec.; ,=0,20g; Bo = 2,50; 2
spectru normalizat de raspuns

TOTAL 12/15

Riscuri naturale: Nu este cazul.

2.3.2. DATE GENERALE DESPRE AMPLASAMENT SI CONSTRUCTII

In prezent, pe terenul studiat nu exist& constructii.

Arealul din imediata vecinatate este in mare parte edificat cu constructii pentru locuinte
colective avand regim de inaltime P+2, P+2+M si P+3, si locuinte individuale.
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2.4. CIRCULATIA

2.4.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA iN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI
RUTIERE
In prezent, profilul transversal al Strézii Gavril Musicescu este incomplet, fiind alcatuit din
carosabil cu doua benzi de circulatie auto, si trotuar, pista de biciclete, spatii verzi de aliniament
doar pe latura de nord. Prin prezenta documentatie se va rezerva suprafata de teren necesara
completarii profilului in dreptul amplasamentului studiat.

2.4.2. CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI iN FLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI
INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM SI DINTRE ACESTEA SI ALTE
FUNCTIUNI ALE ZONEI, NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR
EXISTENTE S| DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI, CAPACITATI SI TRASEE ALE
TRANSPORTULUI IN COMUN, INTERSECTII CU PROBLEME.

Capacitatea de transport in zona este afectatd de amenajarea incompleta a profilurilor
stradale atat in cadrul teritoriului administrativ Timisoara, cét si in cadrul teritoriului administrativ
Giroc. Pentru asigurarea fluentei traficului in zond, este necesar ca trama stradald sa fie
echipata corespunzator.

Nu exista trasee ale mijloacelor de transport in comun in zona studiata.

In vecinatatea amplasamentului studiat nu exista artere de circulatie amenajate. In ceea
ce priveste dezvoltarea tramei stradale in zonad, Primaria Timisoara a initiat Studiul de
Fezabilitate pentru proiectul “Modernizare si extindere Bulevardul Sudului“ aprobat prin H.C.L.
Timisoara nr. 26/26.01.2010.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

Functiunea dominantd in zona studiata este cea rezidentiala (locuinte colective sau
individuale si functiuni complementare), atat pe terenul ce face obiectul P.U.Z., cat si pe
terenurile vecine.

2.5.2. GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Parcelele vecine sunt in cea mai mare parte mobilate cu locuinte colective si locuinte
individuale, atat in cadrul teritoriului administrativ Timisoara, céat si in cadrul teritoriului
administrativ Giroc.

2.5.3. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, iN CORELARE CU CELE VECINE
In zona studiata nu sunt servicii.

2.5.4. ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Terenul studiat este in prezent arabil in intravilan. Pe terenul studiat nu sunt spatii verzi
amenajate.

Conform Certificatului de urbanism nr. 2817/17.08.2020, pe terenul studiat se vor asigura
spatii verzi minim conform H.C.L. nr. 62/2012.

2.5.5. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE
VECINE
Nu este cazul.
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2.6. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII
Strada Gavril Musicescu este echipata din punct de vedere edilitar cu urmatoarele retele:
- apa si canalizare;
- gaze naturale;
- energie electrica;

2.6.2. DISFUNCTIONALITATI

Conform adresei nr. 2852/25.08.2020, canalul de desecare HCn 946/1/5 nu se afla in
administrarea Agentiei Nationale de Imbunatétiri funciare Timis. Deoarece canalul de desecare
HCn 946/1/5 este in prezent colmatat cu deseuri rezultate din constructii, solutia de colectare a
apei pluviale se va definitiva in fazele ulterioare de proiectare.

2.7. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietatea este privata, constructiile propuse a se realiza sunt locuinte colective cu
functiuni complementare. Functjunile si activitatile din zona vor avea un caracter nepoluant.

Potrivit legii, propunerea de urbanizare va fi supusa consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare organizate de Primaria Municipiului Timisoara, Directia de Urbanism.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In urma Intocmirii Studiului pentru obtinerea Avizului de Oportunitate, se propun urmatorii

indicatori urbanistici (limite valori minime si maxime):

- regim de inaltime max. (S/D)+P+3E

- P.O.T. max.= 35%

- C.U.T. max.=1.75

- H cornisa max.= 12,00m

- H max=15,00m

- Spatii verzi — minim 20% conform H.C.L. 62/28.02.2012

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 2817/17.08.2020, terenul studiat este reglementat
prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 223/1998 "Strada Muzicescu - Timisoara” ca "zoné rezidentiala -
locuinte si functiuni complementare. Locuinte unifamiliale cu garajele aferente si locuinte
colective. Este permisa utilizarea unor spatii de la parterul cladirilor de locuit pentru comert,
servicii sau activitdti ce nu contribuie la poluarea fonicd sau de altd naturd a zonei
inconjuréatoare”.

Indicatorii urbanistici in vigoare sunt:

-  POTmax 40%;
- regim maxim de inéltime P+2E,
- spatii verzi conform H.C.L. nr. 62/2012.
Conform P.U.G. in lucru — Etapa 3, revizia 3, terenul studiat se incadreaza in Liu — Zona de
locuinte individuale cu regim redus de inéltime cu caracter urban.
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3.3. PREVEDERI ALE MASTERPLAN 2012

Conform Masterplan 2012, terenul studiat se afld in zona de aplicare a urmatoarelor
politici:
= Politica 4 - Asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare,
cu scopul:
- asigurarii de utilitati pe intreg teritoriul orasului la capacitatea necesara;
- asigurarii de utilitati in zonele de dezvoltare;
- asigurarii unui sistem de mobilitate sustenabil si favorizarii mobilitatii alternative;
- integrarii neinvazive Th domeniul public a retelelor edilitare, comunicare si trafic;
- planificarii integrate cu zona metropolitana;
= Politica 5 — Imbunétatirea calitatii si gestionarii domeniului public, cu scopul:
- dezvoltarii de noi spatii publice prin proiectele de reciclare a suprafetelor existente
sau prin urbanizare;
- crearii unei identitati urbane contemporane;
- cresterii gradului de mobilitate alternativa;
- cresterii gradului de identificare a cetatenilor cu domeniu public;
- prevenirii disparitiei prin construire a unor spatii libere in cartiere cu densitate
mare;

3.4. PREVEDERI ALE PLANULUI DE MOBILITATE URBANA DURABILA

Nu sunt prevederi ale P.M.U.D. pentru terenul ce face obiectul P.U.Z.

Prevederile P.M.U.D. in zona se refera la dezvoltarea Bulevardului Sudului, care este
unul din tronsoanele propuse in cele 3 scenarii alternative pentru rezolvarea problemelor de trafic
identificate in analiza situatiei prezentate.

Astfel, Primaria Timisoara a initiat Studiul de Fezabilitate pentru proiectul “Modernizare si
extindere Bulevardul Sudului® aprobat prin H.C.L. Timisoara nr. 26/26.01.2010.

Desi nu reprezinta o prioritate de investitie, executia Bulevardului Sudului la sud de
Strada Maresal Constantin Prezan ar diminua semnificativ traficul de pe Calea Martirilor spre
Comuna Giroc.

3.5. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Incepand cu anul 1998, a inceput un proces de schimbare a statutului terenurilor prin
aprobarea de planuri urbanistice. Terenurile cu destinatie agricola au fost introduse in intravilan
si au devenit construibile.

In concluzie, nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului natural existent, ci de
asigurarea prin strategii urbanistice a unui echilibru optim intre suprafetele construite si dotarea
cu zone verzi, in concordanta cu reglementarile in vigoare si in spiritul imbunatatirii factorilor de
mediu si a calitatii vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi din localitati.

Astfel, in cadrul fiecarei parcele de locuinte colective cu functiuni complementare se vor
asigura minim 20% spatii verzi amenajate conform H.C.L. 62/28.02.2012 privind aprobarea
"Strategiei dezvoltarii spatilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020" si Anexei 1 "Cadastrul
verde”.

De asemenea, in cadrul parcelelor de locuinte colective cu functiuni complementare, de-a
lungul canalului de desecare HCn 946/1/5 (in prezent nefunctional), pe o fasie de 5,00m, se va
avea in vedere amenajarea unei zone verzi cu piste de biciclete sau trotuare, cu acces public.
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3.6. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Prezentul proiect va asigura coerenta urbanistica pe teritoriul cuprins intre Strada Gauvril
Musicescu si Strada Alexandru Rogojan situatd la est prin rezervarea suprafetelor necesare
completarii profilului stradal al Strazii Gavril Musicescu si crearea unei strazi de legatura intre
cele doua parcele de drum identificate prin CF 442141 (nr. top. 946/1/2/9) si nr. top. 946/1/2/18.

Prin documentatia de fata se va asigura suprafata de teren necesara completarii profilului
transversal al Strazii Gavril Musicescu, in cadrul careia se vor amenaja: un trotuar, o pista pentru
biciclete si spatiul verde de aliniament.

Strada de legatura dintre cele doua parcele de drum identificate prin CF 442141 (nr. top.
946/1/2/9) si nr. top. 946/1/2/18 va avea un profil transversal tip de 16,00m latime care va fi
echipata cu trotuare, piste de biciclete si spatii verzi de aliniament.

Se va reconfigura circulatia rutiera propuse in P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 223/1998
"Strada Muzicescu - Timisoara”. Circulatia rutierd amplasata de-a lungul canalului se va elimina
in favoarea unei zone verzi echipate cu pista pentru biciclete sau trotuare, cu acces public

Accesurile rutiere si pietonale la parcelele cu functiunea de locuire colectiva se realizeaza
din Strada Gavril Musicescu, strada de categoria a lll-a cu 2 benzi de circulatie, cate una pe
fiecare sens.

Locurile de parcare vor avea dimensiunea de 2,50 x 5,00 m.

Carosabilul accesurilor va fi cu imbracaminte bituminoasa pe fundatie de piatra sparta si
balast, iar trotuarele se vor executa cu pavaj din dale prefabricate din beton, asezate pe fundatie
din balast. Parcajele se vor realiza cu pavaj din dale carosabile prefabricate din beton, asezate
pe fundatie din piatra sparta si balast.

Apele meteorice de pe platformele rutiere si pietonale vor fi dirijate prin intermediul
pantelor transversale si longitudinale spre guri de scurgere cu sifon, racordate la canalizarea
proiectata in zona.

3.7. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

3.7.1. ELEMENTE DE TEMA, FUNCTIONALITATE, AMPLASARE
Prin tema de proiectare stabilita de comun acord, se solicita urmatoarele:

- sistematizarea terenului;

- realizarea a 7 parcele de locuinte colective cu functiuni complementare, cu regim de
inaltime maxim (S/D)+P+3E;

- rezervarea in cadrul fiecarei parcele de locuinte colective cu functiuni complementare a
unei suprafete pentru spatii verzi amenajate in procent de minim 20,00% din suprafata
terenului studiat, conform H.C.L. Timisoara nr. 62/2012;

- reconfigurarea circulatiei rutiere propuse in P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 223/1998.
Circulatia rutiera amplasatd de-a lungul canalului se va elimina in favoarea unei zone
verzi echipate cu pista pentru biciclete sau trotuare, cu acces public;

- asigurarea in afara domeniului public a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse
de locuire si functiuni complementare;

- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitafilor pentru intreaga incinta:
alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviald, alimentare cu energie electrica,
conform propunerilor si avizelor anexate etc.
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La proiectarea cladirilor de locuit se va respecta legislatia in vigoare la momentul
autorizarii constructiilor, precum si prevederile:
- OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sdnatate publica privind mediul

de viata al populatiei

- OMS nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei aprobate prin OMS nr. 119/2014

3.7.2. BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
Zona locuinte unifamiliale / colective si
functiuni complementare - conf. P.U.Z. 12700 mp | 100,00 % - -
aprobat cu H.C.L. nr. 223/1998
Zona locuinte colective cu functiuni ) ) 10 740 mp 84.57 %
complementare
Zona cai t'ie comunicatie rutiera si ) ) 1960 mp 15,43 %
amenajari aferente
TOTAL 12700 mp 100,00 % 12700 mp 100,00 %

3.7.3. INDICATORI URBANISTICI

Zona locuinte colective si functiuni complementare

* regim de inaltime max. (S/D)+P+3E

= P.O.T. max.= 35%

= C.U.T. max.=1,75

. H comnisa max.= 12,00m
* H nax=15,00m

= Spatii verzi min=20%

3.8. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si energie, sau in cazul realizarii de

solutii de echipare in sistem individual.

Realizarea de retele tehnico — edilitare:
- Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz;
- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suportd in
intregime de investitor sau beneficiar;
- Toate retelele stradale de alimentare cu apa, energie electricd, gaze naturale,
telecomunicatii se vor realiza subteran.
Proprietatea publica si particulara asupra retelelor edilitare:
- Retelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
si privat sunt proprietatea publica a orasului si in proprietate privata;
- Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietatea publica a orasului si in proprietate privata.
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3.9. NORMELE DE IGIENA SI SANATATE PUBLICA
PRIVIND MEDIUL DE VIATA AL POPULATIEI

3.9.1. CARACTERISTICI GENERALE ALE AMPLASAMENTULUI — SALUBRITATEA iN

CONTEXTUL EXISTENT

Terenul ce face obiectul P.U.Z. destinat locuintelor colective, este in prezent salubru.

Conform ridicarii topografice, terenul nu este situat in zone cu potential de risc al
fenomenelor naturale. Se constatad relativa planeitate a reliefului pe toate lungimea sa,
neexistand riscul unor alunecari de teren, inundatii sau avalanse.

in zon&, pe o razd de cel putin 1500m nu existad ferme, adaposturi pentru animale,
depozite de deseuri sau alte surse potentiale de disconfort.

Fiind reglementat anterior prin documentatia de urbanism aprobata cu H.C.L. nr.
223/1998 - Plan Urbanistic Zonal "Strada Muzicescu - Timisoara”, pe terenul studiat nu s-au
constatat urme ale unor degajari sau infiltrari de substante toxice, inflamabile sau explozive,
aparute caurmare a poluarii mediului.

Asigurarea utilitatilor (apa potabild, colectarea, evacuarea si transportarea apelor uzate
menajere si / sau metorice) se va face prin extinderi de retele descrise in capitolul anterior (3.8
Dezvoltarea echiparii edilitare).

3.9.2. CONDITII DE SALUBRITATE PENTRU CLADIRILE CE URMEAZA A FI CONSTRUITE
CONFORM P.U.Z. - INSORIREA
Conform O.M.S. nr. 119/2014 si O.M.S. nr. 994/2018, Capitolul |, Art. (3), la momentul
intocmirii proiectelor de autorizarea a constructiilor inh baza prezentei documentatii P.U.Z., se va
avea in vedere respectarea urmatoarelor conditii obligatorii de conformare a constructiilor:
= Amplasarea cladirilor pe parcela trebuie sa asigure insorirea acestor locuinte pe o
duratéd de minim 1 %z ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.
= Tn cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza c& distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, se va intocmi studiul de insorire. Din studiul de Tnsorire va trebui sa reiasa
indeplinirea cerintei de insorire minima precizata la paragraful anterior.
= Prevederile se aplica pentru fatade cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire al
celui mai vechi amplasament.

3.9.3. CONDITII DE SALUBRITATE PENTRU CLADIRILE CE URMEAZA A FI CONSTRUITE
CONFORM P.U.Z. - AMENAJARI PENTRU COLECTAREA DESEURILOR, LOCURI DE
JOACA SI LOCURI DE PARCARE
Conform O.M.S. nr. 119/2014 si O.M.S. nr. 994/2018, Capitolul I, Art. (4), la momentul

intocmirii proiectelor de autorizarea a constructiilor inh baza prezentei documentatii P.U.Z., se va

avea in vedere respectarea urmatoarelor conditii obligatorii de proiectare:

= platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere se vor amplasa la minim 10,00m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unor pante de scurgere. Acestea vor fi
prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi
dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie.

= deseurile menajere se vor colecta selectiv.

= acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa
indeplineasca aceste conditii, se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a
deseurilor municipale in spatii protejate si asigurate, cu cale de acces pentru
evacuare, la distanta de minim 5m fata de fatada neprevazuta cu ferestre a celei mai
apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de evacuare a deseurilor sa fie zilnic.

= spatiile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific,
realizat confrom normativelor in vigoare.

= spatile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor se vor situa la minim
5,00m de ferestrele camerelor de locuit.
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Conform O.M.S. nr. 119/2014 si O.M.S. nr. 994/2018, Capitolul I, Art. (6), la parterul
cladirilor de locuit sunt permise urmatoarele:

= se pot amplasa / amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete
medicale, cabinete veterinare si altele (cu exceptia celor care prin natura activitatii
pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort), cu conditia asigurarii circuitelor
separate fatd de locatari, a gestionarii corecte a deseurilor periculoase si a
respectarii normelor igienico-sanitare.

= se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii,
uscatorii.

= se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje).

3.10. PROTECTIA MEDIULUI

3.10.1. DIVINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE

Lucrarile proiectate nu influenteaza obiectivele existente in zona, ca atare nu necesita
masuri pentru evitarea pagubelor sau masuri de refacere a lucrarilor afectate.

In faza de construire ulterioard P.U.Z., colectarea si depozitarea deseurilor menajere se
va face controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic.

3.10.2. PREVENIREA RISCURILOR NATURALE

Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie, respectiv de
exploatare, nu exista.

Riscurile pentru sanatatea umana sau pentru mediu pot apéarea in fazele de executie
ulterioare PUZ. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze de
esapament. Praful rezulta de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a pamantului, din
compactare etc.

3.10.3. DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

In cazul construirii, deseurile menajere se vor colecta in europubele, care se vor amplasa
pe o platforma amenajata. Gunoiul menajer va fi colectat de o firma specializata, care i va
depozita la un deponeu autorizat. Materialele rezultate din sapaturi care constituie excedent vor fi
transportate de catre constructor pe un amplasament stabilit de primarie.

3.10.4. RECUPERAREA TERNENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI,
PLANTARI DE ZONE VERZI ETC.
In prezent, terenul nu este degradat.
In cadrul fiecarei parcele de locuinte colective si functiuni complementare se va asigura o
suprafatd de minim 20,00% spatii verzi amenajate, conform H.C.L. Timisoara nr. 62/2012.

3.10.5. REFACEREA PEISAGISTICA S| REABILITARE URBANA

Dupé terminarea lucrarilor de constructie se va imbunatati cadrul natural prin plantarea
de arbori de diferite specii si de gazon pentru zonele stabilite ca fiind zone verzi in cadrul
parcelelor.

3.10.6. ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE
COMUNICATIE S| AL RETELELOR EDILITARE MAJORE
Prezenta propunere aigura un dialog cu constructiile existente in zona in sensul asigurarii
unei distantari potrivite. De asemenea asigura un front coerent catre Bulevardul Sudului, corelat
cu terenurile reglementate in partea de nord si si cele in curs de reglementare din partea de sud.
Propunerea gestioneaza relatia dintre locuirea colectiva si cea individuala astfel incat sa
nu se genereze zone de discomfort.
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3.11. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

BILANT TERITORIAL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

EXISTENT PROPUS
;I:e_r en propru_atgte privata a persoanelor 12700 mp | 100,00 % 10 740 mp 84,57 %
izice sau juridice
Teren ce se mt_en;loneaza afitrecutin ) 1960 mp 15,43 %
domeniul public
TOTAL 12700 mp 100,00 % 12700 mp 100,00 %

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Tindndu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonelor rezidentiale in intravilanul
Municipiului Timisoara, trebuie asiguratd atét infrastructura necesara, cat si posibilitatile de
cooperare si corelare a terenurilor din zona, in vederea generarii unor solutii armonioase, cu o
dotare corespunzatoare din punct de vedere al echiparilor si serviciilor necesare functionarii.

La fazele de proiectare ulterioare aprobarii P.U.Z. se vor intocmi documentatiile necesare
in vederea executarii lucrarilor propuse.

Intocmit,
arhitect Alina Narita

Sef de proiect, A
arhitect GEORGETA TRIMBITAS
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