PLANUL URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.)

Articolul 71. Implicarea si consultarea publicului pentru Planul Urbanistic de
Detaliu se va face in trei etape:

= Etapa 1 - etapa pregatitoare P.U.D.;

= Etapa 2 - etapa aprobarii P.U.D,;

= Etapa 3 - etapa monitorizarii implementarii P.U.D.

8.3.1. ETAPA 1 - ETAPA PREGATITOARE P.U.D.

Articolul 72. Etapa 1 Incepe In momentul inregistrarii cererii insotita de certificatul
de urbanismul pentru informarea si consultarea publicului, cerere inregistrata la Serviciului
Relationare Directa cu Cetatenii, Impreuna cu o documentatie ce va cuprinde:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi (copie);

c) partea tehnicd (inclusiv in format digital tip .pdf) - documentatia de P.U.D.
intocmita conform Ordinului M.L.P.A.T. nr. 37/N/2000 - ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu” - indicativ GM 009-2000, mai
putin avizele;

d) partea nontehnica (inclusiv in format digital tip .pdf);

e) afisul completat conform Anexei 2 la prezentul Regulament, afis imprimat pe
panou rezistent la intemperii astfel: 1 afis cu dimensiunea 90x120 cm care va fi amplasat de
catre initiatorul documentatiei de urbanism pe parcela care a generat P.U.D.;

f) datele de identificare ale vecinilor direct afectati: proprietarii parcelelor vecine pe
toate laturile parcelei care a generat P.U.D., precum si a celor de peste drum de parcela care
a generat P.U.D.

Articolul 73. (1) Partea tehnica (inclusiv in format digital tip .pdf) este cuprinsa
din:

a) partea scrisa ce cuprinde memoriul tehnic;

b) partea desenata formata din planse realizate pe suport topografic actualizat,
astfel:

= planul de incadrare in zong;

= planul de situatie existent;

= plansa de reglementari urbanistice;

= plansa de obiective de utilitate publica;

= posibilitati de mobilare.

(2) Partea nontehnica (inclusiv in format digital tip .pdf) este cuprinsa din:

a) partea scrisa: un scurt memoriu de prezentare.

b) partea desenata: volumetrii, perspective, axonometrii, schite logice, scheme
functionale, machete si altele asemenea.

Articolul 74. (1) In termen de 5 zile lucritoare, persoana responsabild cu
informarea si consultarea publicului din cadrul Directiei Generale de Urbanism pune la



dispozitia initiatorului datele necesar a fi inscrise pe panoul model Anexa 2 la prezentul
Regulament, iar data publicarii anunfului se va stabili de comun acord.

(2) Data nscrisa in anuntul de pe panou va fi si prima zi de consultare si informare a
publicului cu privire la demararea Etapei 1 - etapa pregatitoare P.U.D.

(3) In situtia in care solicitantul nu ia legatura in termen de 5 zile lucratoare cu
inspectorul de zona pentru stabilirea datei publicarii anuntului, conform alin. (1),
documentatia va fi restituita.

(4) Data inscrisa in anunful publicat pe site-ul Primariei Municipiului Timisoara,
pentru demararea Etapei 1 - etapa pregatitoare P.U.D. va fi si prima zi de consultare si
informare a publicului pentru documentatia P.U.D.

(5) Initiatorul documentatiei va face dovada amplasarii panoului model Anexa 2 la
prezentul Regulament completat cu datele puse la dispozitie de catre Directia Generala de
Urbanism cu cel putin 4 zile lucratoare inainte de data stabilita pentru publicarea anuntului,
astfel incat inspectorul de zona sa aiba posibilitatea de a solicita Compartimentului
Comunicare Electronica din cadrul Directiei Comunicare — Relationare, publicarea anuntului
pe site-ul Primariei Municipiului Timisoara.

(6) In cazul nerespectirii de citre initiator a termenelor previzute la alin. (5),
documentatia va fi restituita, urmand a se relua procedura.

Articolul 75. (1) Serviciul Certificari si Autorizari, prin persoana responsabila cu
informarea si consultarea publicului (inspectorul de zona), in termen de maxim 10 zile de la
inregistrarea documentatiei de catre initiator, va afisa pe site-ul Primariei Municipiului
Timisoara documentatia in format digital, Intr-o sectiune special dedicata acestor
documentatii (la adresa www.primariatm.ro, sectiunea ,Planuri urbanistice” - ,Planuri
urbanistice supuse informarii si consultarii publicului”) si va notifica proprietarii parcelelor
vecine cu privire la intentia si propunerile documentatiei de urbanism, cu acordarea unui
termen de primire a observatiilor de maxim 20 zile calendaristice.

(2) Daca nu se inregistreaza observatii in termenul de 20 zile calendaristice acordat,
se considerad acord favorabil, fara obiectii sau propuneri.

Articolul 76. In situatia in care initiatorul P.U.D. este o persoani fizicd sau juridica
interesatd, in termen de 5 zile lucratoare de la primirea tuturor observatiilor, persoana
responsabild cu informarea si consultarea publicului (inspectorul de zona) notifica
initiatorul P.U.D. cu privire la eventualele obiectii primite si solicitd modificarea
propunerilor sau raspunsul motivat de refuz al acestora, cu acordarea unui termen de
transmitere a raspunsului in termen de maximum 10 zile calendaristice.

Articolul 77. in termen de 10 zile lucritoare de la rdspunsul argumentat al
initiatorului P.U.D., persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului
(inspectorul de zond) informeaza 1n scris proprietarii care au trimis opinii si/sau sesizari, cu
privire la observatiile primite si raspunsul la acestea din partea initiatorului P.U.D..

Articolul 78. Etapa 1 - etapa pregatitoare P.U.D. se va finaliza prin afisarea pe site-ul
Primariei Municipiului Timisoara a Raportului informarii si consultarii publicului, intr-o
sectiune special dedicatd acestor documentatii, pentru fiecare documentatie in parte (la



adresa www.primariatm.ro, sectiunea ,Planuri urbanistice” - ,Planuri urbanistice supuse
informarii si consultarii publicului”), ocazie cu care se va putea incepe circuitul legal de
avizare.

8.3.2. ETAPA 2 - ETAPA APROBARII P.U.D.

Articolul 79. Etapa 2 - etapa aprobarii P.U.D. se va face in baza Dispozitiei
Primarului Municipiului Timisoara nr. 92 din 15.01.2007 privind aprobarea Procedurii
pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, actualizata.

8.3.3. ETAPA 3 - ETAPA MONITORIZARII IMPLEMENTARII P.U.D.
Articolul 80. Informatiile cuprinse in P.U.D. reprezinta informatii de interes public si

vor fi furnizate si puse la dispozitie In urma solicitarilor, conform Legii nr. 544 /2001 privind
accesul la informatiile de interes public, actualizata.



. IS-ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE
SI SERVICII DE INTERES GENERAL

CAPITOLUL 1 -- GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale

Zona IS cuprinde institutiile publice, serviciile, unitatile comerciale existente si
propuse care nu sunt cuprinse in zona centrala.

Zona cuprinde urmatoarele subzone:

- [Sa: subzona de institutii publice si servicii de interes general existenta
- [Sb: subzona de institutii publice si servicii de interes general propusa
- [Sc: subzona de institutii publice si servicii de interes general propuse

prin reconversia functionald a zonelor industriale sau de depozitare
existente

- ISp:subzona de institutii si servicii In spatiul plantat
in ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE S$I SERVICII DE INTERES se gisesc

urmatoarele monumente si zone protejate conform Listei Monumentelor Istorice
din 1992 la care se aplica si prevederile capitolului 4.B. din prezentul Regulament:

MONUMENTE
UTR 43 B 017
UTR 42 D 011
ZONE PROTEJATE
UTR 42 E 016, E018

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
Institutii publice si servicii de interes general
Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei:
- Locuinte
- Spatii verzi amenajate
- Accese pietonale, carosabile, parcaje

- Retele si instalatii tehnico - edilitare.



CAPITOLUL 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4.

Utilizari permise.

- institutii publice, servicii, comert, alimentatie publica, cultur3, cult, centre de
afaceri, sedii firme, institutii financiar-bancare, reprezentante state straine,
sedii O.N.G.-uri, fundatii, sedii partide politice, targ expozitional, spatii
polifunctionale;

- locuinte

- Spatii verzi amenajate

- accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parking-uri

- constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei

- depozite comerciale sub 50 mp arie construita desfasurata.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii.

Art. 6.

Art. 7.

- Orice interventie asupra cladirilor existente sau investitie noua in zonele
protejate, precum si intervensiile asupra monumentelor se va realiza cu
conditia obtinerii prealabile a avizului Comisiei Monumentelor Istorice la
nivel teritorial.

- Orice interventie in zona de protectie a infrastructurii feroviare se va face cu
conditia obtinerii avizului Regionalei CFR Timisoara.

Interdictii temporare.

- Se instituie interdictie temporara de construire pentru subzonele pentru care
s-a stebilit obligativitatea intocmirii unor documentatii PUZ sau PUD (vezi
plansa REGLEMENTARI). Interdictiile se stabilesc pani la elaborarea si
aprobarea documentatiei PUZ, respectiv P.U.D.

Interdictii definitive.

- Se interzice amplasarea constructiilor si amenajarilor care prin natura lor,
volumul si aspectul lor sunt incompatibile cu securitatea , salubritatea si
confortul zonei

- Constructii pentru activitati de productie
- Constructii pentru cresterea animalelor

- In subzona IS a din UTR nr. 29 se instituie o zoni de protectie severa de 30 m in
jurul platformei meteorologice. In aceasti zoni este interzisi executarea oricirei
constructii si instalatii supraterane. Amplasarea la o distanta de pana la 500m in
jurul si in afara zonei de protectie, a costructiilor mai inalte decat o sesime din
distanta dintre constructie si limita zonei de protectie , se face numai cu avizul
Agentiei de Protectia Mediului Timisoara.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR



3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.
Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Conform art. 17 - RGU
Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice.
Conform art. 18 - RGU

Art. 10. Amplasarea fata de ciile navigabile.
Conform art. 19- RGU

Art. 11. Amplasarea fata de ciile ferate din administrarea S. N.C.F.R..
Conform art. 20 - RGU

Amplasarea oricarei lucrdri de investitii pe zona de siguranta si de protectie a caii
ferate se face numai dupa obtinerea prealabila a acordurilor RCF Timisoara, a CN “Cai
Ferate CFR” SA si a Ministerului Transporturilor.

Art. 12, Amplasarea fata de aeroporturi.

Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei .
Nu este cazul
Art. 14. Amplasarea fata de aliniament.
Conform Art. 23- R.G.U. si Cap. 1.6 al RLU.
Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Conform Art. 24- R.G.U. si Cap. I1.6 al RLU.

Este obligatorie respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei conform Codului Civil, si Cap. I1.6 al R.L.U.cét si distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu.

- In raport cu limitele laterale ale parcelei, locuintele pot fi amplasate :
e ingiruit (cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele
invecinate)
e in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei)
¢ In regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati)

Retragerile fatd de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile
Codului Civil si pe cele cuprinse in Normele de protectia contra incendiilor.Se va respecta
obligatoriu o distantd minima de 1,90 m fatd de limitele separatoare dintre parcele in cazul
constructiilor ce nu ating aceste limite.

- Se vor respecta normele de insorire si iluminat natural.
- Se admite ca distanta minima ntre constructiile de pe aceeasi parceld jumatatea Tnalfimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 .



3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII.

Art. 16. Accese carosabile.

Conform Art. 25 si Anexa 4 - R.G.U. si Cap. I1.7 al RLU.
Art. 17. Accese pietonale.

Conform Art. 26- R.G.U. sl Cap. 1.7 al R.L.U.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA .
Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Conform art. 27 din R.G.U. si Cap.I1.8. al R.L.U.

Racordurile la refelele electrice, de gaze naturale , energie termica, televiziune
prin cablu se vor amplasa subteran.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Conform art. 28 din R.G.U. si Cap.IL.8. al R.L.U.
Retelele de alimentare cu gaze naturale, energie termica si cablu TV vor fi amplasate
subteran.
Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Conform art. 29 din R.G.U. si Cap.IL.8. al R.L.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR.
Art. 21. Parcelarea.

Conform Art. 30- R.G.U. si Cap.I1.9. al R.L.U.
Art. 22, Inaltimea constructiilor
Conform Art. 31- R.G.U.
Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
Conform art. 32 din R.G.U.

a. Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

b. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

c. Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si In armonie cu acestea.

d. Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie de tipul
dominant al constructiilor din zona inconjuratoare.



e. Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie
integrate In volumul constructiilor sau al elementelor de imprejmuire.
Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum
si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiei sau zonei Inconjuratoare.

f. Toate constructiile din zonele protejate vor respecta conditiile impuse la cap.
I1. 4 al RLU.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului.

Conform art. 15 si Anexei 2 din R.G.U.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI.

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33, Anexei 5 din R.G.U. si Cap. II. 10. al RLU.

Parcajele, parking-urile si garajele colective aferente unor zone intens populate (
zone comerciale, institutii financiar-bancare, costructii sportive, constructii hoteliere,
locuinte colective, etc.) vor fi prevazute obligatoriu cu doua accese distincte. Cele situate
la intersectia unor cai rutiere, vor avea accesele din strazi diferite.

Art. 26. Spatii verzi.
Conform art. 34 si Anexei nr. 6 din R.G.U. si Cap. II. 10. al RLU

Ponderea spatiilor verzi amenajate din subzonele ISp , ce cuprinde institutii si
servicii In spatiu plantat, va fi In favoarea spatiilor verzi.

Art. 27. imprejmuiri.

Conform art. 35 — R.G.U.si Cap. II. 10. al RLU
Se recomanda imprejmuiri vegetale.



