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Ansambu locuinte colective, comert,
servicii administrativ-financiare, bancare, turistice
- obiectul prezentului PUZ -

MEMORIU NONTEHNIC

PLAN URBANISTIC ZONAL
“ANSAMBU LOCUIN TE COLECTIVE, COMERT, SERVICII
ADMINISTRATIV-FINANCIARE, BANCARE, TURISTICE”

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru
terenul situat in intravilanul Municipiului Timisoara,cu front la strada Grigore Alexandrescu in
proximitatea Caii Torontalului identificat prin CF nr. 442372, CF nr. 440679, ,CF nr. 440678,
in vederea realizarii unei zone de locuinte colective, comert, servicii administrativ-financiare,
bancare, turisitice.

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:

Utilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;
Reglementarea caracterului terenurilor studiate;

Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si
cu situatia propusa;

Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;
Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate;

Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit
existent.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in analizarea si evaluarea problemelor
functionale si urbanistice din zona, tinandu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a
administratiei locale si judetene.
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Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in
zona studiata care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:

» Planul Urbanistic General Timisoara, aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL
619/2018;

* Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG/525 din 16 iulie 1996;

 Concept general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) aprobat prin HCL
61/28.02.2012

* Noul Plan Urbanistic General Timisoara, disponibil pe site-ul Primariei Timisoara.

Certificatul de Urbanism nr. 2870/12.08.2019 a fost obtinut in baza PUG aprobat prin
H.C.L. nr. 157/2002, prelungit prin H.C.L. nr. 619/2018 privind aprobarea respectiv
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General prin care se specifica Categoria
functionala: zona propusa pentru locuinte pentru maxim doua familii si functiuni
complementare; terenuri afectate de sistematizarea zonei (largire str. Grigore Alexandresu —
inel IV de circulatie) si de canal.Regim de inaltime P+2E, POT max. 40%.

Terenul studiat prin planul urbanistic zonal se afla in partea de nord-vest a
Municipiului Timisoara, in intravilan, Tn apropierea Caii Torontalului, cu acces din strada
Grigore Alexandrescu.

Pentru zona Caii Torontalului s-au elaborat si aprobat o serie de documentatii de
urbanism care au redefinit caracterul cvartalului in zona mixta cu locuinte individuale,
locuinte colective, servicii si functiuni complementare. Exemple reprezentative pentru
procesul de transformare sunt insertile VOX Tehnology Park, Vertical Vilage, XCity,
Campeador Residence sau Robigo.

in cvartal format din parcele de dimensiuni relativ mari, a fost inceput dezvoltarea unui
tesutul urban, care va creste densitatea fondului construit si au vascularizat circulatia prin
propunerea unor drumuri noi sau prin largirea strazilor existente.

In ultimii 10-15ani, evolutia acestei zone in cadrul orasului Timisoara se remarca prin
dezvoltarea, cu precadere, a cladirilor cu functiuni rezidentiale, preponderent locuire
colectiva, cu sau fara functiuni complementare, avand un regim mare de inaltime.

Cvartalul studiat se afla intr-un proces de dezvoltare si densificare conform cu tendinta
generald a orasului Timisoara. Necesitatea de locuinte in oras este in continua crestere
datorita dezvoltarii orasului Timisoara, iar zona studiata este prevazuta pentru dezvoltarea
locuintelor colective cu functiuni complementare, de regim medie si mare de inaltime.

in prezent, circulatia majora care vascularizeaza zona se desfasoara de-a lungul Str.
Grigore Alexandrescu, viitorul Inel IV al orasului, strada de categoria I, propusa la un
prospect stradal de 25m (cu patru benzi de circulatie, cate doua pe sens, marginite de zone
verzi, pista de ciclisti si circulatie pietonald), care actualmente este configurata la doua benzi
de circulatie.

In momentul de fati accesul rutier la amplasament se realizeaza din strada Grigore
Alexandrescu prin intermediul parcelelor inscrise in CF 442372 si CF 440679.

In partea sudica al terenului, in cadrul documentatiei PUZ parobat prin HCL nr.333 din
2007, este propus un drum cu prospect stradal de 12m (cu doua benzi de circulatie, cate unu
pe sens, marginite de zone verzi si circulatie pietonald).

Tinand cont ca inelul IV de circulatie se afla in vecinatatea terenului studiat, se
propune ca pe parcelele propuse sa se ridice volume similare cu cele ce bordeaza viitoarea
artera. Asadar regimul de inaltime propus va sustine uniformizarea zonei fiind similar cu
regimul de Tnaltime al PUZ-urilor aprobate pentru parcelele invecinate.

In urma PUZ-ului studiat vor rezulta un ansamblu de locuinte colective, comert, servicii
administrativ-financiare, bancare, turistice. Prin prezenta documentatie se propune un regim
de Tnaltime S+P+6E+Etr in zona de nord si S+P+4E+Etr in zona de sud al terenului. Motivul
care sta la baza cresterii regimului de Tnaltime este reducerea suprafetei construite la sol, cu
scopul generarii de spatii verzi si zone de loisir, curti cu caracter semiprivat, intre volumele
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construite. Se propune procentul de ocupare a terenului de 40% dar un CUT mai mic de doar
2,8.

Din punct de vedere al inbunatatirii circulatiele in zona se propune in continuare
modernizarea si largirea profilului stradal pe artera Grigore Alexandrescu, viitorul Inel 1V al
orasului, respectand studiile anterioare de urbanism.

Se va continua strada propusa in partea sudica al terenului, conform PUZ aprobat
prin HCL 333 din 2007, cu posibilitatea de a crea noi accese in zona de locuire. Profilul
preluat din PUZ-ul are prospect stradal de 12,00 m — 6,00 m marginita de o parte si de alta
de 2x1,50 m zona verde si 2x1,50 m trotuar pentru circulatia pietonala (vezi PTT1).

Necesarul de locuri de parcare destinat locatarilor, clientilor si angajatilor viitoarelor
spatii (193 locuri) este asigurat de parcajele propuse in incinta la sol (57 locuri) si subsol
(144 locuri) pe cele trei parcele.

Terenul aferent drumului public va fi cedate si va intra Tn proprietate public  a.

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin guri de scurgere racordate la
reteaua de canalizare viitoare (vezi capitol lucrari edilitare).

Strazile vor fi executate din imbracaminti moderne asezate pe fundatie din balast si
piatra sparta.

Amenajarea acceselor rutiere in incint a nu afecteaz a retele tehnico-edilitare sau
planta tii stradale (pomi, gard viu, etc.)

Procentul maxim de ocupare si coeficientul maxim admis de utilizare a
terenului:
P.O.T. maxim admis: 40%, C.U.T. 2,8
Obiective de utilitate public a:
Situatia existenta: Suprafata totalad parcela S = 6.859mp mp
Situatia propusa: Suprafata proprietate privata S = 6.520mp mp
Suprafata cu intentia de a fi trecutad in domeniul public S = 339 mp

Intocmit,
Arh. Czirjak Zsuzsa

Specialist RUR,
Arh. Razvan Negrisanu
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