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Ca urmare a cererii adresate de SC DRASORAL DAS SRL, CUI 36816442 cu sediul in
judetul TIMIS, comuna Dumbravita, strada Barcelona, bloc 1, etaj 3, ap 16; de SC LUCIEN EST SRL,
CUI 17972380 cu sediul In judeful TIMIS, comuna Dumbravita, strada Barcelona, nr. 1, SAD 2,
cam. 2, boc A si SC PATROM SRL, CUI 14587542 cu sediul in judetul CARAS SEVERIN, orasul
Bocsa, strada Carpati, nr. 5, inregistratd la Primdria Municipiului Timisoara cu nr. UR2020-
012583/19.11.2020;

Ca urmare a proiectului nr. 04/2019 realizat de SC ARHITECTIM SRL SRL, CIF
41583840, ]35/3336/2019, avand in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei
din data de 19.11.2020 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism,
infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
H.C.L.nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr.42 din 19.11.2020

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru - ,ZONA SERVICII - SPATII
COMERCIALE SI BIROURI IN REGIM DE INALTIME P+1E”;

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiul Timisoara, str. Marginii FN,
inscris In CF 448696, nr. cad. 448692, CF 448882, nr. cad. 448782, CF 448783 nr. cad. 448783
si CF 448778, nr. cad. 448778, Timisoara, in suprafata totald de 6525 m? categoria de folosintd
curti-constructii, proprietari teren: SC DRASORAL DAS SRL, SC LUCIEN EST SRL si SC
PATROM SRL.

Beneficiari: SC DRASORAL DAS SRL, SC LUCIEN EST SRL si SC PATROM SRL.
Proiectant general: S.C. ARHITECTIM SRL;
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: Arh. CARMEN FALNITA-BCC4, DD3, Dz, E

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: .: terenul detinut de
proprietar delimitat la teritoriul cuprins intre strada Armoniei la nord, strada Marginii la vest,
strada Grigore Alexandrescu (Inelul IV de Circulatie) la sud si est.

Se reglementeazad terenul detinut de beneficiari situat in Timisoara, str. Marginii FN,
inscris in CF 448696, nr. cad. 448692, CF 448882, nr. cad. 448782, CF 448783 nr. cad. 448783
si CF 448778, nr. cad. 448778, Timisoara, in suprafati totald de 6525 m?, delimitat astfel: - la
vest - de strada Marginii, la est de terenul identificat prin CF 430380, teren unde este
prevazut viitorul inel IV (prelungirea strazii Grigore Alexandrescu), la nord de terenul
reglementat prin HCL 430/2013 - definit ca zona de locuinte colective si functiuni
complementare, si la sud de parcela identificata cu nr top. 2110/2/2/2 definita ca zona de
depozitare conform plansei 03. ,Reglementari Urbanistice” anexa la prezentul aviz.
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Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior si a Regulamentului
local de urbanism (R.L.U.) aprobate anterior:
Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 619/2018 - zona
unitatilor industriale existente, afectata de dezvoltarea Inelului IV de Circulatie. Regim de
inaltime maxim si POT maxim conform HG nr. 525/1996.

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) propuse:

Se propune zona de servicii - spatii comerciale si birouri - in regim de inaltime maxim
P+1E

- POTmax = 50%, CUTmax = 1.0

- regim de inaltime maxim P+1E;

- Hmax cornisa=10.00m; Hmax coama=12.00m;

- Se va respecta limita maximad de implementare a constructiilor conform plangei de
»Reglementdri urbanistice” nr. 03, respectdnd retragerile impuse: 10.00 m fata de aliniament
(limita de proprietate sud-estica fata de viitorul inel IV), retragerea fata de strada Marginii a fost
stabilita la limita zonei de protectie fata de LEA de 20Kw si anume la 12.00 fata de axul stalpilor.
Retragerea fata de limitele laterale este de minim 4.00 m sau h/2 din inaltimea maxim la cornisa;

- Spatii verzi amenajate minim 20,00 % - conform Deciziei de incadrare nr.
134/03.11.2020 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis;

- se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii
spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

- documentatia se va corela cu prevederile celorlalte documentatii aprobate sau in curs de
aprobare in zona;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publics, POT si
CUT se vor calcula la suprafaga efectivd rdmasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire
se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2020-000710/14.05.2020; necesarul de parcaje va fi asigurat
in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

- Servitufi: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce .vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile
necesare functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele
existente nr. 789/21.10.2020.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin
avizele eliberate de defindtorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala
heneficiarului.
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in urma observatilor si recomandirilor transmise de catre membrii Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului si de urbanism asupra materialelor propuse spre consuitare in
data de 19.11.2020, Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul infiin{atd in
baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr.
299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U,, se avizeaza
cu conditii Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia:

Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integranta din documentatia P.U.Z;

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii acceselor din
domeniul public conform plansei nr. 04. ,Proprietatea asupra terenurilor” i asigurarea tuturor
utilitdtilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa nr. 03 ,,Reglementiiri urbanistice”,
anexata si vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului judetean/
consiliului local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupid caz. (conf. Legii nr. 350 din 6
iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizatd) si poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 3381/08.10.2019 prelungit pani la 07.10.2020, emis de Primaria Municipiului
Timisoara.

Achitat taxa de 200 lei, conform Chitantei nr. 98880 din 02.11.2020.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...
RMUN
Pt Arhitect-sef;
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