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REGLEMENTĂRI URBANISTICE 04-A

282/HRB/20Timișoara , Calea Buziașului, nr.152-162
CF 425358, CF 431832, CF 434507, CF 434508, 405778
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 PUZ - funcțiuni MIXTE:
comerț, servicii și locuire;

modificare P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 283/2019 și
modificare P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 127/2020

Jabri Tabrizi Elena, Szijártó Emeric,
SC HORNBACH CENTRAL SRL, Municipiul Timișoara
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PB
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PB
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PB
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GAZ
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90.77
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89.35
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89.36
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89.29
Limita
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89.23
Limita

107

89.27
Limita

108

89.28
Limita

109

89.23
Limita

110

89.23
Limita

111

89.21
Limita

112

89.24
Limita

113

89.23
Limita

114

89.18
Limita

115

89.20
Limita

116

89.20
Limita

117

89.19
Limita

118

89.16
Limita

119

89.15
Limita

120

89.13
Limita

121

89.15
Limita

122

89.14
Limita

123

89.17
Limita

124

89.17
Limita

125

89.25
Limita

126

89.17
Limita

127

89.12
Limita

128

89.11
Limita

129

89.07
Limita

130

89.01
Limita

131

89.07
Limita

132

89.07
DE

133

89.06
DE

134

89.10
Limita

135

89.15
Limita

136

89.19
Limita

137

89.18
Limita

138

89.14
Limita

139

89.20
Limita

140

89.19
Limita

141

89.17
Limita

142

89.18
Limita

143

89.15
Limita

144

89.06
Limita

145

88.98
Limita

146

89.00
Limita

147

89.07
Limita

148

89.12
Limita

149

89.13
Limita

150

89.06
Limita

151

89.06
Limita

152

89.02
Limita

153

89.11
Limita

154

89.28
Limita

155

89.13
Limita

156

89.15
Limita

157

89.08
Limita

158

89.12
Limita

159

89.14
Limita

160

89.23
Limita161

89.28
Limita

162

89.23
Limita

163

89.22
Limita

164

89.33
Limita

165

89.40
Limita

166

89.41
Limita

167

89.39
Limita

168

89.33
Limita

169

89.36
Limita

170

89.36
Limita

171

89.37
Limita

172

89.41
Limita173

89.36
Limita

174

89.44
Limita

175

89.44
Limita

176

89.19
Limita 177

89.10
Limita

178

89.09
Limita

179

89.02
Limita

180

88.98
Limita

181

89.07
Limita

182

89.06
Limita

89.10
Limita

184

89.15
Limita

185

89.14
Limita

186

89.12
Limita

187

89.19
Limita

188

89.19
Limita

189

88.84
Limita

190

88.83
Limita

191

89.11
Limita

192

89.03
Limita

193

89.39
Limita

194

89.46
Limita

195

89.54
Limita

196

89.40
GP

197

88.96
HCN

198

88.93
HCN

199

89.31
HCN

200

89.65
HCN

201

89.22
HCN

202

89.71
HCN

203

89.05
HCN 204

89.01
HCN

205

89.12
HCN

206

88.93
HCN

207

88.82
HCN

208

89.22
F

209

89.21
74

210

89.27
74

211

89.39
Limita

212

89.44
Limita

213

89.33
Limita

214

89.07
Limita

215

89.07
Limita

216

89.00
Limita

217

89.12
Limita

218

89.09
Cote

219

89.11
Cote

220

88.92
Cote

221

88.91
Cote

222

88.91
Cote

223

88.73
Cote

224

88.83
Cote

225

88.90
Cote

226

88.95
Cote

227

89.01
Cote

228

88.80
Cote

229

88.61
Cote

230

88.74
Cote

231

88.89
Cote

232

88.92
Cote

233

88.95
Cote

234

89.08
Cote

235

89.24
Cote

236

89.27
Cote

237

89.19
Cote

238

89.23
Cote

239

89.39
Cote

240

89.20
Cote

241

89.32
Cote

242

89.05
Cote

243

88.70
Cote

244

88.60
Cote

245

88.40
Cote

246

88.56
Cote

247

88.71
Cote

248

88.89
Cote

249

89.05
Cote

250

89.01
Cote

251

88.96
Cote

252

88.84
Cote

253

88.73
Cote

254

88.48
Cote

255

88.93
Cote

256

89.17
Cote

257

88.99
Cote

258

88.96
Cote

259

88.97
Cote

260

88.85
Cote

261

89.36
GZ

262

88.90
Cote

263

88.91
Cote

264

89.40
GZ

265

88.90
Cote

266

89.10
Cote

267

89.49
GZ
268

89.98
GP

269

89.49
Cote

270

89.48
Cote

271

89.51
Cote

272

89.45
Cote

273

89.80
GP

274

89.90
Cote

275

89.80
SBC

276

89.93
CVC

277

89.92
CVC

278

89.90
PB

279

89.88
PB

280

89.87
PB

281

89.88
PB

282

89.99
CLD1

283

90.00
CLD1

284

90.02
CLD1

285

90.03
CLD1286

90.00
CLD1

287

90.06
CLD1

288

90.05
CLD1

289

90.04
CLD1

290

89.69
CVC

291

89.63
Cote

292

89.42
Cote

293

89.38
Limita

294

89.34
Limita

295

89.52
Limita

296

89.44
Limita

297

89.56
Limita

298

89.53
Limita

299

89.62
Limita

300

89.15
Limita

301

88.96
Limita

302

89.04
Limita

303

89.81
PB

304

89.79
PB

305

89.76
PB

306

89.83
PB

307

89.89
PB

308

90.02
PB309

90.00
GM

310

89.95
PB

311

89.90
Limita

312

89.96
DF

313

89.97
Drum

314

89.92
PB

315

89.82
PB

316

89.82
PB

317

89.80
PB

318

89.81
PB

319

89.94
PB

320

90.02
GM

321

89.74
Limita

322

89.71
DF

323

90.01
GM

324

89.87
PB

325

89.84
PB

326

89.85
PB

327

89.80
PB

328

89.63
GP

329

89.45
GP

330

89.67
GP 331

89.70
PB

332

89.69
GZ 333

89.66
Limita

334

89.62
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max. P+1E

P.O.T. max. 70%

C.U.T. max. 1,2

Hmaxim : 15m

COMERȚ  și SERVICII

max. (S)+P+2E+(M)Er
POT max =40%
CUT max =1,5
Hmaxim cornișă = 11m
Hmaxim coamă = 16m

LOCUINTE COLECTIVE MICI
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zonă comerț și servicii - propus teren studiat

zonă construibilă - propus teren studiat

zonă destinată spațiilor verzi, circulații
pietonale, auto și parcaje, instalații edilitare -
propus teren studiat

zonă locuințe colective mici - propus teren studiat

zonă destinată spațiilor verzi pentru locuințe
colective mici

- zona construibilă în cadrul parcelei
în documentații de urbanism aprobate

- limita administrativă
Timișoara - Moșnița Nouă

1 - număr patcele propuse

CĂI DE COMUNICAȚII

UTILITĂȚI ȘI PROTECȚII

 - căi de comunicații rutiere și amenajări
aferente existente

 - căi de comunicații rutiere și
amenajări propuse - conf. aviz
Comisia de Circulație nr. DT2020-
001223/02.07.2020 - ETAPA1

- conducta de gaz existent pe teren

 - zona de protecție conductă de gaz

- limita actuală a terenului studiat

LEGENDĂ LIMITE ȘI SIMBOLURI

- constructii existente

- limita documentatii de
urbanism apropbate

 - limite parcele existente

LEGENDĂ FUNCȚIUNI EXISTENTE / REGLEMENTATE

zonă instituții publice, servicii existente/reglementate

zonă locuințe individuale existente/reglementate

zonă unități industriale, depozitare existenta/reglementata

zonă spații verzi existenta/reglementata

ape, canale de desecare existente

 - limita de implantare din
documentatii de urbanism aprobate

 - căi de comunicații rutiere și amenajări
aferente reglementate

- conductă de gaz repozitionat conform
documentațiilor de urbanism aprobate

zona locuințe cu funcțiuni complementare propunere
PUG existent

zonă instituții publice, servicii propunere PUZ in
lucru/PUG existent
zonă spații verzi propunere PUZ in lucru/PUG existent

18

- limita terenului studiat după
cedare teren

 - căi de comunicații feroviare

zonă spații verzi propusă pentru extindere conf. PUZ
aprobat prin HCL nr. 127/2020

12,00 6,00

18,00

trtr z.v. c

2.5%

c

2.5%

p.c.z.v.c

teren propus pentru drum in cadrul PUZ-ului studiatteren pentru drum propus in PUZ-uri aprobate

p.c.
1,501,002,003,003,003,002,001,001,50

trtr z.v. c

2.5%

c z.v.c

2.5%

tr z.v. c

2.5%

z.v.c HCn 1505

2.5%

5,00 1,501,503,003,001,501,50
17,00

4,003,003,003,001,501,50
7,009,00

DE1504/1/12
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1:1000

Bilanț teritorial :

REGIM DE ÎNĂLȚIME

P.O.T.
(procent de ocupare a terenului)

C.U.T.
(coeficient de utilizare a terenului)

maxim 35%

maxim 0,9

maxim
S+P+1E+M/Er

maxim
8,00m la cornișă

maxim 40% - pt locuințe colective mici
maxim 70% - pt comerț servicii

maxim
11,00m la cornișă
16,00 la coamă

maxim 40% - pt servicii
maxim 35% - pt locuire

maxim 1,2
 - pt servicii, loc. colectivă
maxim 35%
- pt locuire individuală

maxim 1,5 - pt locuințe colective mici
maxim 1,2 - pt comerț servicii

max (S)+P+2E+(M)Er - pt locuințe colective mici
max P+1E - pt comerț servicii

max 11,00m la cornișă
       16,00 la coamă  - pt locuințe colective mici

max 15,00m  - pt comerț, servicii

PROFIL TRANSVERSAL 18

PROFIL TRANSVERSAL 12+5

Scara 1:200

PROFIL TRANSVERSAL  9+7

- Situația existentă - - Situația propusă -

UTR 1 + UTR 2

UTR 1 + UTR 2

(mp)

Teren studiat

PUZ aprobat cu
HCL 283_2019

Zonă spații verzi
și zone de recreere

H maxim

17.760

Zonă aferentă construcțiilor

4318,47

Situație propusă

87.841 100

%

Căi de comunicații și transport
(drumuri publice)

8.217 9,35

22.200

maxim
S+P+2E+M/Er

2.737

terenuri
nereglementate

47.881

-

1.323mp
reprezentând

teren cu
CF434508

-

-

-

-

PUZ aprobat cu
HCL 127_2020

min 8,85

max 18.634
pt locuințe colective mici

max 53.194,29
pt comerț și servicii

max 21,22
pt locuințe colective mici

max 60,58
pt comerț și servicii

min. 7.795,71
(1391,71mp + 3.429mp +
2.875mp (min 5% pt zona

servicii, comert))

(mp) % (mp) % (mp) %

2,73

100100100

-

-

-

12,33 24,31

10.981,39 61,85
- locuințe individuale cu funcțiuni

complementare

1.068,43 6,01
 - servicii

PUZ aprobat cu
HCL 283_2019

terenuri
nereglementate

PUZ aprobat cu
HCL 127_2020

1391,71 7,83

2.239 10,08
- locuințe individuale cu max

două apartamente

9.015 40,53
- locuințe colective mici

4.780 15,45
 - dotări și servicii

3.429 15,45

N

LEGENDA

UTR 1

UTR 2

 Servicii și comerț
 Regim de înălţime maxim: P+1E;
 H maxim = 15m;
 P.O.T. maxim = 70%;
 C.U.T. maxim = 1,2;
 Spaţii verzi minim 5%

UTR 1    
 Locuințe colective mici
 Regim de înălţime maxim: S+P+2E+(M)Er;
 H max. cornişă = 11m;
 H max. coamă = 16m;
 P.O.T. maxim = 40%;
 C.U.T. maxim = 1,5;
 Spaţii verzi minim 20%

UTR 2    


